BO KHOA HOC VA CONG NGHE CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
_ BANQUANLY Poc lap - Tuw do - Hanh phic
KHU CONG NGHE CAO HOA LAC

Ha Néi, ngay 3/ thangAnim 2020
sé: X /QP- CNCHL
QUYET PINH
Vé viéc ban hanh Quy ché quén Iy hoat dong d6i véi cac khu chire niang
¢6 Chii du twr ha tAng tai Khu Céng nghé cao Hoa Lac

TRUONG BAN
BAN QUAN LY KHU CONG NGHE CAO HOA LAC

Cin cir Quyét dinh s§ 10/2000/QD-TTg ngay 18/01/2000 ctia Thi tuéng
Chinh pha vé viéc thanh lap Ban quan ly Khu cong nghé cao Hoa Lac;

Can ctr Quyét dinh s§ 09/2019/QD- -TTg ngay 15/02/2019 cia Thu tuéng
Chinh phu quy dinh chirc ning, nhiém vy, quyén han va co cdu t6 chirc ciia Ban
quan ly Khu cong nghé cao Hoa Lac truc thugc Bo Khoa hoc va Cong nghé;

Cin cir D6 4n diéu chinh quy hoach chung xay dung ty 18 1/5.000 Khu cong
nghé cao Hoa Lac d&n nim 2030 duoc Thu tuéng Chinh pht phé duyét tai Quyét
dinh s6 899/QD- TTg ngay 27/5/2016;

Can cir Nghj dinh s 74/2017/ND-CP ngay 20/6/2017 cta Chinh pha vé
viéc quy dinh co ché, chinh sach dic thu dbi véi Khu CNC Hoa Lac;

Can cir Thong tu sb 32/2018/TT-BTC ngay 30/3/2018 ctia Bo Tai chinh vé
viéc huéng dan thuc hién mét s6 diéu ciia Nghi dinh sb 74/2017/ND-CP ngay
20/6/2017 ctia Chinh pht quy dinh co ché, chinh sach dic thu ddi véi Khu Céng
nghé cao Hoa Lac;

Theo d& nghi ctia Giam déc Ban Quy hoach, Xay dung va Méi truong,

QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché quén 1y hoat dong
d6i véi céc khu chirc ning cé chia dau tu ha tang tai Khu CNC Hoa Lac.

Didu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 3. Giam dbc Ban Quy hoach, Xay dung va Mbi trudong, Giam dbc
Ban Hop tac va Pau tu, tha truong cac don vi tryc thuge Ban Quan ly Khu CNC
Hoa Lac, cac chu dau tu ha tang khu chirc ning, cic nha dau tu, cic doanh
nghiép cung cap ha tang, céc td chirc, c4 nhan c6 lién quan chiu trdch nhiém thi

hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan:
- Nhu Diéu 3;

- Lanh dao Ban;
-Lura: VT, QHXDM?%(
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QUY CHE
Quan ly hoat dong d6i véi cac khu chire nang
c6 chi dau tr ha ting tai Khu Cong nghé cao Hoa Lac
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 A%4/2020/0D- CNCHL ngay 3(../4:42020
cua Ban quan Iy Khu céng nghé cao Hoa Lac

Chuong I
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Muc dich ciia Quy ché

Quy ché nay nhim quy dinh cu thé v& hoat dong dau tu, xay dung, quan
Iy va str dung d4t dai, quan 1y va vén hanh c4c cong trinh ha tang k§ thuét trong
céc cac khu chirc ning c6 chii ddu tu xdy dung va kinh doanh ha tng; phan
dinh trach nhiém gitra Ban Quan ly Khu CNC Hoa Lac (Ban Quaén ly), cac chi
dau tu xay dung va kinh doanh ha tng k¥ thuét khu chirc nang (Chu dau tu ha
ting), nha dau tu, cac doanh nghiép cung cép dich vu ha ting (dién, nudc, vién
thong...) trong qua trinh hoat dong dam bao tuéin thi cac quy dinh clia phap luét
hién hanh, phi hop véi tinh chat dic thi va didu kién thyc tién cia Khu CNC
Hoa Lac. ,

Piéu 2. Pdi twong ap dung

Quy ché nay ap dung dbi véi Ban Quan ly, cac chu dAu tur ha ting, c4c
nha dau tu, cac doanh nghiép cung cép dich vu ha tang khac trong Khu CNC
Hoa Lac, va cic t6 chirc, c4 nhén c6 lién quan khéc.

Chu'O’ng I
QUY HOACH XAY DUNG, QUAN LY PAT PAI, QUAN LY HOAT
PONG PAU TU VA KHAI THAC, VAN HANH HA TANG KY THUAT
KHU CHU'C NAN G

Diéu 3. Quy hoach xiy dung khu chitc niing

1. Cac khu chuc néng dugc lap quy hoach phan khu xay dung ty 1é
1/2.000 dam béao phu hop vdi quy hoach chung x&y dung Khu CNC Hoa Lac
dugc phé duyét. Cac khu dit thuc hién du 4n cua nha dau tur trong khu chirc
ning c6 dién tich > Sha dugc 14p quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500.

2. Quy hoach phan khu xy dung ty 1¢ 1/2.000 13 cin cir && Chu dau tu ha
tAng va nha dau tu lap ho so d& nghi cap Quyét dinh chap thuan chi truong dau
tw/Gidy chimg nhén dang ky dau tu, dong thoi 14 cin cir ¢ Chu déu tu ha tang
1ap du an dau tr xay dung ha ting k¥ thuat khu chirc ning va Ban Quéan ly thdm
dinh dy 4n/thdm dinh thiét ké co sé theo quy dinh cua phap lut v& xay dung.

3. Truong hop khu chirc ndng co tbng dién tich dit cdy xanh, mit nudc
tap trung > Sha:

a) Quy hoach phan khu xay dyng khu chirc néng phai xac dinh cu thé vé
vi tri, quy mo, tinh chét, muc dich sir dung, phuong 4n quy hoach tdng mit bang
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va dinh huéng vé kién tric, canh quan ddi véi phan dién tich dét cay xanh, mit
nudce trong khu chirc nang.

b) C6 thé b tri céc cong trinh dich vu tién ich phuc vu truc tiép cho khu
chire néng va cho Khu CNC Hoa Lac véi tdng dién tich d4t khéng vuot qua 5%
téng dién tich dat cdy xanh, mit nudce ctia khu chirc ning.

4. Kinh phi 1ap, diéu chinh quy hoach phén khu xay dung ty 1€ 1/2000 do
Ngén sach Nha nudce bb tri. Trudong hop can thiét, Ban Quan Iy c6 thé huy dong
Chu dau tur ha tang tai tror kinh phi dé 14ap, diéu chinh quy hoach phan khu.

Diéu 4. Nguon von diu tu xay dung ha tang ky thuat khu chirc ning

1. Can cr quy hoach chung xay dung Khu CNC Hoa Lac va quy hoach
phan khu xéy dyng khu chirc nang dugc phé duyét, Ban Quén ly va Chu dau tu
ha tang théng nhat xac dinh va d& xuét phuong 4 an phén dinh trach nhiém dau tu
ha tdng k¥ thuat chung ctia khu cong nghé cao niam trong pham vi ranh gidi khu
chirc ning (nu co) va céc cong trinh ha tang k§ thuét ndi bd ciia khu chirc ning,
bao céo Bd Khoa hoc va Cong nghé xem xét, chip thuan.

2. Céc cong trinh ha ting k¥ thuét chung nim trong pham vi ranh gidi
khu chire ning thudc trach nhiém déu tu cia Ban Quan 1y s& do ngén séch Nha
nude b tri. Cac cong trinh ha ting k¥ thuat ndi bd khu chire ning thude trach
nhiém dau tu ciia Chu dau tur ha ting. Truong hop ngan sach Nha nudc khong
bé tri dugc vén dé dau tu céc cong trinh thude trach nhiém cia Ban Quén ly,
Ban Quan ly théng nhit véi Chu dau tu ha tang vé viéc huy dong vén cua Chu
dAu tu ha tang dé thuc hién va bao cdo B Khoa hoc va Céng nghé xem xét,
chép thuén. Chi phi dau tu cua Chu déu tu ha ting trong truong hop nay dugce
tinh vao tién sir dung ha ting va duoc thu héi tir cdc nha dau tu truc tiép sir
dung dt.

3. Truong hop Chu dAu tu ha tAng khong c6 nhu cdu dau tu cac hang muc
cong trinh cdy xanh, mdt nudc trong khu chirc néng theo quy hoach quy dinh tai
khoan 3 Piéu 3 Quy ché nay, Ban Quén ly cé thé huy d6ng nguén von xa hoi
héa dé thuc hién.

Diéu 5. Dy 4n dau tw xdy dung va kinh doanh ha tang ky thuit khu
chire nang

1. Déi véi du 4n dau tu xay dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat dang ky
dAu tu va thué dat sau ngay 05/8/2017 (ngdy Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP c6
hiéu luc thi hanh)

a) Dy 4n phai thyuc hién theo co ché quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 Nghi
dinh s6 74/2017/ND-CP, trong d6 quy mo cua dy &n chi bao gom cac cong trinh
ha tang k¥ thuat ndi bd ctia khu chirc nang, cac cong trinh két ndi véi ha tang
chung, cac cong trinh ha tang k¥ thuat dau mbi (neu c6) theo quy hoach phén
khu xay dung dugc duyét va cac cong trinh ha tang k§y thuét chung nam trong
pham vi ranh giéi khu chirc ning dugc dau tu bang von cua Chu dau tu ha tang
(trong truong hop ngén sich Nha nude khong bé tri dwoc vén dé thuc hién theo

quy dinh tai khoan 2 Didu 4 Quy ché nay).
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b) Cac hang myc céng trinh ha tang k§ thuat thudc du an gom dudng giao
thong, hé thng thoat nuéc mua, thodt nude thai, chiu sing, cap nudc, cap
dién, vién théng, PCCC, tin hiéu giao thong, cdy xanh theo dudng. Tuy thufe
vao quy hoach dugc duyét va muc tiéu phat trién ciia timg khu chirc ning, quy
md cia du 4n c6 thé bao gdm hé thong cdy xanh canh quan, mét nudc, cic cong
trinh dich vu tién ich, dich vu ha tang

c) Hang muc san lap mit bang khong thudc pham vi cia du 4n dau tu Xay
dung va kinh doanh ha tng k¥ thuat khu chirc ning. Hang muc nay s€ dugc chu
dau tu ha tang thuc hién riéng, dam bao phu hop véi quy hoach phén khu xay
dung ty 1€ 1/2.000 cua khu chirc néng va tuén thu theo ding céc quy dinh cta
phap luét hién hanh vé xay dung

d) Khi 1ap hé so xin cép Quyet dinh chi truong dau tu/Glay chimg nhén
dang ky dau tu, Chu dau tu ha ting phai so bg tinh toan va du kién murc thu tién
sir dung ha ting (bao gdm tién thu hdi chi phi dau tu va tién duy tu, bao dudng,

van hanh céc cong trinh hang nim) va tién thu hdi chi phi san 14p mit bang.

2. Béi véi du 4n dAu tu x4y dung va kinh doanh ha ting k¥ thuét da ding
ky dAu tu va dugc Ban Quén ly cho thué dt truéc ngay 05/8/201 7

a) Truong hop da dugc cap Glay chimg nhén quyén sir dung dat, Chu dau
tu ha tang tiép tuc thuc hién du 4n theo Glay chimg nhén dau tw/Gidy chimg
nhan ding ky dau tu va Quyét dinh cho thué dat di ban hanh. ’

b) Trudng hop chua dugc cap Giéy chimg nhan quyén sir dung dat

- Truong hop chu du tu ha ting khong dé nghi chuyen d6i hinh thirc
quéan ly dat dai sang hinh thirc quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh sb
74/2017/ND-CP, chu dau tu ha tang tlep tuc thuc hién du an theo G1ay chimng
nhan dAu tu/Gidy ching nhén ding ky dau tr va Quyét dinh cho thué dat di ban
hanh.

- Trudong hop chu dau tu ha ting dé nghi chuyén d6i hinh thirc quan ly dat
dai sang hinh thirc quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP,
Chu d4u tu ha ting pha1 thuc hién thu tuc diéu chinh du 4n theo cac quy dinh tai
khoan 1 Dleu ndy va diéu chinh Quyét dinh cho thué dat theo cac quy dinh tai
khoan 1 Piéu 8 Quy ché nay

- Chu déu tu ha ting chi dugc 4p dung mot hinh thirc quan ly dat dai
chung théng nhat d6i véi mét du an dau tu xay dung ha ting khu chirc néng, trir
phan dién tich duge xur ly chuyén tiép theo cac quy dinh tai khoan 2 Piéu 19
Nghi dinh sé 74/2017/ND CP.

3. Chu dAu tu ha tAng c6 trach nhiém dau tu xay dung cac cong trinh giao
thong, ha tang k¥ thuat, cdy xanh, mét nudc va cong trinh dich vy, tién ich (néu
cd) theo phan ky dAu tu va tién do du 4n d3 dugc phé duyét.

Piéu 6. Giai phong mat bang cac khu chire nang

1. Sau khi dugc cép Quyet dinh chu truong dau tu/ Gidy ching nhén déng
ky dau tu dé thuc hién du 4n dau tu xay dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat
khu chirc ning, Ban Quén ly s& ban giao phan dién tich mat bang da duoc
GPMB cho Chu déu tu ha ting dé thuc hién céng tic bao vé, chéng tai lan
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chiém. Trudong hop dé xay ra vi pham tai 1an chiém, Chu dau tu ha tang c6 trach
nhiém thay méat Ban Quan ly truc tiép phédi hop v6i chinh quyén dia phuong dé
giai quyét va chiu moi chi phi phat sinh (néu c6) dé thuc hién thu hdi lai mat
bang d3 b 14n chiém.

2. Truong hop khu chirc ning chua hoan thanh cong tic bdi thuong
GPMB, viéc GPMB phan dién tich con lai cia khu chic nang dugc thuc hién
nhu sau:

a) Cong tic boi thu'ong GPMB sé& dugc thuc hién ddng thoi bang ngudn
vbn ngan sach Nha nude, vén ung cua Chu dau tu ha tang va nha dau tu.

b) Ban Quan 1y va Chu déu tu ha ting thong nhat vé ké hoach uu tién
GPMB va phuong an phén dinh trach nhiém b6 tri vén va timg vén dé¢ GPMB,
dam bao phu hgp vdi kha néng bd tri vén ngén sach Nha nudce cho Ban Quan ly,
tién d6 dau tu du 4n va ké hoach thu hut dau tur vao khu chire nang.

¢) Sau khi Uy ban nhan dén cép huyén ban giao mat bang da dugc bdi
thuéng GPMB cho Ban Quan ly, Ban Quan ly tién hanh ban giao lai mit bang
cho Chu dau tr ha tAng d& Chu dau tu ha ting thuc hién cong tac thu hdi mit
bing, bao vé, chéng téi 14n chiém va thuc hién céc trach nhiém theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay.

3. Viéc tmg vbn ctia Chu du tu ha tAng va nha diu tu d& GPMB phan
dién tich con lai ctia khu chirc nang dugc thuc hién theo nguyén tic sau: ,

a) Chu dau tur ha ting tmg vén ¢¢ GPMB phz‘in dién tich dit Ban Quan ly
dur kién cho thué dé xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuit, cdy xanh, mat
nudc thuge pham vi du dn xay dung ha tang k§ thut khu chirc nang. S6 tién da
tng dugc tinh vao vén dau tu du 4n theo quy dinh cta phép ludt vé dét dai.

b) Chu déu tu ha ting tmg vén d& GPMB phén dién tich dit Ban Quan ly
du kién sir dung dé xay dung céc cong trinh ha ting k§ thuat chung ciia Khu
CNC Hoa Lac. S tién da g dugc Ban Quan Iy hoan tra lai sau khi ngan séch
Nha nuée bé tri vén.

¢) Chu déu tu ha ting timg vén dé GPMB phan dién tich d4t Ban Quan ly
du kién cho ma nha dau tu trong khu chirc ning thué. S tién di tmg dugc nha
dAu tu hoan tra lai cho Chu dau tu ha ting theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 8
Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP.

d) Nha dau tur tng von ¢¢ GPMB phan dién tich du kién thué cia Ban
Quan ly. S6 tién da g dugc khau trir vao tlen thué dét phai ndp hoic tinh vao
vén dau tur du an theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

d) Viéc bbdi thuong GPMB bing nguon vbn tmg cia Chu d4u tu ha tang
va nha dau tu duge thuc hién theo nguyén téc tron thira. D4i véi cac thira dét
cdn GPMB nim dong thoi ca bén trong va bén ngoai ranh gi6i khu dat quy
hoach s& dugc uvu tién GPMB bang ngudn von ngén sach Nha nudc. Truong
hop chu dAu tu ha tang hodc nha dAu tu tng vén ¢¢ GPMB cac thira d4t nay, s6
tién ing dugc tinh theo ty 1€ twong tng véi dién tich d4t nim trong ranh gidi

khu dét quy hoach.
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Piéu 7. Thu hut, tiép nhan va quan ly cic dur 4n dau tw cia nha diu
tu tai khu chirc ning

1. Ban Quan ly va Chu dau tu ha tang thong nhét vé ké hoach thu hut dau
tu, loai hinh céc du 4n can wu tién thu hat ddu tu trong timg giai doan va ting
nam.

2. Cac du an dau tu cia nha dau tur phai duge Ban Quén ly xem xét danh
gi4, thdm dinh d& quyét dinh tiép nhan vao khu chue nang, cu thé:

a) P6i v6i du 4n thude dién dugc Ban Quan ly tryc tiép giao d4t/cho thué
dat hodc dy an nhén chuyén nhuong quyen sir dung d4t, Ban Quan ly thdm dinh
va cap Quyét dinh chu truong dAu tu/Gidy ching nhan ding ky dau tu theo quy
dinh ctia phap luat vé déu tu.

b) Péi voi du an thude dién thué lai d4t, thué nha xuéng, mit bang cia
Cha déu tu ha tang, Ban Quan Iy tb chirc danh gia du 4n, ning luc cia nha dau
tu va c6 vén ban chép thuén viéc dau tu dy an. Sau khi duge Ban Quan ly chap
thuén dau tr, néu nha dau tu c6 nhu cdu dugc cip Gidy chimg nhén ding ky dau
twr, nha dau tu thuc hién thu tuc cap Giy ching nhan ding ky dau tu theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 37 Luét Pau tur 2019.

Piéu 8. Quan Iy, sit dung dit dai ciia khu chire nang

1. Quan ly, sir dung d4t dai dbi véi Chu dau tur ha ting

a) Chu dau tu ha tAng dugc Ban Quan 1y cho thué dét sau khi du 4n dau
tur xdy dung ha ting k¥ thuat khu chirc ning dugc thdm dinh, phé duyét theo
quy dinh ctia phép luat vé xay dung.

b) Cén cur quy hoach phén khu xay dung ty 1& 1/2.000 dugc phé duyét,
Chu dau tu ha tdng 14p ban dd trich do dia chinh hodc ban db hién trang ty 1€
1/500 dé xac dinh ranh gidi, quy mo dién tich dat thué va lap hd so de nghi Ban
Quan ly cho thué d4t. Ban Quén ly quyét dinh cho Chu dau tir ha ting thué dét
mdt 14n hodc nhiéu lan cén cir theo tinh hinh GPMB va tién d6 thuc hién du 4n
dAu tu xay dung ha tang ky thuat khu chure nang.

¢) Déi vé6i du 4n dau tu xdy dung ha tang ap dung hinh thirc quan ly dat
dai theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 10 Nghi dinh s 74/2017/ND-CP

- Chu d4u tu ha ting dugc Ban Quan ly cho thué dét 601 v6i dién tich dat
xdy dyng céc cong trinh giao théng, ha ting k§ thuat (bao gom ca dat xdy dung
giao thong, ha tang k¥ thuét chung ciia Khu CNC Hoa Lac bang ngudn vén cua
Chu dau tu ha tang) d4t khu cay xanh, dét ©6 mét nudc, d4t xdy dung céc cong
trinh quan 1y diéu hanh cua Chu dAu tur ha ting.

- Chu dau tur ha tang cho nha dau tur thué ha tang k¥ thuét sau khi nha dau
tu duge Ban Quan ly quyet dinh cho thué dat Péi vé6i cac du an quy dinh tai
khoan 1 Piéu 5 Quy ché nay, Chu dau tu ha tAng chi dugc cho thué ha tang ky
thuét sau khi dé hoan thanh x&y dung ha tang k¥ thudt va dam bao cung cap day
du ha ting theo nhu cau cua nha dau tu.

- Chinh séach mién giam tién thué dit va xur ly tién bdi thuong GPMB
hoan tra dbi véi dién tich dét thué tai khoan nay dugc thuc hién theo quy dinh
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tai diém b khoan 1 Piéu 13 va diém a khoan 2 Pidu 14 Nghi dinh sé
35/2017/ND-CP.

d) Péi véi du 4n dau tu x4y dyng ha tang khong 4 ap dung hinh thirc quan
ly dét dai theo quy dinh ta1 khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh s 74/2017/ND-CP

- Cha déu tu ha ting dugc Ban Quan ly cho thué mét phan hoc toan bd
dién tich d4t khu chirc ning dé xay dung céc cong trinh ha ting k§ thuat, san 14p
mit bang.

- Chinh sach mién giam tién thué dit va xir 1y tién bdi thuong GPMB
hoan tra dbi V@i dién tich dat thué tai khoan nay dugc thuc hién theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 13 va khoan 3 Piéu 14 Nghi dinh sb 35/2017/ND-CP.

d) Chu dau tu ha ting duoc Ban Quan ly cho thué dat dé xay dung cac
cong trinh dich vy tién ich va dich vu ha ting theo quy hoach cua khu chire
ning. DAt xay dung cac céng trinh dich vu tién ich va dich vu ha tang duoc
quan ly, sir dung theo céc quy dinh hién hanh 4p dung d6i véi dat thuong mai,
dich vu.

2 Quan ly, st dung d4t dai ddi v6i céc nha dau tu

a) Ddi véi nha dau tu thude dién thué d4t truc tiép cta Ban Quan Iy hodc
nhan chuyén nhu'orng quyén sir dung dat trong khu chire ning

- Nha dau tu duge Ban Quan 1y cho thué dét sau khi du an dau tr xay -
dung dugc tham dinh, phé duyét theo quy dinh cua phap luét vé x4y dung. Can
ctr tién d6 dau tu xdy dung va kha nang bé tri v6n ctia nha dau tu, Ban Quan ly
danh gia nhu cdu sir dung dat va quyét dinh cho nha diu tu thué toan bd dién
tich dat cua du 4n hodc cho thué dat theo giai doan. Nha dau tu hudng céc uwu
dai vé mién, glam tién thué dit theo quy dmh ctia phép luat vé dat dai.

- Nha dau tu ky Hop dong thué ha tang ky thuét voi Chu dau tu ha tang
sau khi duoc Ban Quan ly quyét dinh cho thué dat va don gia cho thué ha ting
tai khu chirc ndng da dugc Ban Quaén ly thong qua.

b) Péi véi nha dau tu thude dien thué lai d4t cia Chu dau tur ha téng

- Ban Quan ly danh g1a nhu cau sir dung dAt ctia nha ddu tu va théng nhét
voi Chu dAu tu ha tAng vé vi tri va dién tich dat cho thué lai. Ban Quén ly thong
qua mau Hop dong thué lai dat va ky chung kién d6i véi cac Hop dong cho thué
lai d4t ctia Chu dau tr ha tang

- Nha déu tu ky Hop dong thué lai dét véi Chu dau tu ha ting sau khi Chu
dau tu ha ting dugc cp Gidy chimg nhan quyén str dung dat va don gia cho
thué lai dét tai khu chirc ning da dugc Ban Quan ly théng qua.

Piéu 9. Quan ly hoat dong xiy dung ciia Chi dau tw ha tang va nha
dau tr .

1. Quy dinh chung d6i véi chu dau tu ha tAng va nha dau tu

a) Chu dau tu ha tang va nha dAu tu c¢6 trach nhiém thuc hién day da céc
quy dinh cua phéap ludt vé quy hoach va xdy dung trong qua trinh thi cong xay
dung cho dén khi hoan thanh, ‘nghiém thu, ban giao cong trinh dua vao sir dung.
Chiu tréch nhiém toan dién vé tién d6, chét lugng, an toan clia cong trinh trong
qua trinh xay dung va khai thac str dung.
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b) Chu diu tur ha tAng va nha dau tu chi duge trién khai x4y dung cong
trinh sau khi dugc Ban Quéan ly cho thué dat va cip Gidy phép xay dung (trr
truong hop khéng phai cdp Gidy phép xay dung). Trudng hop cb nhu ciu xay
dung cdc cong trinh tam phuc vu thi cong khi chua dugc Ban Quan ly cho thué
d4t, Chii d4u tur ha tang va nha dAu tu phai dugc Ban Quén 1y chép thuin bing
vén ban.

c) Trong qua trinh thi cong, trurorng hop cén diéu chinh thiét ké, Chu diu
tir ha ting va nha dau tu phai bio cdo Ban Quan ly dé dugc xem xét 6 y kién
chip thusn hodc thim dinh theo quy dinh cta phap luét vé x4y dung trudc khi
thuc hién.

2. Quy dinh vé viéc thi cong xay dung cic cong trinh ha t?mg k¥ thuét,
cay xanh canh quan, céc cong trinh dich vu tién ich va dich vu ha té‘mg cua chu
dau tu ha ting

a) Chil ddu tur ha tAng phai du tr xdy dung céc cong trinh theo diing tién
d6 d3 cam két, tap trung wu tién dau tur x4y dung céc cong trinh tai khu vyc da
duoc GPMB, dam bao két ndi vé6i céc cong trinh ha ting k§ thuat chung cia
Khu CNC Hoa Lac.

b) Trudng hop Chu dau tu ha tAng khong dau tu x8y dyng céc cong trinh
ha ting k§y thuat theo dung tién d6 va quy mé di cam két (trir truong hop c6
vuéng mic vé mit bang), Chi dau tu chua duge ky Hop dong cho thué ha tdng/
Hop déng cho thué lai dét ddi vdi cac nha dau tir cho dén khi viéc dau tu ha
ting hoan thanh va dugc Ban Quan ly x4c nhén.

3. Quy dinh vé viéc thi cong san 14p mit bing khu chirc ning ctia Cha
dAu tu ha tAng

a) Sau khi du 4n dau tu xay dung va kinh doanh ha tang khu chirc ning
dugc cap Quyét dinh chu truong du tu/Gidy chimg nhén ding ky dau tu va
th1et ké hang muc san nén dugc thim dinh, phé duyét theo quy dinh, Ban Quan
Iy tién hanh ban giao dAt tai céc khu vuc d8 GPMB cho Chu ddu tu ha ting dé
thi cong san nén theo thiét ké da dugc thAm dmh phé duyet

b) Sau khi hoan thanh céng tdc san nén, Chu dau tu cb trach nhiém
nghiém thu va 1ap ho so hoan thanh céng trinh, bdo céo Ban Quén ly vé két qua
thuc hién. Trén co s¢ bao cdo cua Chu dau tu ha tang, Ban Quan ly thuc hién
kiém tra hang muc san nén di duoc Chu dau tu ha ting thyc hién. Trong qua
trinh kidm tra, Ban Quén ly c6 thé yéu cau Cht dau tu ha tang thué mot don vi
tw vAn doc 1ap @& thi nghiém, kidm tra d8i chimg v& chit lugng céng trinh va
khdi lugng thi cong hoan thanh.

c¢) Chu dAu tu c6 trach nhiém khéc phuc, hoan thién cac ndi dung chua
dat yéu cau tai két luan kiém tra, bédo cdo Ban Quan ly vé két qua khic phuc,
hoan thi¢n céng trinh va thyc hién ban giao lai cho Ban Quan ly toan by mdt
bing d4 thi cong san nén.

Piéu 10. Quan ly, khai thic, vin hanh cic cong trinh ha tang khu

chirc nang
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1. Ban Quan ly 1a té chirc _quan ly, khai thac, duy tu, bao dudng va van
hanh toan bd céc cong trinh ha tang ky thut chung ctia Khu CNC Hoa Lac va
ha tang k¥ thuat khu chirc ning dé dam bao ddng bo, théng nhét trong toan Khu
(trir cdc cong trinh d4 dugc ban giao cho thanh phd Ha Noi va c4c doanh nghiép
chuyén nganh dé quan 1y, van hanh theo quy dlnh)

2. Cin clr va quy md, tinh chét, dic dlem cac cong trinh ha ting k§ thuét
da dau tu tai khu chirc ning, Chu dau tu ha tang c6 thé ban giao céc cong trinh
ha ting da dau tu x4y dung cho Ban Quén ly va céc doanh nghiép chuyén nganh
dé khai thac van hanh, cu thé:

a) Ban giao cho Ban Quan ly cc cong trinh giao thong, cép nude, thoat
nuéc mura, thoat nuée thai, PCCC, chiéu séng, tin hiu giao théng va céc cong
trinh khac trong khu chirc néng dé Ban Quan ly t6 chirc quan 1y, vén hanh, duy
tu, bao dudng ddng bd véi cac cong trinh ha tdng k§ thuét chung cia Khu CNC
Hoa Lac.

b) Ban giao céc cong trinh cap dién, vién thong, cép nudc cho céc doanh
nghiép chuyén nganh de tb chirc quan ly, van hanh, duy tu, bio dudng ddng bd
v6i hé théng ha ting cip dién, vién thong, cip nudc cua Khu CNC Hoa Lac
trong trudong hgp cac doanh nghiép chuyén nganh c6 nguyén vong tiép nhan va
cong trinh nay va sau khi Ban Quan ly c6 y kién théng nhat.

c) Pbi véi cac _cong trinh ha ting k§ thuat con lai khéng thyc hién ban ‘
giao tai diém a va diém b khoan nay, Chu dAu trr ha ting c6 trach nhiém quan
ly, van hanh, khai thac, duy tu bao dudng.

3. Tién sir dung ha tng (phan chi phl dau tr x4y dung) va tién thu hdi chi
phi san l4p mat bang cua Chu dau tu ha tang

a) Chu diu tu ha ting xé4c dinh va ban hanh muc thu cén cir trén gia tri
quyet toan cia du an dau tu x4y dung ha tang khu chirc ning va hang muc san
l4p mit bang va trén co s& ¥ kién chip thuan ciia Ban Quén ly. Chu dau tu
khong duogc tinh chi phi dau tu xay du'ng cac cong trinh dich vy tién ich va dich
vu ha tAng c6 muc dich kinh doanh vao trong mirc thu tién sir dung ha tang thu
cta céc nha dau tu.

b) Trong thoi gian chua hoan thanh xay dung va phé duyét quyet toan
toan bg céc cac cong trinh, Chu d4u tu ha tAng c6 thé quyét toan theo giai doan
hoac tam xac dinh gid tri chi phi dau tu xdy dung dé x4c dinh va ban hanh tam
thdi céc mic thu trén co s& ¥ kién chip thuan vé chu trrong cia Ban Quan ly.

¢) Mtrc thu tam thoi xdc dinh tai diém b khoan nay 1a cén ctr @ Chua dau
tur ha tAng ky Hop ddng cho thué ha tng véi céc nha dau tu. Trong trudng hop
murc thu dugc phé duyét chinh thirc sau khi quyét toan thip hon murc thu tam
thoi, Chu dau tu ha ting c6 trch nhiém hoan tra lai cho nha dau tu hoic khiu
trir s6 tién nha dau tu d tra vuot qua vao tién duy tu, bio dudng hang ndm (néu
c6). Trudng hgp murc thu chinh thirc cao hon mirc tam thu, nha dau tu khéng
phai ndp thém bat ky mot khoan chi phi nao cho Chu dau tu ha tang.

4. Tién sir dung ha tAng (phan chi phi duy tu, bdo dudng hang nim)
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a) Chu du tu ha tdng xdc dinh va ban hanh muc thu cin ci trén hién
trang va thuc t& quan 1y, van hanh céc cong trinh ha tdng d3 duoc diu tu xay
dung.

b) Mitc thu xéc dinh tai diém a khoan nay khong bao gdm chi phi duy tu,
bao dudng dbi véi céc cong trinh da dugc ban giao cho Ban Quén ly va doanh
nghiép chuyen nganh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay va cac cong trinh dich
vu tién ich va dich vu ha ting c6 muc dich kinh doanh.

Chu’O'ng I

QUYEN HAN, TRACH NHIEM CUA BAN QUAN LY CHU PAU TU HA
TANG, NHA PAU TU VA CAC PON VI LIEN QUAN

Piéu 11. Trach nhiém va quyén han ciia Ban Quan ly

1. Thuc hién céc ndi dung cong viée thudc thdm quyén, trach nhiém cta
Ban Quan ly quy dinh tai Chwong II ciia Quy ché nay va cac ndi dung cong viée
cu thé khéc quy dinh tai Diéu nay.

2. T6 chirc lap, thdm dinh va phé duyét quy hoach phan khu x4y dung ty
1€ 1/2000 cac khu chirc néng; thim dinh va phé duyét quy hoach chi tiét xay

dung ty 1¢ 1/500 hogc thdng nhét vé quy hoach tbng mit bing va phuong 4n

kién triic cac du 4 an dau tu trong khu chirc ning.

3. B6 tri Von ngéan sach Nha nudc, lap ké hoach wu tién GPMB va phéi
hgp véi chinh quyén dia phuong trong cong tac bdi thuong GPMB khu chirc
nang.

4. B tri vén ngén sach Nha nudc va trién khai ddu tu xay dung céc cong
trinh ha tﬁng k¥ thudt chung cia Khu CNC Hoa Lac nim trong pham vi ranh
gidi khu chuc nang.

5. P& xuét va phéi h0'p v6i cac doanh nghi€p chuyén nganh (dién, nudc,
vién thong) dau tu néng cép, mo rong quy mo, cong sut céc cong trinh ha tdng
k¥ thuat dau mdi, ddm bao dép tmg nhu cau sir dung cia céc nha diu tu trong
khu chirc néng.

6. Trién khai d4u tu x4y dung khu cdy xanh canh quan va mét nuéc theo
hinh thirc x4 hdi hda trong trudng hop Cha dau tu ha tAng khong c6 nhu cu dau
tu hang muc nay.

7. Ban hanh tiéu chi thu hat dau tu vao khu chirc ning, 1ap ké hoach thu
hat dau tu vao khu chirc ndng hang nam va trong ting thoi ky.

8. Cung cip thoéng tin vé quy hoach xdy dung va céc thong tin can thiét
khéc cho céc nha dau tu & 14p quy hoach ch1 tiét, 1ap du an dau tur.

9. Thim dinh, dénh gia du 4n va cap Quyét dinh chu trurong déu tu/Gidy
chimg nhén déng ky dAu tu, van ban chép thuin dau tr du 4n tai céc khu chirc
nang; quyét dinh chdm dut hoat dong cta dy 4n dau tu.

10. T chirc thAm dinh thiét ké co s&, thdm dinh bao céo nghién ctru kha
thi, thiét ké ban vé& thi céng va du todn x4y dung, kiém tra cong tac nghiém thu
ctia Chu ddu tu ha ting va nha déu tu tai khu chirc ning.




11

11. Thidm dinh nhu ciu st dung dat, diéu kién cho thué dat; Quyét dinh
giao dat cho thué dit va ban giao dit trén thuc dia, thu h01 dat do vi pham phép
luat vé dat dai hodc tur ‘nguyén tra lai dat; quyét dinh mién giam t1en thué dat; ky
hop ddng cho thué dat; xac dinh va thng bao tién thué dit, tién bdi thuong
GPMB hoan tra; t6 chirc thu tién thué dat, tién bdi thuong GPMB hoan tra theo
quy dinh.

12. Chép thuan mic thu tién sir dung ha tang, tién thu hdi chi phi san l4p
mt bang, don gia cho thué lai d4t da c6 ha ting, 1dm cin ctr & Chu dau tu ha
tang phé duyet va ban hanh dé thuc hién.

13. Phéi hop véi céc co quan chirc ning c6 thdm quyén trong qua trinh
cac co quan nay thyuc hién thim dinh bdo cdo d4nh gia tac dong moi truong;
thim duyét thiét k& PCCC va nghiém thu PCCC; vén hanh tht nghiém va xac
nhén hoan thanh cac cong trinh bao vé méi trudng cla dy 4n; 4p dung céc bién
phép cudng ché thu ndp tién thué dt, tién bdi thuong GPMB hoan tra va cic
khoan thu khac vao ngén sach Nha nudc theo quy_ dinh.

14. Tiép nhan ban giao cac cong trinh ha tang k¥ thuat va cc cong trinh
khac d3 duoc Cha dau tir ha ting dau tu.

15. Thuc hién quan ly, van hanh, duy tu, bao dudng cac cong trinh ha
ting k¥ thuat chung nam trong pham vi ranh gi6i khu chirc néng va céc cong
trinh ha tAng n6i bd ctia khu chirc nang da nhéan ban glao tir Chu dau tu ha tang

16. Xac dinh, ban hanh va tb chirc thu ndp tién sir dung ha tang (tién duy
tu, bao dudng hang nam) d6i voi cac cong trinh do Nha nuéce dAu tr va céc cong
trinh tiép nhén tir Chu dau tu ha ting (néu co)

17. Phéi hop v6i doanh nghlep cung cap ha tang dién, nudc, vién thong
trong qua trinh dau tu xay dung va van hanh cc cong trinh; thuc ‘hién ket noi ha
tang theo quy hoach cho cac nha dau tu; théa thuan viéc cung cip ha tdng vuot
cong suat quy hoach (trir cic cong trinh do doanh nghiép chuyén nganh quan 1y,
van hanh).

18. Thuc hién viéc kiém tra, gidm sét hoat dong dau tu, xdy dung, su
dung dét dai va bao vé méi truong ctia Chii dau tu ha tang va nha dau tu. Phéi
hop véi co quan chirc nédng trong cong tac thanh tra, kiém tra theo ké hoach da
duoc phe duyét.

Piéu 12. Trach nhiém va quyen han ctia Chu dau tw ha tang

1. Thyc hién céc ndi dung cong viéc thude thAm quyen trach nhiém cua
Chu dau tu ha tang quy dinh tai Chuong II cua Quy ché nay va céc ndi dung
cong viéc cu thé khéc quy dinh tai Piéu nay

2. Thuc hién day du céc thi tuc vé dau tu, quy hoach, xay dyng, dat dai,
mdi truong, PCCC theo quy dinh ctia phap luat dé trién khai du 4n dau tu xay
dung ha tang ky thuat khu chirc ning.

3. Ung vén dé GPMB phan dién tich con lai ctia khu chirc ning; tiép nhan
va bao v€ mat bang chéng téi lan chiém sau khi dugc Ban Quan ly ban giao mit
bang; phéi hop véi chinh quyén dia phuong trong cong tic boi thuong GPMB.
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4. Thyc hién céc nghia vu tai chinh vé dit dai dbi véi dién tich dt thué
theo Th6ng bao cia Ban Quan ly.

5. Pau tu xdy dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat, khu cdy xanh canh
quan, cbng trinh dich vy va tién ich (néu cb) ciia khu chirc ning va cac cong
trinh ha tang ky thuét chung (néu dugc giao) theo dung thiét ké da dugc phé
duyét va tién d6 da cam két.

6. Thi cong san l4p mit bang khu chirc ning theo ding thiét ké da duoc
tham dinh, phé duyét va ban giao lai mit bing d4 san l4p cho Ban Quan ly.

7. Chi dong thyc hién va phdi hop véi Ban Quén 1y trong viée xtc tién,
kéu goi va thu hit dau tu di véi cac du 4n dép | ung tiéu chi cua khu chirc ning.

8. Thuc hién cho thué ha tang/cho thué lai d4t c6 ha tang dbi véi cac nha
dau tur tuong {ng v6i hinh thitc quan 1y dat dai ctia khu chirc ning.

9. HG trg nha dau tir trong qua trinh chuén bi hd so dy 4n va thuc hién cac
thu tuc hanh chinh tai Ban Quan ly va cic cO quan chirc ndng c6 lién quan;
trong viéc két ndi ha tng ciia du 4n véi ha tAng ndi bd khu chirc nang va ha
tang k¥ thuat chung cia Khu CNC Hoa Lac; trong qua trinh lam viéc v6i doanh
nghiép cung cap ha tang dién, nudc, vién théng dé thuc hién dau ndi va thoa
thun c6ng suat vugt quy hoach.

10. Thuc hién cong tic quan ly, van hanh, duy tu, bao dudng cic cong

trinh ha ting k¥ thut, khu cdy xanh mit nuéc va cac cong trinh dich vu, tién ich
trong khu chirc nang, trir cac cong trinh da ban giao cho don vi khéc quan ly,
van hanh.

11. Phéi hop véi Ban Quén Iy va céc co quan chirc ning ¢ thdm quyén
trong viéc kiém tra, giam sat hoat dong dau tu, xay dung, st dung d4t dai va bao
vé moi trudng ctia nha dau tu.

Piéu 13. Trach nhiém va quyén han ciia nha diu tu

1. Thue hién céc ndi dung cong viée thudc thAm quyén, trach nhiém cia
nha du tu quy dinh tai Chuong II ctia Quy ché nay va céc ndi dung cong viée
cu thé khéc quy dinh tai Piéu nay.

2. Thuc hién day du cac thi tuc v& dau tu, quy hoach, xay dung, dét dai,
mdi trudng, PCCC theo quy dinh ctia phép luat @& trién khai du 4n dau tai khu
chirc nédng.

3. Ung vén d&¢ GPMB phéan dién tich con lai khu d4t theo quy hoach khi
Ban Quan Iy yéu cau.

4. Thuc hién ndp tién thué d4t, hoan tra tién bdi thudng GPMB, tra tién
thué ha tang/tién thué lai d4t, tién st dung ha tAng, ndp cac loai thué, phi va cac
nghia vu tai chinh khac cho Nha nudce theo quy dinh.

5. Phéi hop véi céc don vi quan ly, khai thac van hanh cac cong trinh ha
ting k¥ thuat dé duge dau n01 va cung cdp ha tAng cho du 4n. Thoa thuin véi
c4c don vi cung cép ha ting vé cung cip ha tAng vuot quy hoach cua du an.

6. Thyuc hién du an theo ding muc tiéu, quy mo, tién d6 da dugc quy dinh
tai Quyet dinh chu trrong du tw/Gidy chimg nhan ding ky dAu tu/vin ban chip
thuén dau tu cia Ban Quan ly.
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7. Chép hanh che d6 kiém tra, gidm sét cia Ban Quan Iy va céc co quan
chirc nang c6 thidm quyen trong trong qua trinh xdy dung va hoat dong cua du
an. Chap hanh Quyét dinh chim dut dy an cua Ban Quan ly trong truong hop vi
pham theo quy dinh ciia phép luat vé dau tur.

Piéu 14. Trach nhiém va quyén han ciia doanh nghiép cung cap ha
ting dién, nwéc, vién thong

1. Thuc hién déu tu xay dung, tiép nhan ban giao, quéan ly, van hanh va
kinh doanh cdc c6ng trinh ha tang dién, nudc, vién théng cia Khu CNC Hoa
Lac va cua khu chirc nang theo quy dinh.

2. Thoa thuén va thuc hién d4u ndi ha téng theo quy hoach cho cac nha
d4u tu, thoéa thun viéc cung cip ha ting vuot quy hoach theo d& xuit cia nha
dau tu.

3. Xy dung quy ché phéi hop va thuc hién céng tac phdi hop véi cac
Ban Quan ly va cac co quan c6 lién quan trong qua trinh quan ly, van hanh va
cung cép ha tng cho cac nha dau tu.

Chuwong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 15. Piéu khoan thi hanh

1. Ban Quan ly, Chu d4u tu ha tng, nha dau tu, cac doanh nghiép cung
cép dich vu ha tang c6 trach nhiém thuc hién cdc quy dinh cta phdp luat hién
hanh céc quy dinh tai Quy ché nay.

2. Giam d6c Ban Quy hoach, xay dung va Moi truong cé trach nhiém chu
tri, ph01 horp véi Thu trudng cac don vi chuyén mén ctia Ban Quan ly, Chu dau
tur ha tng va cac nha dau tu dé trién kha1 thue hién Quy ché nay

3. Trong qua trinh thuc hién néu c6 kho khén, vuéng mac, cac don vi, t6
chire, ca nhén c6 lién quan phan anh vé Ban Quy hoach, Xay dung va Moi
truomg d& dugc huéng din cu the trudng hop vuot thdm quyén, Ban Quy
hoach, Xay dung va Méi truong tdng hop, tham muu cho Trudng ban xem xét,

giai quyet



