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BO KHOA HOC vA CONG NGI$
BANQUAN"LY

KHU CONG NG~ CAO HOA L~C

CQNG HoA xA HQI CHU NGHiA ~T NAM
D{)c I~p - TV do - B~nh plnic

H{} NQi, ngay 34 thang/cLniim 2020
sf>: 0/.1-4 /QD- CNCHL

QUYETDJNH
V~ vi~c ban hanh Quy ch~ quan Iy hoat d{)ng dBi VOl cac khu clnrc nang

co Chii d~u tir h~ t~ng tai Khu Cong ngh~ cao Boa Lac

TRUONG BAN
BAN QuAN LV KHU CONG NGII¥ CAO BOA L~C

Can err Quyet dinh s6 10/2000/QD-TTg ngay 18/0112000 cua Thu nrong
Chinh phu vS viec thanh l~p Ban quan ly Khu cong nghe cao Hoa Lac;

Can cir Quyet dinh s6 09/2019/QD-TTg ngay 15/02/2019 cua Thu tuong
Chinh phu quy dinh chirc nang, nhiem vu, quyen han va co c~u t6 chirc cua Ban
quan ly Khu cong nghe cao Hoa Lac true thuoc BQ Khoa hoc va Cong nghe;

Can cir DB an diSu chinh quy hoach chung xay dung tY l~ 1/5.000 Khu cong
nghe cao Hoa Lac d8n nam 2030 dtroc Thu urong Chinh phu phe duyet tai Quye;
dinh s6 899/QD- TIg ngay 27/5/2016;

Can cu Nghi dinh s6 74/2017/Nf)-CP ngay 20/6/2017 cua Chinh phu vS
viec quy dinh co ch8, chinh sach d~c thu d6i voi Khu CNC Hoa Lac;

Can cu Thong tu s6 32/2018/TI-BTC ngay 30/3/2018 cua BQ Tai chinh vS
viec huang d§n thirc hien rnQt s6 diSu cua Nghi dinh s6 74/2017/Nf)-CP ngay
20/6/2017 cua Chinh phu quy dinh co ch8, chinh sach d~c thu d6i voi Khu Cong
nghe cao Hoa Lac;

Theo dS nghi cua Giam d6c Ban Quy hoach, Xay dung va Moi tnrong,

QUYETDJNH:

Di~u 1. Ban hanh kern theo Quyet dinh nay Quy ch8 quan ly hoat dQng
d6i voi cac khu chirc nang co chu dftu tu ha tkg tai Khu CNC Hoa Lac.

Di~u 2. Quyet dinh nay co hieu hrc thi hanh kS illngay ky.
Di~u 3. Giam d6c Ban Quy hoach, Xay dung va Moi tnrong, Giam d6c

Ban HQ"P tac va Dftu tu, thu tnrong cac don vi tnrc thuoc Ban Quan ly Khu CNC
Hoa Lac, cac chu dftu tu ha tkg khu clnrc nang, cac nha dftu tir, cac doanh
nghiep cung c~p ha tftng, cac t6 chirc, ca nhan co lien quan chiu trach nhiem thi
hanh Quyet dinh nay.!.

NO'i nhl)n:
- Nhu Di~u 3;
- Lanh dao Ban; ,/~
- Liru: vr, QHXDMT7~
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QUYCHE
Quan If hoat dQng d8i vOi cac khu clnrc nang

co chii dAu nr h~ tAng t~i Khu Cong ngh~ cao Hoa Lac
(Ban hanh kern theo Quyit dinh s6clJfA120201QD- CNCHL ngay 51..I{.Ji2020

cua Ban qulin ly Khu cong ngh? cao Hoa Lac

Chuong I
QUY DJNH CHUNG

Di~u 1. M1}c dich ciia Quy ch~
Quy chS nay nham quy dinh cu thS vS hoat d9ng dAu tu, xay dung, quan

ly va sir dung d~t dai, quan Iy va v~n hanh cac cong trinh ha tAng kYthuat trong
cac cac khu chirc nang co chu dAu tu xay dung va kinh doanh ha tAng; phan
dinh trach nhiem gitra Ban Quan ly Khu CNC Hoa Lac (Ban Quan ly), cac chu
dAu ill xay dung va kinh doanh ha tAng ley thuat khu chirc nang (Chu dAutu ha
tAng), nha dAu tu, cac doanh nghiep cung c~p dich vu ha tAng (dien, nuoc, viSn
thong ... ) trong qua trinh hoat d9ng dam bao tuan thu cac quy dinh cua phap lu~t
hien hanh, phu hop voi tinh ch~t d~c thu va diSu kien thirc tiSn cua Khu CNC
HoaL?c.

Di~u 2. D8i nrong ap dung
Quy chS nay ap dung d6i voi Ban Quan ly, cac chu dAu tu ha tAng, cac

nha dAu tu, cac doanh nghiep cung c~p dich vu ha tAng khac trong Khu CNC
Hoa Lac, va cac t6 chirc, ca nhan co lien quan khac,

Chuong II
QUY HO~CH xAY D\JNG, QuAN LY DAT DAI, QuAN LY HO~T

DQNGDA.UTUvAKHAITHAC, V~HANHH4 TANGKYTHU~T
KHU CHUC NA.NG

Di~u 3. Quy hoach xay dung khu clnrc nang
1. Cac khu chirc nang diroc l~p quy hoach phan khu xay dung tY l~

1/2.000 dam bao phu hop voi quy hoach chung xay dung Khu CNC Hoa Lac
duoc phe duyet, Cac khu d~t thuc hien du an cua nha dAu tu trong khu chirc
nang co dien tich > 5ha dircc l~p quy hoach chi tiSt xdy dung tY l~ 1/500.

2. Quy hoach phan khu xay dung tY l~ 112.000 la din cil dS Chu dAutu ha
tAng va nha dAutu l~p h6 sa dS nghi c~p Quyet dinh ch~p thuan chu tnrong dAu
tulGi~y chtrng nhan dang ky dAutu, d6ng thai la can cu dS Chu dAutu ha tAng
l~p du an dAutu xdy dung ha tAng kYthuat khu chirc nang va Ban Quan ly thfim
dinh du an/thfim dinh thiSt kS co sa theo quy dinh cua phap lu~t vS xay dung.

3. Truong hop khu chirc nang co t6ng dien tich d~t cay xanh, m~t mroc
t~p trung > 5ha:

a) Quy hoach phan khu xay dung khu chirc nang phai xac dinh cu thS vS
vi tri, quy mo, tinh ch~t, muc dich sir dung, phirong an quy hoach t6ng m~t b~g
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va dinh huong vS kien true, canh quan d6i voi phan dien tich d~t cay xanh, m~t
mroc trong khu chirc nang.

b) Co thS b6 tri cac cong trinh dich vu tien ich phuc vu tnrc tiSp cho khu
chirc nang va cho Khu CNC Hoa Lac voi t6ng dien tich d~t khong virot qua 5%
t6ng dien tich d~t cay xanh, mjit mroc cua khu clurc nang,

4. Kinh phi l~p, diSu chinh quy hoach phan khu xay dung tY 1~112000 do
Ngan sach Nha mroc b6 tri, Truong hQ'Pclin thiet, Ban Quan Iy co thS huy dong
Chu d~u tu ha tling tai tro kinh phi dS l~p, diSu chinh quy hoach phan khu. .

:f)i~u 4. NguBn vBn diu ttr xay dl}'ng h~ ting kY thu~t khu clnrc nang
1. Can ctr quy hoach chung xay dung Khu CNC Hoa Lac va quy hoach

phan khu xay dung khu chirc nang duoc phe duyet, Ban Quan ly va Chu d~u ill

ha t§ng thong nhat xac dinh va dS xu~t phirong an phan dinh trach nhiem d~u tu
ha ~ng kY thuat chung cua khu cong nghe cao n~m trong pham vi ranh gioi khu
chirc nang (nSu co) va cac cong trinh ha tling kYthuat nQi bQ cua khu chirc nang,
bao cao BQKhoa hoc va Cong nghe xem xet, chap thuan,

2. Cac cong trinh ha t~ng kY thuat chung n~ trong pham vi ranh gioi
khu chirc nang thuoc trach nhiem d~u tu cua Ban Quan ly se do ngan sach Nha
mroc b6 tri. Cac cong trinh ha tfing kY thuat nQi bQ khu chirc nang thuoc trach
nhiem d~u tu cua Chu d~u nr ha tling. Truong hQ'Pngan sach Nha mroc khong
b6 tri duoc v6n dS d~u tu cac cong trinh thuoc trach nhiem cua Ban Quan ly,
Ban Quan Iy thong nh~t voi Chu d~u tu ha tling vS viec huy dQng v6n cua Chu
d~u ill ha tling dS thuc hien va bao cao BQ Khoa hoc va Cong nghe xem xet,
ch~p thuan. Chi phi d~u tu cua Chu d~u nr ha t~ng trong tnrong hQ'Pnay duoc
tinh vao tiSn su dung ha tling va diroc thu h6i ill cac nha d~u nr tnrc tiep su
dung d~t.

3. Truong hQ'PChu d~u nr ha tling khong co nhu c~u d~u ill cac hang rnuc
cong trinh cay xanh, m~t mroc trong khu chirc nang theo quy hoach quy dinh tai
khoan 3 BiSu 3 Quy chS nay, Ban Quan ly co thS huy dQng nguon v6n xii hQi
hoa dS thirc hien.

:f)i~u 5. Dl}'an diu tir xay dung va kinh doanh h~ ting kY thu~t khu
chirc nang

1. B6i voi du an d~u tu xfiy dung va kinh doanh ha tling kYthu~t dang ky
d~u tu va thue d~t sau ngay 05/8/2017 (ngay Nghi dinh s6 7412017/NE)-CP co
hieu hrc thi hanh)

a) DV an phai thuc hien theo co chS quy dinh tai khoan 1 Dieu 10 Nghi
dinh s6 74/2017 fNf)-CP, trong do quy mo cua dir an chi bao g6m cac cong trinh
ha t§ng kY thuat nQi bQ cua khu chirc nang, cac cong trinh kSt n6i voi ha tling
chung, cac cong trinh ha tling kY thuat d~u m6i ~nSu co) theo quy hoach phan
khu xay dung diroc duyet va cac cong tr}nh ha ,tang ~ thuat ch~g nam tr?ng
pham vi ranh gioi khu chirc nang duoc dau nr b~g von cua, Ch~ dau nr ha tang
(trong tnrong hQ'Pngan sach Nha mroc khong bo tri diroc von de thirc hien theo
quy dinh tai khoan 2 BiSu 4 Quy chS nay).
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b) Cac hang muc cong trinh ha tkg kY thudt thuoc du an g6m dtrong giao
thong, h~ thong thoat mroc mua, thoat mroc thai, chieu sang, c~p mroc, c~p
dien, viSn thong, PCCC, tin hieu giao thong, cay xanh theo duong. Tuy thuoc
vao quy hoach duoc duyet va muc tieu phat trien cua tirng khu chirc nang, quy
mo cua du an co th@bao g6m h~ thong cay xanh canh quan, m~t mroc, cac cong
trinh dich vu ti~n ich, dich vu ha tkg.

c) Hang muc san I~p m~t bang khong thuoc pham vi cua du an d~u tu xay
dung va kinh doanh ha tkg kYthuat khu chirc nang. Hang muc nay se dtroc chu
d~u tu ha tkg thuc hien rieng, dam bao phu hop voi quy hoach phan khu xay
dung tY I~ 1/2.000 cua khu chirc nang va tuan thu theo dung cac quy dinh cua
phap Iu~t hien hanh vS xay dung. .

d) Khi I~p h6 sa xin c~p Quyet dinh chu tnrong d~u tu/Gi~y clnrng nhan
dang ky d~u tu, Chu d~u tu ha tkg phai sa bQtinh toan va du kiSn rmrc thu tiSn
su dung ha tkg (bao gom tiSn thu h6i chi phi d~u tu va tiSn duy tu, bao dirong,
v~ hanh cac cong trinh hang nam) va tiSn thu h6i chi phi san I~p m~t bang.

. 2. DBi voi dir an d~u tu xay dung va kinh doanh ha ~ng kY thuat da:dang
kY d~u tu va diroc Ban Quan If cho thue d~t tnroc ngay 05/8/2017

a) Truong hop da:diroc c~p Gi~y chirng nhan quyen su dung d~t, Chu d~u
tu ha ~ng tiSp tuc thtrc hien du an theo Giay chirng nhan d~u tulGi~y chimg
nhan dang ky d~u tu va Quyet dinh cho thue d~t da:ban hanh,

b) Truong hop chua diroc c~p Gi~y clnrng nhan quyen sir dung d~t
- Truong hop chu d~u tu ha t~ng khong dS nghi chuyen d6i hinh thirc

quan If d~t dai sang hinh thirc quy dinh tai khoan 1 DiSu 10 Nghi dinh sB
74/20 171ND-CP, chu d~u tu ha tkg tiSp tuc thuc hien du an theo Gi~y chimg
nh~n d~u tu/Gi~y chirng nhan dang ky d~u tu va Quyet dinh cho thue d~t da:ban
hanh.

- Truong hop chu d~u tu ha tkg dS nghi chuyen d6i hinh thirc quan If d~t
dai sang hinh thtrc quy dinh tai khoan 1 BiSu 10 Nghi dinh sB 74/20171ND-CP,
Chu d~u tu ha t~ng phai thuc hien thu tuc diSu chinh du an theo cac quy dinh tai
khoan 1 DiSu nay va diSu chinh Quyet dinh cho thue d~t theo cac quy dinh tai
khoan 1 BiSu 8 Quy chS nay.

- Chu d~u tu ha t~ng chi duoc ap dung mot hinh thirc quan If d~t dai
chung thong nh~t dBi voi mot du an d~u tu xay dung ha tkg khu chirc nang, tnr
ph~n dien tich diroc xu If chuyen tiSp theo cac quy dinh tai khoan 2 BiSu 19
Nghj dinh sB 74/20171ND-CP.

3. Chu d~u tu ha t~ng co trach nhiem d~u tu xay dung cac cong trinh giao
thong, ha t~ng kYthuat, cay xanh, m~t mroc va cong trinh dich vu, ti~n ich (nSu
co) theo phan ky d~u tu va tiSn dQdu an da:dircc phe duyet,

f)i~u 6. Giiii ph6ng m~t b~ng cac khu clnrc nang
1. Sau khi duoc c~p Quyet dinh chu tnrong d~u tul Gi~y clnrng nh~ dang

ky d~u tu d@thtrc hien du an d~u tu xay dvng, va kinh doanh ha t,kg kY thuat
khu chirc nang, Ban Quan If se ban giao phan dien tich m~t bang da: duoc
GPMB cho Chu d~u tu ha tkg d@thirc hien cong tac bao v~, chong tai 1~
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chiem. Truong hop dS xay ra vi pham tai l~n chiem, Chu d~u tu ha tkg co trach
nhiem thay m~t Ban QUID ly tnrc tiSp phoi hop voi chinh quyen dia phucmg dS
giai quyet va chiu moi chi phi phat sinh (neu co) dS thirc hien thu h6i lai m~t
bfuIg da:bi 1~ chiem.

2. Truong hop khu chirc nang chua hoan thanh cong tac b6i thirong
GPMB, viec GP11B phan dien tich con lai cua khu chirc nang diroc thirc hien
nhu sau:

a) Cong tac b6i thirong GPMB se diroc thirc hien d6ng thai bang nguon
v6n ngan sach Nha mroc, v6n irng cua Chu d~u tu ha ~ng va nha d~u tu.

b) Ban QUID ly va Chu d~u tu ha t~g thong nh~t vS kS hoach Uti tien
GPMB va phirong an phan dinh trach nhiem b6 tri v6n va irng v6n dS GPMB,
d~m bao phu hop voi kha, nang b6 tri v6n l!gan sach Nha mroc cho Ban QUIDly,
tien dQ dau tu du an va ke hoach thu hut dau tu vao khu chirc nang.

c) Sau khi Uy ban nhan dan c~p huyen ban giao m~t b~g da: diroc b6i
thtrong GP11B cho Ban Quan ly, Ban QUID ly tiSn hanh ban giao lai m?t bang
cho Chu d~u tu ha t~g dS Chu d~u tu ha t~g thirc hien cong tac thu h6i m~t
bang, bao v~, chong tai 1~ chiem va thuc hien cac trach nhiem theo quy dinh tai
khOID 1 DiSu nay.

3. Viec irng v6n cua Chu d~u tu ha t~g va nha d~u tu dS GPMB phan
dien tich con Iai cua khu chirc nang duoc thirc hien theo nguyen t~c sau:

a) Chu d~u tu ha t~g irng v6n dS GPMB phan dien tich d~t Ban QUIDly
du kiSn cho thue dS xay dung cac cong trinh ha t~g Icy thuat, cay xanh, m~t
mroc thuoc pham vi du an xay dung ha t~g Icy thuat khu clnrc nang, 86 tiSn da:
irng diroc tinh vao v6n d~u tu du an theo quy dinh cua phap lu~t vS d~t dai.

b) Chu d~u tu ha t~g irng v6n dS GP11B phan dien tich d~t Ban QUIDly
du kien sir dung dS xay dung cac cong trinh ha t~g Icy thuat chung cua Khu
CNC Hoa Lac. S6 tiSn da:irng duoc Ban Quan ly hoan tra lai sau khi ngan sach
Nha mroc b6 tri v6n.

c) Chu d~u tu ha t~g irng v6n dS GPMB phan dien tich d~t Ban QUIDly
du kiSn cho ma nha d~u tu trong khu chirc nang thue. 86 tiSn da:irng diroc nha
d~u tu hoan tra lai cho Chu d~u tu ha t~g theo quy dinh tai khOID 4 DiSu 8
Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP.

d) Nha d~u tu irng v6n dS GPMB phan dien tich du kien thue cua Ban
Quan ly. S6 tiSn da: irng duoc kh~u tnr vao tiSn thue d~t phai nQPhoac tinh vao
v6n d~u tu du an theo quy dinh cua phap lu~t vS d~t dai.

d) Viec b6i thuong GPMB bang nguon v6n trng cua Chu d~u tu ha t~g
va nha d~u tu duoc tlnrc hien theo nguyen t~c tron thira. D6i voi cac thira d~t
c~ GPMB nam d6ng thai ca ben trong va ben ngoai ranh gioi khu d~t quy
hoach se diroc Uti tien GPMB b~g nguon v6n ngan sach Nha mroc. Truong
hop chu d~u tu ha t~g hoac nha d~u tu irng v6n dS GPMB cac thira d~t nay, s6
tiSn irng dtroc tinh theo tY 1~tirong trng voi dien tich d~t nam trong ranh gioi
khu d~t quy hoach.
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Di~u 7. Thu hut, ti~p nh~n va quan Iy cac d\f an dAu nr ciia nha dAu
tir t~i khu chirc nang

1. Ban Quan I;' va Chu d~u tu ha tfuIg thong nhelt vS kS hoach thu hut d~u
tu, loai hinh cac du an cfuI Uti tien thu hut d~u tu trong tirng giai doan va tirng
nam,

2. Cac du an d~u tu cua nha d~u tu phai duoc Ban Quan 1;' xem xet danh
gia, tham dinh dS quyet dinh tiSp nhan VaGkhu chirc nang, cu thS:

a) B6i voi dir an thuoc dien duoc Ban Quan I;' true tiSp giao dcitlcho thue
dcithoac dg an nhan chuyen nhirong quyen su dung dcit,Ban Quan 1;' thb dinh
va celp Quyet dinh chu truang d~u nr/Giay chirng nh~ dang ky d~u tu theo quy
dinh cua phap lu~t vS d~u tu.

b) B6i voi du an thuoc dien thue lai dcit, thue nha xirong, m~t bang cua
Chu d~u tu ha tfuIg, Ban Quan I;' t6 chirc danh gia dir an, nang hrc cua nha d~u
tu va co van ban chcip thuan viec d~u tu du an. Sau khi diroc Ban Quan ly chcip
thuan d~u tu, nSu nha d~u tu co nhu c~u dtroc ccipGiciy chirng nhan dang k:Y<Ifiu
tu, nha d~u tu thuc hien thu tuc ccip Giciy chimg nhan dang kY d~u tu theo quy
dinh tai khoan 4 BiSu 37 Luat B~u tu 2019.

Di~u 8. Quan Iy, sir dung dftt dai cua khu clnrc nang
1. Quan ly, su dung dcitdai d6i voi Chu d~u tu ha t§ng
a) Chu d~u tu ha tfuIg duoc Ban Quan 1;' cho thue dcit sau khi du an d~u

tu xay dung ha t§ng kY thuat khu chirc nang diroc tham dinh, phe duyet theo
quy dinh cua phap lu~t vS xay dung.

b) Can cir quy hoach pharr khu xay dung 15' 1~ 1/2.000 duoc phe duyet,
Chu d~u tu ha tfuIg l~p ban d6 trich do dia chinh hoac ban d6 hien trang 15' 1~
11500 dS xac dinh ranh gioi, quy mo dien tich deltthue va l~p h6 sa dS nghi Ban
Quan I;' cho thue dcit. Ban Quan ly quyet dinh cho Chu d~u tu ha ~ng thue dcit
mot I~n hoac nhiSu lfuI can cir theo tinh hinh GPMB va tiSn do thuc hien du an
d~~ tu xay dung ha t~ng kYthuat khu chirc nang. . . . .

c) B6i voi du an d~u tu xay dung ha tfuIg ap dung hinh thirc quan Iy dcit
dai theo quy dinh tai khoan 1 BiSu 10 Nghi dinh s6 74/2017 IND-CP

- Chu d~u tu ha tfuIg diroc Ban Quan Iy cho thue dcit d6i voi dien tich dcit
xay dung cac cong trinh giao thong, ha tfuIg kY thuat (bao g6m ca dcitxay dung
giao thong, ha tfuIg kY thuat chung cua Khu CNC Hoa Lac bang nguon v6n cua
Chu d~u tu ha tfuIg), dcitkhu cay xanh, dcit co m~t mroc, deltxay dung cac cong
trinh quan 1;' diSu hanh cua Chu d~u tu ha t§ng.

- Chu d~u tu ha t~ng cho nha d~u tu thue ha t§ng kY thuat sau khi nha d~u
tu duoc Ban Quan I;' quyet dinh cho thue dcit. B6i voi cac du an quy dinh tai
khoan 1 BiSu 5 Quy chS nay, Chu d~u tu ha t~ng chi diroc cho thue ha tfuIg kY
thu~t sau khi dffhoan thanh xay dung ha tfuIg kY thuat va dam bao cung ccipd~y
du ha tfuIg theo nhu c~u cua nha d~u tu.

- Chinh sach miSn giam tiSn thue dcit va xu I;' tiSn b6i thirong GPMB
hoan tra d6i voi dien tich dcit thue tai khoan nay diroc thirc hien theo quy dinh
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tai diSm b khoan 1 DiSu 13 va diSm a khoan 2 DiSu 14 Nghi dinh s6
35/2017/Nf)-CP.

d) D6i voi du an d~u tu xay dung ha t§.ng khong ap dung hinh thirc quan
ly dftt dai theo quy dinh tai khoan 1 DiSu 10 Nghi dinh s6 74/2017/Nf)-CP

- Chu d~u tu ha t§.ng duoc Ban Quan ly cho thue mot ph§.n hoac toan bQ
dien tfch d~t khu chirc nang dS xay dung cac cong trinh ha t§.ngley thuat, san l~p
m~t bang.

- Chinh sach miSn giam tiSn thue d~t va xir ly tiSn b6i thirong GP:MB
hoan tra d6i voi dien tich d~t thue tai khoan nay diroc thuc hien theo quy dinh
tai khoan 1 DiSu 13 va khoan 3 DiSu 14 Nghi dinh s6 35/2017/Nf)-CP.

d) Chu d~u tu ha ~ng diroc Ban Quan ly cho thue d~t dS xay dung cac
cong trinh dich vu ti~n ich va dich vu ha t§.ng theo quy hoach cua khu chirc
nang, D~t xay dung cac cong trinh dich vu tien ich va dich vu ha t§.ng diroc
quan ly, sir dung theo cac quy dinh hien hanh ap dung d6i voi d~t thuang mai,
dich vu.

2. Quan ly, sir dung d~t dai d6i voi cac nha d~u tu
a) D6i voi nha d~u tu thuoc dien thue d~t true tiSp cua Ban Quan ly hoac

nhan chuyen nhirong quyen sir dung d~t trong khu chirc nang
- Nha d~u tu diroc Ban Quan ly cho thue d~t sau khi du an d~u tu xay -

dung diroc tham dinh, phe duyet theo quy dinh cua phap luat vS xay dung. Can
cu tiSn dQ d~u tu xay dung va kha nang b6 tri v6n cua nha d~u tu, Ban Quan ly
danh gia nhu c~u sir dung d~t va quyet dinh cho nha d~u tu thue tom bQ dien
tich d~t cua du an hoac cho thue d~t theo giai doan. Nha d~u tu huang cac uu
da:ivS miSn, giam tiSn thue d~t theo quy dinh cua phap lu?t vS d~t dai.

- Nha d~u tu IcY Hop d6ng thue ha t§.ng ley thuat voi Chu d~u tu ha t§.ng
sau khi diroc Ban Quan ly quyet dinh cho thue d~t va don gia cho thue ha t§.ng
tai khu chirc nang da:duoc Ban Quan ly thong qua.

b) D6i voi nha d~u tu thuoc dien thue lai d~t cua Chu d~u tu ha ~ng
- Ban Quan ly danh gia nhu c~u sir dung d~t cua nha d~u tu va thong nh~t

voi Chu d~u tu ha t§.ng vS vi tri va dien tich d~t cho thue lai. Ban Quan ly thong
qua m~u Hop d6ng thue lai d~t va IcY chtrng kien d6i voi cac Hop d6ng cho thue
lai d~t cua Chu d~u tu ha t§.ng.

- Nha d~u tu IcY Hop d6ng thue lai d~t voi Chu d~u tu ha ~ng sau khi Chu
d~u tu ha t§.ng duoc c~p Gi~y chirng nhan quyen sir dung d~t va don gia cho
thue lai d~t tai khu chirc nang da:duoc Ban Quan Iy thong qua.

f)i~u 9. Quan Iy hoat dQng xiiy dung ciia Chii d~u tir h~ t~ng va nha
l.

dau nr
1. Quy dinh chung d6i voi chu d~u tu ha t§.ngva nha d~u tu
a) Chu d~u tu ha t§.ng va nha d~u tu co trach nhiem thuc hien d~y du cac

quy dinh cua phap lu?t vS quy hoach va xay dung trong qua trinh thi cong xay
dung cho dSn khi hoan thanh, nghiem thu, ban giao cong trinh dua vao sir dung,
Chiu trach nhiem tom dien vS tiSn dQ, chat hrong, an tom cua cong trinh trong
qua trinh xay dung va khai thac sir dung.
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b) Chu ddu tu ha t:1ng va nha ddu tu chi dtroc triSn khai xay dung cong
trinh sau khi diroc Ban qwin Iy cho thue d&tva c&p Gi&y phep xay dung (tnr
tnrong hop khong phai cap Giay phep xay dung), Truong hop co nhu cdu xay
dung cac cong trinh tam phuc vu thi cong khi chua dtroc Ban Quan ly cho thue
d&t,Chu d~u tu ha t:1ng va nha ddu tu phai duoc Ban Quan ly chap thuan bang
van ban.

c) Trong qua trinh thi cong, tnrong hop cdn diSu chinh thiSt kS, Chu ddu
tu ha t:1ngva nha d~u tu phai bao cao Ban Quan Iy dS dtroc xern xet co y kien
ch&pthuan hoac thfun dinh theo quy dinh cua phap Iu~t vS xay dung tnroc khi
thirc hien.

2. Quy dinh vS viec thi cong xay dung cac cong trinh ha t:1ng kY thuat,
cay xanh canh quan, cac cong trinh dich vu tien ich va dich vu ha t:1ng cua chu
ddu tu ha t:1ng

a) Chu ddu tu ha tdng phai ddu tu xay dung cac cong trinh theo dung tiSn
dQ dll cam ket, ~p trung uu tien ddu tu xay dung cac cong trinh tai khu VlJC dll
diroc GPMB, dam bao kSt n6i voi cac cong trinh ha tdng kY thuat chung cua
Khu CNC Hoa L~c.

b) Truong hop Chu ddu tu ha t:1ngkhong ddu tu xay dung cac cong trinh
ha tdng kY thuat theo dung tiSn dQ va quy mo dll cam kSt (tnr tnrong hop co
virong mac vS m~t b&ng), Chu ddu tu chua dircc kY Hop d6ng cho thue ha t:1ng! ,
Hop d6ng cho thue lai d&td6i voi cac nha ddu tu cho dSn khi viec d~u tu ha
tdng hoan thanh va duoc Ban Quan Iy xac nhan,

, 3. Quy dinh vS viec thi cong san I&pmat bang khu chirc nang cua Chu
ddu tu ha t:1ng

a) Sau khi dir an ddu tu xay dung va kinh doanh ha t:1ngkhu chirc nang
diroc c&p Quyet dinh chu tnrong ddu tu/Gi&y clnrng nhan dang ky d~u tu va
thiet kS hang muc san nSn diroc tham dinh, phe duyet theo quy dinh, Ban QUID
ly tiSn hanh ban giao d&ttai cac khu VlJC dll GPMB cho Chu ddu tu ha t:1ngdS
thi cong san nSn theo thiet kS dll duoc tham dinh, phe duyet.

b) Sau khi hoan thanh cong tac san nSn, Chu ddu tu co trach nhiem
nghiem thu va I~p h6 sa hoan thanh cong trinh, bao cao Ban Quan Iy vS kSt qua
thuc hien, Tren co sa bao cao cua Chu ddu tu ha tdng, Ban QUID Iy thuc hien
kiem tra hang muc san nSn dll duoc Chu ddu tu ha tdng tlnrc hien. Trong qua
trinh kiSrn tra, Ban Quan Iy co thS ySu cdu Chu ddu tu ha tdng thue mot don vi
tu v&n dQc I~p dS thi nghiem, kiem tra d6i chirng vS ch&t hrong cong trinh va
kh6i hrong thi cong hoan thanh.

c) Chu ddu nr co trach nhiem kh~c phuc, hoan thien cac nQi dung chua
dat yeu cdu tai kSt IU?n kiSm tra, bao cao Ban Quan Iy vS kSt qua kh~c phuc,
hoan thien cong trinh va thirc hien ban giao lai cho Ban Quan ly toan bQ m~t
bang dll thi cong san nen,

f)i~u 10. Quan Iy, khai thac, v~n hanh cac cong trinh h~ ting khu
clnrc nang

~
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1. Ban Quan ly la t6 chilc, quan Iy, khai thac, duy tu, bao du5ng va v~
hanh toan b9 cac cong trinh ha tang ky thuat chung cua Khu CNC Hoa Lac va
ha tfuIg kY thu~t khu chirc nang dS dam bao d6ng b9, thong nh~t trong toan Khu
(tnr cac cong t~ da:diroc ban giao cho thanh ph6 Ha N9i va cac doanh nghiep
chuyen nganh de quan ly, v~ hanh theo quy dinh),

2. Can cil va quy mo, tinh ch~t, d~c diSm cac cong trinh ha tfuIg ky thuat
da:d~u nr tai khu chtrc nang, Chu d~u tu ha t~ng co thS ban giao cac cong trinh
ha tfuIg d§:d~u tu xay dung cho Ban Quan Iy va cac doanh nghiep chuyen nganh
dS khai thac v~ hanh, C\lthS:

a) Ban giao cho Ban Quan Iy cac cong trinh giao thong, c~p mroc, thoat
mroc rmra, thoat mroc thai, PCCC, chiSu sang, tin hieu giao thong va cac cong
trinh khac trong khu chirc nang dS Ban Quan ly t6 chtrc quan ly, v~ hanh, duy
tu, bao dirong d6ng b9 voi cac cong trinh ha tfuIg ky thuat chung cua Khu CNC
HoaL~c.

b) Ban giao cac cong trinh c~p di~n, viSn thong, c~p mroc cho cac doanh
nghiep chuyen nganh dS t6 clnrc quan ly, v~ hanh, duy tu, bao dirong d6ng b9
voi h~ thong ha tkg c~p dien, viSn thong, c~p mroc cua Khu CNC Hoa Lac
trong tnrong hop cac doanh nghiep chuyen nganh co nguyen vong tiSp nhan va
cong trinh nay va sau khi Ban Quan ly co y kien thong nhat,

c) D6i voi cac cong trinh ha tfuIg kY thuat con lai khong tlnrc hien ban
giao tai diSm a va diSm b khoan nay, Chu d~u tu ha tfuIg co trach nhiem quan
Iy, v~n hanh, khai thac, duy tu bao duong.

3. !iSn su ?\lllg ha tfuIg (phan chi .rill d~u tu xay dung) va tiSn thu h6i chi
phi san lap m~t bang cua Chu dau tu ha tang

a) Chu d~u nr ha tfuIg xac dinh va ban hanh rmrc thu can cu tren gia tri
quyet toan cua du an d~u tu xay dung ha t~ng khu chirc nang va hang muc san
l~p m~t bang va tren co sa y kien chap thuan cua Ban Quan IY. Chu d~u tu
khong duoc tinh chi phi d~u tu xay dung cac cong trinh dich vu tien ich va dich
vu ha tfuIg co muc dich kinh doanh vao trong rmrc thu tiSn su dung ha tfuIg thu
cua cac nha d~u tu.

b) Trong thai gian chira hoan thanh xay dung va phe duyet quyet toan
toan b9 cac cac cong trinh, Chu d~u tu ha t~ng co thS quyet toan theo giai doan
hoac tam xac dinh gia tri chi phi d~u tu xay dung dS xac dinh va ban hanh tarn
thai cac mire thu tren co sa y kien ch~p thuan vS chu tnrong cua Ban Quan IY.

c) Mire thu tam thai xac dinh tai diem b khoan nay la can cir dS Chu d~u
tu ha tfuIg ky Hop d6ng cho thue ha tfuIg voi cac nha d~u tu. Trong tnrong hop
mire thu duoc phe duyet chinh thirc sau khi quyet toan thap hon rmrc thu tam
thai, Chu d~u tu ha tkg co trach nhiem hoan tra Iai cho nha d~u tu hoac kh~u
tnr s6 tiSn nha d~u tu da:tra virot qua vao tiSn duy tu, bao dtrong hang nam (nSu
co). Truong hqp, mire thu chinh thirc cao hon rmrc tam thu, ru:a d~u tu khong
phai n9P them bat ky mot khoan chi phi nao cho Chu dau nr ha tang.

4. TiSn sir dung ha tfuIg (phan chi phi duy tu, bao du5ng hang nam)
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a) Chu d~u tu ha dng xac dinh va ban hanh mire thu din cu tren hien
trang va thirc tS quan ly, v~ hanh cac cong trinh ha tkg da dtroc d~u tu xay
dung,

b) Mire thu xac dinh tai diSm a khoan nay khong bao g6m chi phi duy tu,
bao dufmg ddi voi cac cong trinh da diroc ban giao cho Ban Quan ly va doanh
nghiep chuyen nganh theo quy dinh tai khoan 2 DiSu nay va cac cong trinh dich
vu tien ich va dich vu ha tkg co muc dich kinh doanh.

Chuong ill
QuYEN ~, TRA.CH NHI~M CUA BAN QuAN LY, CHiT DAu TIT 114

TANG, NHA DAu TIT vA cAc DON VI LIEN QUAN

Di~u 11. Trach nhi~m va quyen han cua Ban Quan Iy-
1. Thirc hien cac nQi dung cong viec thuoc th~m quyen, trach nhiem cua

Ban Quan ly quy dinh tai Chirong II cua Quy chS nay va cac nQi dung cong viec
cu thS khac quy dinh tai DiSu nay.

2. T6 chirc l~p, th~m dinh va phe duyet quy hoach phan khu xay dung tY
l~ 112000 cac khu chirc nang; tham dinh va phe duyet quy hoach chi tiSt xay
dung tY 1~ 1/500 hoac thong nhftt vS quy hoach t6ng m~t bkg va phuong an .
kien true cac dir an d~u tu trong khu chirc nang,

3. Bd tri vdn ngan sach Nha mroc, l~p kS hoach Uti tien GPMB va ph6i
hop voi chinh quyen dia phuong trong cong tac b6i thirong GPMB khu chirc
nang,

4. Bd tri v6n ngan sach Nha mroc va triSn khai d~u tu xay dung cac cong
trinh ha tkg kY thuat chung cua Khu CNC Hoa Lac n~m trong pham vi ranh
gioi khu chirc nang.

5. DS xuftt va phoi hop voi cac doanh nghiep chuyen nganh (dien, mroc,
viSn thong) d~u tu nang cftp, mo rQng quy rno, cong suftt cac cong trinh ha tkg
kY thust d~u m6i, dam bao dap irng nhu c~u su dung cua cac nha d~u tu trong
khu chirc nang.

6. TriSn khai d~u tu xay dung khu cay xanh canh quan va m~t mroc theo
hinh thirc xa hQi hoa trong tnrong hop Chu d~u tu ha tkg khong co nhu c~u d~u
tu hang muc nay.

7. Ban hanh tieu chi thu hut d~u tu vao khu chirc nang, l~p kS hoach thu
hut d~u tu vao khu chirc nang hang nam va trong tirng thoi ky,

8. Cung cftp thong tin vS quy hoach xay dung va cac thong tin c~n thiet
khac cho cac nha d~u tu dS l~p quy hoach chi tiSt, l~p dir an d~u tu.

9. Th~m dinh, danh gia du an va cftp Quyet dinh chu truong d~u tu/Gifty
chirng nhan dang ky d~u tu, van ban chftp thuan d~u tu du an tai cac khu chirc
nang; quyet dinh cham dirt hoat dQng cua dir an d~u tu.

10. T6 chirc thb dinh thiSt kS co sa, thb dinh bao cao nghien ciru kha
thi, thiSt kS ban ve thi cong va dir toan xay dung, kiem tra cong tac nghiem thu
cua Chu d~u tu ha tkg va nha d~u tu tai khu chirc nang.
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11. Tham dinh nhu cau sir dung d~t, diSu kien cho thue d~t; Quyet dinh
giao ~~t, ,cho thue d~t va ban giao d~t tren thuc dia, thu p6i d~t do,vi pham phap
lu~t ve dat dai hoac tu nguyen tra lai dat; quyet dinh mien giam tien thue dat; ky
hop d6ng cho thue d~t; xac dinh va thong bao tiSn thue d~t, tiSn b6i tlnrong
GPMB hoan tra; t6 chirc thu tiSn thue d~t, tiSn b6i thuong GP:MB hoan tra theo
quy dinh.

12. Ch~p thuan mire thu tiSn sir dung ha tang, tiSn thu h6i chi phi san l~p
m~t bing, don gia cho thue lai d~t dff co ha tang, lam din cir dS Chu dau tu ha
tang phe duyet va ban hanh dS thirc hien.

13. Ph6i hQ'Pvoi cac co quan chirc nang co tham quyen trong qua trinh
cac co quan nay thirc hien tham dinh bao cao danh gia tac dQng moi tnrong;
th~m duyet thiet kS PCCC va nghiem thu PCCC; v~ hanh thir nghiem va xac
nhan hoan thanh cac cong trinh bao v~ moi tnrong cua du an; ap dung cac bien
phap cu6ng che thu nQP tiSn thue d~t, tiSn b6i thtrong GP:MB hoan tra va cac
khoan thu khac vao ngan sach Nha mroc theo quy dinh.

14. Tiep nhan ban giao cac cong trinh ha tang ley thuat va cac cong trinh
khac dffdiroc Chu dau nr ha tang dau tu.
, 15. Thuc hien ~uan ly, v~ hanh, duy tu, bao dirong cac cong trinh ha

tang ley thuat chung nam trong pham vi ranh gioi khu chirc nang va cac cong
trinh ha tang nQi bQ cua khu clnrc nang dffnhan ban giao illChu dau nr ha tang.

16. Xac dinh, ban hanh va t6 chirc thu nQP tiSn sir dung ha tang (tien duy
tu, bao du6ng hang nam) d6i voi cac cong trinh do Nha mroc dau tu va cac cong
trinh tiep nhan ill Chu dau tu ha tang (neu co).

17. Ph6i hQ'Pvoi doanh nghiep cung c~p ha tang dien, mroc, viSn thong
trong qua trinh dau tu xay dung va v~n hanh cac cong trinh; thirc hien ket n6i ha
tang theo quy hoach cho cac nha dau tu; thoa thuan viec cung c~p ha tang virot
cong su~t quy hoach (tnr cac cong trinh do doanh nghiep chuyen nganh quan ly,
v~hanh).

18. Tlnrc hien viec kiSm tra, giam sat hoat dQng dau tu, xay dung, sir
dung d~t dai va bao v~ moi tnrong cua Chu dau tu ha tang va nha dau tu. Ph6i
hop voi co quan chirc nang trong cong tac thanh tra, kiem tra theo kS hoach dff
duoc phe duyet,

Di~u 12. Trach nhiem va quyen han ciia Chii dAu nr ha tfing
1. Thirc hien cac nQi dung cong viec thuoc th~m quyen, trach nhiem cua

Chu dau tu ha tang quy dinh tai Chuang II cua Quy che nay va cac nQi dung
cong viec cu thS khac quy dinh tai DiSu nay.

2. Thuc hien day du cac thu tuc vS dau tu, quy hoach, xay dung, d~t dai,
moi tnrong, PCCC theo quy dinh cua phap lu~t dS triSn khai du an dau tu xay
dung ha tang ley thuat khu chirc nang,

3. trng v6n dS GP:MB phan dien tich con lai cua khu chirc nang; tiep nhan
va bao v~ m~t bing chong tai l~ chiem sau khi diroc Ban Quan ly ban giao m~t
bing; ph6i hQ'Pvoi chinh quyen dia phuong trong cong tac b6i thuong GPMB.

11
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4. Thirc hien cac nghia vu tai chinh vS d§.t dai d6i voi dien tich d§.t thue
theo Thong bao cua Ban Quan IY.

5. B§u nr xdy dung cac cong trinh ha dng kY thuat, khu cay xanh canh
quan, cong trinh dich vu va tien ich (nSu co) cua khu chirc nang va cac cong
trinh ha t§ng ky thuat chung (neu diroc giao) theo dung thiSt kS da: dircc phe
duyet va tiSn dQ da: cam ket.

6. Thi cong san l§.p m~t bang khu chirc nang theo dung thiSt kS da: diroc
th~m dinh, phe duyet va ban giao lai m~t bang da: san l§.p cho Ban Quan IY.

7. Chu dQng thuc hien va ph6i hop voi Ban Quan ly trong viec xuc tiSn,
keu goi va thu hut dAu nr d6i voi cac du an dap irng tieu chi cua khu chirc nang,

8. Thuc hien cho thue ha t§ng!cho thue lai d§.t co ha t§ng d6i voi cac nha
dAu nr nrong irng voi hinh thirc quan ly d§.t dai cua khu chirc nang,

9. H6 tro nha dAu nr trong qua trinh chu~ bi h6 sa du an va thirc hien cac
thu tuc hanh chinh tai Ban Quan Iy va cac co quan chtrc nang co lien quan;
trong viec kSt n6i ha tAng cua du an voi ha tAng nQi bQ khu chirc nang va ha
tAng ky thuat chung cua Khu CNC Hoa Lac; trong qua trinh lam viec voi doanh
nghiep cung c§.p ha tAng di~n, mroc, viSn thong dS thuc hien d§.u n6i va thoa
thuan cong su§.t virot quy hoach,

10. Thirc hien cong tac quan ly, v~ hanh, duy tu, bao dirong cac cong
trinh ha tAng kY thuat, khu cay xanh m~t mroc va cac cong trinh dich vu, tien ich
trong khu chirc nang, tnr cac cong trinh da: ban giao cho don vi khac quan ly,
van hanh.

11. Ph6i hop voi Ban Quan ly va cac co quan chirc nang co tham quyen
trong viec kiem tra, giam sat hoat dQng dAu nr, xdy dung, SU dung d§.t dai va bao
v~ moi tnrong cua nha dAu nr,

f)i~u 13. Trach nhi~m va quy~n han ciia nha d§u ttr
1. Tlnrc hien cac nQi dung cong viec thuoc thb quyen, trach nhiem cua

nha dAu tu quy dinh tai Chuang IIcua Quy chS nay va cac nQi dung cong viec
cu thS khac quy dinh tai BiSu nay.

2. Thirc hien dAy du cac thu tuc vS d~u tu, quy hoach, xay dung, d§.t dai,
moi tnrong, PCCC theo quy dinh cua phap lu~t dS trien khai du an d~u tai khu
chirc nang,

3. Ung v6n dS GPMB phAn dien tich con lai khu d§.t theo quy hoach khi
Ban Quan ly yeu cAu.

4. Thirc hien nQP tiSn thue d§.t, hoan tra tiSn b6i thirong GPMB, tra tiSn
thue ha &g!tiSn thue lai d§.t, tiSn sir dung ha t§ng, nQP cac loai thue, phi va cac
nghia vu tai chinh khac cho Nha mroc theo quy dinh.

5. Ph6i hop voi cac don vi quan ly, khai thac v~n hanh cac cong trinh ha
tAng kY thuat dS duoc d§.u n6i va cung c§.p ha t§ng cho du an. Thoa thuan voi
cac don vi cung c§.p ha t§ng vS cung c§.p ha tAng virot quy hoach cua dir an.

6. Thirc hien du an theo dung muc tieu, quy mo, tiSn dQ da: diroc quy dinh
tai Quyet dinh chu tnrong dAu tu/Gi§.y chirng nhan dang ky d~u tit/van ban ch§.p
thuan dAu tu cua Ban Quan ly,
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7. Ch~p hanh chS dQ kiem tra, giam sat cua Ban Quan ly va cac co quan
chirc nang co tham quyen trong trong qua trinh xay dung va hoat dQng cua du
an. Ch~p hanh Quyet dinh cham dirt dir an cua Ban Quan ly trong twang hop vi
pham theo quy dinh cua phap luat vS d~u tu.

Di~u 14. Trach nhi~m va quy~n han ciia doanh nghi~p cung cip h~
t" .••." , .X thfang men, nuoc, vien ong

1. Thirc hien d~u tu xay dung, tiSp nhan ban giao, quan ly, v~ hanh va
kinh doanh cac cong trinh ha tkg dien, mroc, viSn thong cua Khu CNC Hoa
Lac va cua khu chtrc nang theo quy dinh.

2. Thoa thuan va thuc hien d~u n6i ha t~ng theo quy hoach cho cac nha
d~u tu, thoa thuan viec cung c~p ha t~ng virot quy hoach theo dB xuat cua nha
d~u tu.

3. Xay dung quy chS phoi hop va thirc hien cong tac ph6i hop voi cac
Ban Quan 1y va cac co quan co lien quan trong qua trinh quan ly, v~n hanh va
cung c~p ha tkg cho cac nha d~u tu.

Chuong IV
TO CmJC THVC HI¥N

Di~u 15. Di~u khoan thi hanh
1. Ban Quan ly, Chu d~u nr ha tkg, nha d~u nr, cac doanh nghiep cung

c~p dich vu ha tkg co trach nhiem tlnrc hien cac quy dinh cua phap lu~t hien
hanh cac quy dinh tai Quy chS nay.

2. Giam d6c Ban Quy hoach, xay dung va Moi twang co trach nhiem chu
tri, phoi hop voi Thu twang cac don vi chuyen mon cua Ban Quan ly, Chu d~u
nr ha tkg va cac nha d~u tu dS trien khai thirc hien Quy chS nay.

3. Trong qua trinh thuc hien neu co kho khan, virong mac, cac don vi, t6
chirc, ca nhan co lien quan phan anh vS Ban Quy hoach, Xay dung va Moi
twang dS duoc huang dfuI cu thS; twang hop virot th~m quyen, Ban Quy
hoach, ~ay dung va Moi twang t6ng hop, tham rmru cho Truong ban xem xet,
giai quyet.


