UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ BANQUANLY Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
KHU CONG NGHE CAO HOA LAC

S6: 56 /QB-CNCHL Ha Ngi, ngay 11 thang 4 nam 2024

QUYET DINH
V& viéc phé duyét Do an diéu chinh quy hoach phan khu xiy dung
ty 18 1/2000 Khu Hén hep - Khu cong nghé cao Hoa Lac.

~ TRUONG BAN )
BAN QUAN LY KHU CONG NGHE CAO HOA LAC

Can cir Quyét dinh sé 10/2000/0P-TTg ngay 18/01/2000 cua Thu tuéng
Chinh pha vé viéc thanh Igp Ban qudn Iy Khu Cong nghé cao (CNC) Hoa Lac
truc thugc Bé Khoa hoc, Cong nghé va Moéi truong (nay la Bo Khoa hoc va
Cong nghé);

Can cu Quyér dinh s6 1168/0P-TTg ngay 10/10/2023 cua Thu fuéng
Chinh phui vé vigc chuyen giao Ban Qudn ly Khu CNC Hoa Lac tir Bo Khoa hoc
va Cong nghé vé Uy ban nhan dan thanh pho Ha Néi;

Can cir Quyét dinh sé 15/2024/0P-UBND ngay 21/02/2024 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé Ha Ngi quy dinh chitc ndng, nhiém vy, quyén han va co
cau té chire ciia Ban Qudn ly Khu CNC Hoa Lac;

Can cir Ludt Xay dung sé 50/2014/QH13; Ludt sé 62/2020/QH14 vé sia
doi, bo sung mét sé diéu cua Ludt Xay ding;

Can cir Ludt Pdt dai s6 45/2013/QH13;

Can cir Lugt Kién tric sé 40/2019/QH14;

Can cir Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh pha quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pat dai; Nghi dinh sé 01/2017/NP-
CP ngay 06/01/2017 va Ngh; dinh 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cua Chinh
phui vé viéc sita doi, bé sung mét sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lugt
Pdt dai;

Can cir Ngh; dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét sé ngi dung vé quy hoach xay dung; Nghi dinh S6 35/2023/NP-
CP ngay 20/6/2023 cia Chinh phu sira doi, bé sung mét so diéu cua cac Nghi
dinh thugc linh vuc qudn ly nha nwoc cua Bg Xay dung;

Can cir Nghi dinh sé 74/2017/NP-CP ngay 20/6/2017 cia Chinh phu vé
quy dinh co ché, chinh sdch ddc thiy @i véi Khu CNC Hoa Lac;

Can cir Nghj dinh sé 85/2020/NP-CP ngay 17/07/2020 cia Chinh pha vé
quy dinh chi tiét mgt sé diéu cua Lugt Kién tric;

Can cir Nghi dinh sé 10/2024/NP-CP ngay 01/02/2024 cia Chinh phu
quy dinh vé khu cdng nghé cao;



Can cir Théng tir s6 0412022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bé Xay dung
Vvé quy dinh hé so cua nhiém vy va dé an quy hoach xay ding viing lién huyén,
quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chizc nang va quy hoach nong thon;

Can cir Quyét dinh sé 705/0BP-TTg ngay 28/5/2020 ciia Thai tuéng Chinh
phai vé viéc phé duyét quy hoach chung dé thi Hoa Lac, thanh phé Ha Ngi dén
nam 2030, ty I¢ 1/10.000;

Can cir Quyét dinh sé 899/0D-TTg ngay 27/5/2016 cua Thu turéng Chinh
phai vé viéc phé duyét do dan diéu chinh quy hoach chung xay dung ty 1é 1/5.000
Khu CNC Hoa Lac dén nam 2030;

Can cir Quyét dinh sé 137/0P-BXD ngay 06/02/2020 cua Bé Xay dung
vé viéc phé duyér Piéu chinh cuc bé Quy hoach hé thong thu gom nuwéc thai Khu
CNC Hoa Lac tir khu vuee phia Nam Dai |6 Thang Long vé khu vuc xir ly nuoc
thdi phia Bdc DPai |6 Thang Long;

Can cir Quyét dinh s6 2392/0P-UBND ngay 26/5/2015 cuia Uy ban nhan
dan thanh phé Ha Ngi vé viéc uy quyen thuc hién mét s nhiém vu qudn 1y nha
nuéc vé quy hoach, kién tric va xay dung trong Khu CNC Hoa Lac;

Can cir Quy ché phoi hop sé 3748/QCPH ngay 21/8/2015 giza S¢ Quy
hoach kién tric Ha Ngi va Ban Quan ly Khu CNC Hoa Lac trong qudn Iy nha
nuéc vé quy hoach xay ding va kién truc;

Can cir Quyét dinh s6 38/2023/0P-UBND ngay 29/12/2023 cua Uy ban
nhan dan Thanh pho Ha Ngi vé viéc ban hanh quy dinh mét s6 ngi dung ve
quan ly quy hoach do thi, quy hoach xay dung va Kién triic trén dia ban Thanh
phé Ha Ngi;

Can cir Quyét dinh s6 2113/0P-UBND ngay 22/5/2012 ciia Uy ban nhan
dan Thanh phé Ha Ngi vé viée diéu chinh cac Quyét dinh thu hoi dat tai cac xa
Thach Hod, Tan X&, Ha Bang, Binh Yén, Pong Tric, huyén Thach Thdt va xa
Pha Cat, huyén Quac Oai giao cho Ban Qudn Iy dé thyc hién Dy dn dau tw xdy
dung Khu CNC Hoa Lac theo Quy hoach diéu chinh tai Quyét dinh sé 621/0P-
TTg ngay 23/5/2008 cua Thu rurong Chinh phu;

Can cir Quyét dinh so 203/0P-CNCHL ngay 30/12/2011 cuia Ban Qudn
ly vé viéc phé duyér Do an diéu chinh quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000
Khu Djch vu tong hop 1 - Khu CNC Hoa Lac;

Can cir Quyét dinh s 75/0D-CNCHL ngay 16/6/2021 cia Ban Qudn ly
vé viéc phé duyér Pé an diéu chinh cuc bé quy hoach phan khu xay dung ty 1é
1/2000 Khu cbng nghiép Céng nghé cao 2 - Khu CNC Hoa Lac;

Can cir vin ban s6 568/CNCHL-QHXDMT ngay 04/10/2023 cua Ban
Qudn ly Khu CNC Hoa Lac b4o cao Uy ban nhan dan thanh phé Ha Ngi vé viéc
trién khai diéu chinh quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000 mét sé khu
chitc nang thuéc Khu CNC Hoa Lac;

Can cir van ban s6 6142/QHKT DTVT ngay 06/12/2023 cua So Quy
hoach - Kién tric vé viéc trién khai thuc hién cong tac vé quy hogch xay dung
theo chite nang, nhiém vu, tham quyén tai Khu CNC Hoa Lac;



Can cit van ban s6 125/PC07-B2 ngay 03/4/2024 cia Phong canh séat
Phong chay chiza chay va Cizu nagn cizu hé - Cong an Thanh phé Ha Ngi gop y
Vé gidi phdp PCCC doi véi Pé an diéu chinh quy hoach phan khu xay dung ty Ié
1/2000 Khu Hén hgp - Khu CNC Hoa Lac;

Can cir van ban s6 995/QHKT—BTVT—HTKT ngay 12/3/2024 cua So Quy
hoach - Kién trdc vé viéc tham gia y kién gop ¥ Pé dn diéu chinh quy hoach
phan khu xay ding ty 1é 1/2000 Khu Hén hop - Khu CNC Hoa Lac;

Cdan cir van ban s6 93/UBND ngay 01/4/2024 cia Uy ban nhan dan x&
Pha Cét huyén Quac Oai vé Y kién co quan, t6 chire va dai dién cong dong dan
cw ¢6 lién quan trong qud trinh 1gp Po dn diéu chinh quy hogch phan khu xay
dung ty 1é 1/2000 Khu Hén hep - Khu CNC Hoa Lac;

Cdn cir van ban sé 46/UBND ngay 04/4/2024 cia Uy ban nhan dan x&
Thach Hoa huyén Thach Thdt vé Y kién co quan, t6 chire va dai dién céng dong
dan cir ¢6 lién quan trong qud trinh 1gp Pé dn diéu chinh quy hogch phan khu
xay dung ty 16 1/2000 Khu Hon hop - Khu CNC Hoa Lac;

Can cir Cac ¥ kién gop Y tai cuéc hop ngay 13/3/2024 cua Héi dong tham
dinh Bé dn diéu chinh quy hogch phan khu xay dung ty 1é 1/2000 Khu Hén hop
- Khu CNC Hoa Lac dwoc thanh Idp theo Quyér dinh sé6 19/0P-CNCHL ngay
21/02/2024 cua Ban Qudan ly;

Can cir Quy chudn ky thudt quéc gia vé quy hogch xay ding QCVN
01:2021/BXD; cac tiéu chudn thiét ké va cdc vin ban, tai ligu phap 1y cé lién
quan;

Cdn cir Ban do hién trang ty 1é 1/2000 Khu Hén hep do Cong ty Co phan
Tw van Quy hoach dé thi va Kién tric Viét Nam do vé thang 01/2024 va Cong ty
Cé phdn tw van khao sat va phat trién dé thi Viét Nam giam sét khdo sdt do dac;

Can cir Quyét dinh so 126/QD-CNCHL ngay 20/7/2018 cuia Ban Qudn ly
Khu CNC Hoa Lac vé viéc phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach phan khu
xay dung ty 16 1/2000 Khu Hon hop - Khu CNC Hoa Lac;

Can cit van ban sé 70/VP ngay 08/4/2024 cuia Vin phong Ban Qudn ly vé
viéc trinh thdm dinh, phé duyer D6 an diéu chinh quy hogch phan khu xay dung
ty 1¢ 1/2000 Khu Hén hop va hé so Po an quy hoach kém theo van ban so
36/CV-SJVN ngay 05/4/2024 cua Cong ty Lién doanh Sunjin Viét Nam;

Can cir B&o céo thdm dinh Dé dn diéu chinh quy hogch phan khu xay
dung ty 1¢ 1/2000 Khu Hén hop cia Ban Quy hoach, Xay dung va Mdi truong
thugc Ban Quan ly Khu Cong nghé cao Hoa Lac;

Theo dé nghj ciia Gidm déc Ban Quy hoach Xay dung va Méi trong.

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét D6 an diéu chinh quy hoach phan khu xéy dung ty 1¢
1/2000 Khu Hon hop - Khu CNC Hoa Lac (kem theo Ho so Po an dieu chinh

quy hogch phén khu) véi cac ndi dung chinh sau:
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1. Tén d6 &n: Picu chinh quy hoach phan khu xay dyng ty 1 1/2000 Khu
Hon hop - Khu CNC Hoa Lac.
2. Pon vi t6 chic 1ap quy hoach: Vian phong Ban Quan 1y.
3. Pon vi tw van 1ap quy hoach: Cong ty lién doanh SUNJIN Viét Nam
4. Ndi dung diéu chinh quy hoach:
4.1. Pham vi, quy md, dién tich khu vure diéu chinh quy hoach
a) Pham vi, ranh gigi: khu vuc 1ap quy hoach chia lam 03 khu vyc co
pham vi, ranh gidi cu thé nhu sau:
- Khu Hén hop 1 (10 dat HH1) tai khu vuc phia Bic Pai 16 Thiang Long va
c6 ranh gidi cu thé nhu sau:
+ Phia Bic va phia Dong: giap tuyén duong sé 3 va tuyén duong B.
+ Phia Tay: giap tuyén duong sb 5.
+ Phia Nam: giap Khu Giai tri va Thé duc thé thao.
- Khu Hon hop 2 (gom céc 16 dat HH2, HH3, HH4 va HHB) tai khu vuc
phia Bac Dai 1§ Thang Long va c6 ranh gigi cu thé nhu sau:
+ Phia DPong: giap Khu Cbng nghiép cdng nghé cao.
+ Phia Tay va phia Nam: giap tuyén duong sb 5.
+ Phia Béc: giap tuyén duong C*.
- Khu Hon hop 3 (gom céc 16 dat HH6, HH7) tai khu vuc phia Nam Dai
16 Thang Long va c0 ranh gidi cu thé nhu sau:
+ Phia Pong: giap dai cdy xanh tuyén duong B1, tuyén duong B3.
+ Phia Tay: giap tuyén duong E2, khu dan cu xa Phu Cat
+ Phia Nam: giap khu dan cu xa Phu Cat.
+ Phia Bac: giap tuyén duong D1, B3, E2.
b) Quy mo, dién tich:
- Quy md dién tich khu vuc nghién ciu lap diéu chinh quy hoach: khoang
102,98 ha.
- Quy md dién tich khu vyc lap diéu chinh quy hoach: khoang 80,14 ha.
4.2. Quy mo dan so (dén nim 2030): khoang 16.000 nguoi.
4.3. Chire niing va muc tiéu diéu chinh quy hoach phan khu:
@) Chtrc nang cua Khu Hon ho’p; la khu dich vy da chirc ning, cung cap ha
tang xa hoi va dich vu tién ich bao gom kinh doanh, thuong mai, dich vy, trung
tdm thuong mai, nha hang, van phong, van phong két hop luu trd, can ho luu

trd, co s luu trd, co so y té, trudng mam non, tiéu hoc, trung hoc co so, trung
hoc pho thdng, cac dich vy dan sinh, cng vién cay xanh, bai dd xe..

b) Muc tiéu diéu chinh quy hoach phan khu:

- Biéu chinh ranh gisi, quy md dién tich va dan sé cia Khu Hén hop cling
véi cac chi tiéu quy hoach cho phli hop véi quy hoach sir dung dat cia P6 an
diéu chinh quy hoach chung xay dung Khu CNC Hoa Lac d3 duoc Tha tudng
Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 899/QD-TTg ngay 27/5/2016.

- Piéu chinh va cap nhat hé thong ha tang k¥ thuat caa Khu Hon hop cho
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phu hop véi dinh huéng quy hoach ha tang k¥ thuat caa D6 an diéu chinh quy
hoach chung xay dung Khu CNC Hoa Lac da dugc Tha tuwdng Chinh phu phé
duyét tai Quyét dinh s6 899/QD-TTg ngay 27/5/2016.

- Cap nhat quy hoach chung d6 thi Hoa Lac, thanh phd Ha Noi, ty 1é
1/10.000 dwoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sé 705/QD-TTg
ngay 28/5/2020, trong d6 Khu CNC Hoa Lac la vung 16i cua d6 thi Hoa Lac.

- biéu chinh cé4c noi dung bat cap va khéng con phd hop caa D6 an quy
hoach phan khu ty & 1/2000 Khu Dich vu téng hop 1 da duoc Ban Quan ly phé
duyét tai Quyét dinh s 203/QD-CNCHL ngay 30/12/2011.

- Cap nhat ranh giai, dién tich, muc tiéu, chic ning sir dung dat cua cac du
an da trién khai xay dung theo Giay chting nhan dau tu/Giay chiing nhan dang ky
dau tu/Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu duoc Ban Quan ly Khu CNC
Hoa Lac cap.

4.4. Quy hoach sir dung dat:

a) Pham vi khu vuc nghién ciu quy hoach c6 tong dién tich 1.029.855m?
bao gdm: Khu Han hop theo quy hoach chung xay dung cé dién tich 801.464m?
va mot phan dat ha tang, cay xanh va mat nuéc lién ké theo quy hoach chung
xay dung co dién tich 228.391m?.

b) Hién trang st dung dat:

- Pit da c6 du an dau tu: Tong dién tich 63.456m2, chiém ty Ié khoang
7,9% dién tich Khu Hon hop. Mat do xay dung khoang 30%-45%; tang cao tur
1-11 tang; hé s6 sir dung dat 0,6 - 2,6 lan. Bao gom: Du &an Khu Trung tam
thuong mai va dich vy (FBS) c6 dién tich 19.246m? duoc bé tri tai 16 dat HH3;
Dy 4n Hé théng dich vu nha hang, cira hang tién ich, cira hang kinh doanh d6 an
nhanh va ca phé Twiter Beans c6 dién tich 8.663m? dugc bd tri tai 16 dat HH5;
Du an Trung tdm thuong mai, dich vu va giéi thiéu san pham noi that HHPD c¢6
dién tich 9.929m? duoc bé tri tai 16 ¢at HH5; Du an Trudong TH, THCS, THPT
TH True Education c6 dién tich 25.618m? duoc b tri tai 16 dat HH5.

- Pét chua ¢6 du an dau tu: dién tich 738.008m? chiém ty 1& khoang 92,1%
dién tich Khu hdn hop. Mat d6 xay dung khoang 25%-60%; tang cao tir 2-17
tang; hé sb sur dung dat téi thiéu tir 0,6 - 3,5 lan.

¢) Co cau str dung dat:

- DAt thuong mai, dich vu: dién tich 638.289m2 chiém ty 1& 79,64% dién
tich Khu Hon hop, bao gém cac 6 dat co chire ning dich vu gém kinh doanh,
thuong mai, dich vy, trung tdm thuong mai, nha hang, van phong, vin phong
két hop luu tra, can ho luu trd, co so luu tra, bénh vién, co SOy té chat luong
cao, trung tim cham soc sirc khoe, co s& gido duc, truong mam non, trudng tiéu
hoc, trudng trung hoc co sd, truong trung hoc phd théng va dich vu dan sinh, ..
Piat thuong mai, dich vu dugc b tri déu trén toan Khu Hén hop voi cac Khoi
nha thap tir 2-7 tang két hop vai cac cdng trinh cao tang tir 11-17 tang va khdng
vuot qué chiéu cao tinh khong quy dinh tai vi tri khu dat. Mat do xay dung 25%
- 60%: hé s6 str dung dat tdi thiéu tir 0,6 - 3,6 lan.

- Pét sir dung vao muc dich coéng cong:
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+ GOm dat cay xanh cbng vién, mit nuéc cdng cong: dién tich dat

100.965m? chiem ty 1¢ 12,60% dién tich Khu Hon hop, bao gom céc 6 dat dwoc
bo tri rai rac trén toan khu, mat do xay dyng toi da la 5%, tang cao 1 tang, h¢ so
st dung dat toi da 0,1 lan.

+ DAt giao thong: dat giao thong 12 62.210 m? chiém ty 16 7,76% dién tich

Khu Hon hop; dét bai d6 xe 1a 10.268m? chiém ty 1¢ 1,28% dién tich Khu Hdn
hop, bao gom cac 6 dat duoc bo tri rai rac tai 16 HH2, HH3 va HH5.
Bang 1: Tong hop chite néing sir dung dat

DIEN TICH ) -
TT CHUC NANG opAT | TVEE GHICRU
M2 %
TONG CONG 1.029.855
A | KHU HON HOQP 801.464 | 100,00
| | DPAT THUONG MAI, DICH VU 638.306 | 79,64
Dét xay dung co s¢ kinh doanh,
thuong mai, dich vy, trung tam
y |thuong mal, nha hang, van| - 49g 37| g o1
phong, van phong két hop luu
tra, can ho luu tra, co sé luu tra,
dich vu dan sinh.
Dét xé}y dung bénh vién, co so y
2 |té chat luong cao, trung tam 41,155 5,13
cham soc strc khoe.
Dit xay dung truong mam non,
3 |tiéu hoc, trung hoc co sd, trung 98.779 | 12,32
hoc pho thong.
DAT SU DUNG VAO MUC
Il DICH CONG CONG ' 163.158 | 20,36
Cay xanh, mé,t nudc
1 | Pét cay xanh, mat nuéc 100.965 | 12,60 gzg%g 3??)% dgelt(éthn%ﬁ
gitra cac khu vuc.
Bai d xe cao tang (toi
2 | Pét giao thong, bii dd xe 62.193| 7,76 ‘;ﬁé nS It;”gtzlbntg:hm:‘rﬁﬁ
giao thong két néi.
PAT SU DUNG VAO MUC
PICH CONG CONG CUA
B | KHU CNC HOA LAC THEO 228.391
QUY HOACH CHUNG
| | Bat cay xanh, mit nudc 47.135
Il | Dat giao théng 181.256
C | DAN SO (ngudi) 16.000




Bang 2: Tong hop chi tiéu quy hoach si dung dat

DIEN
STT KY , < TICHO TANG HS | DAN
HIEU CHUC NANG pit | MPXD ()| cho | spp | sO
(M2)
TONG DIEN TiCH KHU VUC . ‘. . ‘. ‘.
NGHIEN CUU QUY HOACH | 1029855 | Toi | Toi | Toi | Toi | Toi |05
KHU HON H oP 801464 thiéu | da | thiéu | da thiéu
A KHU HON HOQP SO 1 138.950
| HH1 115.402 3.100
Dit co s& lwu tra, can
1 H1.1 | ho luu tra, van phong, | 52.496 30 | 60 | 3 17 | 35 | 2.450
dich vy, thuong mai
2 | m1g | Patcosoluutrd,can | o000 |05 6o | 3 | 7 | 0p | 650
ho luu tra, thuong mai
3 | cxuq | DAtcdyxanhcong 31.909
vien, mat nuoc
4 CX1.2 | Dét cay xanh cong vién | 5.364 5 1
T LK1 23.548
|| GTLKy | Patgiaothong hating | o o\
ky thuat
B KHU HON HQP SO 2 811.248
| HH2 196.573 6.100
. Dit co s kinh doanh
H2.1 thuong mai, dich vy, 38.723 30 | 60 | 3 17 | 35
van phong
Dét co s& kinh doanh
2 H2.2 thuong mai, dich vu, 49.763 30 | 60 | 3 17 | 35
van phong

Pét can ho luu tra, co

3 H2.3 , A 44.995 30 |60 | 3 | 15 | 35 | 3.600
sO luu tra, van phong
Dit can ho luu tra, co
4 24 | SOluutrd, vanphong, | aqe0) | 50 | g0 | 3 | 15 | 35 | 2500
dich vy, thuong mai,
dich vu giao duc
5 CX2.1 | Détcay xanh cong vién | 4.538 5
6 CX2.2 | Dét cay xanh cong vién | 4.418 5 1
7 GT1 Dit giao théng 20.284
T HH3 159.442 6.700
1 | nay | Datcosoluumd,can | 0 | 35 | 60 | 3 | 15 | 34 | 3.600

ho luu trl, van phong

Dit co s luu tra, can

H3.2 ho luu tra, Kinh doanh
(VP13) thuong mai, dich vy,
van phong

19.246 30 60 3 17 2,6 |1.500




(Trung tam thuong mai
va dich vu FBS)
3 | Haz | Datcosoluumi,can | qq,5 | 55 | g 17 | 33 | 1.600
ho Iuu tra, van phong
Dit dich vu gido duc
4 H34 | (Trwong TH-THCS- | 26.007 | 30 | 40 5 | 12
THPT)
5 CX3.1 | Pét cay xanh cong vién | 24.458 5
6 CX3.2 | Pét cay xanh cong vién | 17.242 5
7 P1 Dat bai dd xe 8.108 80 5
1 HH4 46.154
1 | HHg | Datcosolanhdoanh, 1,00,y | g 7| 15 | -
thuong mai, dich vu
v HH5 224.650 100
DAt co sé kinh doanh,
1 H5.1 | thwong mai, dichvu, | 43.513 30 | 60 7 | 24
van phong
DAt co sé kinh doanh,
thuong mai,’ dich vu,
H5.2 van phong két hop Iuu
2 (DV04) | tra (I—Pié th(%ng nhéll)léng, 8.663 30 60 ! 1.3 100
cua hang ti¢n ich
Twiter Beans)
Dét co sé kinh doanh
thuong mai, dich vy,
H5.3 van phong (Trung tam
3 | (OV05) | thuone miif dichogvu va| 092 | 30 160 T 08
gio1 thiu san pham noi
that HHPD)
Pit co so kinh doanh
4 H5.4 thuong mai, dich vu, 46.614 30 60 7 2,4
van phong
f)ét bénh Vién, co sd' y
5 H5.5 te chat lugng cao, trung 41.155 30 60 7 2,4
tam cham soc suc khoe
HE.6 Dét dich \TII;I giTég CdélC
ruon , .
5 (gl;)(g)zl), ( THPgI' T"_' True 25.618 30 40 5 1,0
Education)
Dit dich vu gido duc
7 H5.7 | (Truong MN-TH-THCS- | 25500 | 30 | 40 5 | 1.2
THPT)
8 CX5.1 | Pét cay xanh cong vién |  3.970 5
9 CX5.2 | Dét cay xanh cong vién 6.700 5
10 GT2 Dit giao thong 10.828




11 P2 Bai db xe 2.160 80 1 2
Vv LK?2 184.429
bat cay xanh cdng vién
1 CXLK theo quy hoach chung 23.620
Dit cay xanh mit nudc
2 MNLK theo quy hoach chung 19.555
s | GTLK? Dit giao thong theo 141 254
quy hoach chung
C KHU HON HQP SO 3 79.657
| HH6 21.654
Pit dich vu gido duc
1 HH6 (Truong TH-THCS- 21.654 30 40 2 5 1,2
THPT)
1 HH7 37.589
DAt co sé kinh doanh,
1 H7.1 thuong mai, dich vu 9.891 40 60 2 7 1,2
dan sinh
Dit co s¢ kinh doanh,
2 H7.2 thuong mai, dich vu 4519 40 60 2 7 1,2
dan sinh
3 CX7.1 | Patcay xanh cong vién | 1.823 5 1
4 CX7.2 | Pat cay xanh cong vién 543 5 1
Pat du kién mé rong
5 GT3 duong giao thong khu 20.813
vuc
i LK3 20.414
Dit cay xanh cong
1 CX, MN vién, mat nudce theo 3.960
quy hoach chung
» | 6TLK3 Dit giao thong theo 16.454
quy hoach chung

4.5. Té chirc khong gian kién trac canh quan

a) Cac tryc, tuyén khong gian chinh

- C4c tuyén duong chinh khu vyc gém duong A, B, C, C*, 3, B1, B3
chay xuyén, tiép giap Khu Han hop, c6 chirc nang két ndi Khu Hn hop véi cac
khu chic nang khac thuoc Khu CNC Hoa Lac, dong thoi tao cac tuyén canh
quan cho Khu Hdn hop.

- C4c tuyén duong khu vuc gdm duong 5, 6, 7, 11, D1, D2, E2 chay bao
quanh Khu Han hop.

- Cac khu vuc tlep gidp subi Dura Gai, sudi Con Géi, ho Tan Xa khéng
gian dugC Mo rong, chiéu cao céc cong trinh duoc nghién cuu cu thé trong céc
dd an quy hoach chi tiét xay dung nham khai thac t6i da loi thé vé ty nhién cay




xanh, mat nudc. Xay dung ké hé Tan Xa dong nhat véi hé thong ké ho da xay
dung tai Khu CNC Hoa Lac.

b) Céc khu vuc khdng gian mé, diém nhan canh quan cua khu vuc

- Cac dai cay xanh trung tam la khong gian canh quan mé cua khu vuc
quy hoach. Tai khu vuc nay t6 chic lién hoan cac cong trinh dich vu, noi t6
churc cac su kién van hoa, giai tri,. ..

- Khu vuc doc theo sudi Dtra Gai va hd Tan Xa duogc bd tri cac cong trinh
thap tang, trén mai cong trinh duoc to chuc cac khdng gian ciy xanh, san vuon
tao mang cay xanh hoa cung khong gian mét nuéc. Cac cong trinh cao tang
dugc xay dyng bam theo tuyen duong nodi bo gidp Khu Trung tdm nham khai
thac t6i da loi thé, han ché tac dong cua ting cao dén canh quan tu nhién khu
vuc ho va subi.

¢) Cac yéu cau veé to chuc kién tric canh quan cu thé

- Béi voi cac 6 dat xay dung cong trinh, cac chi tiéu kién trtc, quy hoach
va chtic ning str dung dat duoc quy dinh cu thé cho timg 6 dét tai “Bang 2:
Tong hop chi tiéu quy hoach st dung dat” va can duoc tuan tha khi thiét ké
cong trinh.

- Hinh déng, kich thuéc cua cac cong trinh kién trdc trong ban vé to chuc
khong gian kién tric canh quan cua Do an quy hoach c6 tinh chat dinh huéng va
s& dugc xac dinh cy thé & giai doan quy hoach chi tiét 1/500, lap dy an dau tu
xay dung véi diéu kién:

+ Cong trinh xay dung tai cac 16 dat can tuan thu Quy chuin xay dung
Viét Nam, cac tiéu chuan thiét ké va cac quy dinh hién hanh khac.

+ Mat do xay dung cdng trinh t6i da, toi thiéu phai dap tmg theo quy dinh
da dugc xac lap trong quy hoach tong mit bang sir dung dat. Ty ting chuc
nang sir dung va vi tri cu thé mat do xay dung cong trinh tdi da, toi thiéu phai
tuan tha tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam.

+ Tang cao cong trinh téi da, téi thiéu phai dap ung theo quy dinh da
duoc xac lap trong quy hoach tong mat bang sir dung dat.

Bdng 3: Tong hop chi tiéu vé kién tric canh quan

TT Hang muc Pon vi Chi tiéu

A | Chi tiéu quy hoach sir dung dat

1 [Mat @6 xay dung

Pat xay dung co s¢ kinh doanh, thuong
mal, dich vy, van phong, co s& luu trq,

. 0 )
cong trinh nha hang, truong hoc, y té, % 25 - 60
dich vu dan sinh.
Pat cdy xanh, cong vién. % Téida 5%
2 |Tang cao cbng trinh %
Cong trinh dan dung ting Khong vuot qua

chiéu cao tinh
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khéng tai vitri 1o
dat

Cong trinh ha tang k¥ thuat tang 1

Cong trinh bai 46 xe tang Tbida5
3 |Hé sé sir dung dit cua timng 16 dat lan Téi da 12,5
B |Khoang lui xay dwng
1 |Céng trinh 3 tang tiép giap duong m 5
2 |Cong trinh > 3 tang tiép giap duong m 10
3 |Cong trinh tiép giap ho, sudi m Téi thiéu 7m
4 |Tiép giap 16 dat khac m 4

4.6. VVé quy hoach ha tang k¥ thuat:

a) Quy hoach giao thdng

- Giao thdng co gidi: ngoai cac tuyén duong giao thdng chung theo Quy
hoach chung xay dung ty I¢ 1/5000 Khu CNC Hoa Lac dén nam 2030 di va
dang dugc dau tu xdy dyng, bo sung thém 01 tuyén duong noi khu c6 mat cat
20,5m (ndi dudng 7 va dudng 5) va 01 tuyén duong két hop hanh lang cay xanh
néi duong C* véi duong A. Ngoai ra con bd tri dai cay xanh du phong mé rong
tuyén duong B3 theo quy hoach chung khu dé thi Hoa Lac.

- Giao thong tinh: B tri gan cac khu vuc I8i trung tam, gan két véi céc
khong gian cong cong, cay xanh. Giao thong tinh gdm bai dd xe cng cong cho
Khu Hdn hop va tinh toan moét phan nhu cau vang lai. Bai d6 xe cao tang phai
dam bao mat do xa@y dung theo quy dinh, tang cao cong trinh theo khong gian
kién triic canh quan khu vuc, dién tich quy doi theo quy chuan.

+ Cac khu vuc danh riéng cho nguoi di b, cac khu cay xanh, cong vién
vui choi va td chirc cac hoat dong tap thé.

+ B4 tri 02 bai @b xe véi quy md khoang 1,0 ha gan véi khu vuc tap trung
hoat dong kinh doanh thwong mai, khu vuc di bg, khu cay xanh céng céng, khu
vuc truong hoc.

+ Trong khu vuc bé tri bai dd xe, t6 chic ha tang ki thuat phuc vu sir dung
phuong tién giao thong khong khoi, sinh thai nhu tram sac dién, dich vu kiém
dinh, bao dudng,... Ngoai ra, tai cac khu vuc cay xanh tap trung, dai cay xanh co
dién tich 16n doc theo céc tuyén duong trong Khu H3n hop c6 thé nghién ctu
bé tri cac tram sac dién.

b) Chi gi6i duong do, chi gidi xay dung, hanh lang bao vé céc tuyén ha
tang ky thuat:

- Pugc quy dinh tai ban vé& chi gigi duong do, chi giéi xay dung cia db an
quy hoach va quy dinh quan ly quy hoach.

- Hanh lang bao vé cac tuyén ha tang ki thuat tring véi chi giéi duong do
c4c tuyén duong.

¢) Quy hoach chuan bj ky thuat:

- Quy hoach san nén:
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+ Tan dung dia hinh ty nhién, khong dao dip dia hinh ty nhién qué Ion,
khdng chénh léch qué 16n véi cao do ha ting chung hién cd, dam bao hai hoa
canh quan chung dic biét khu vuc hd Tan X3 va sudi Dua Gai.

+ Cao d6 san nén thap nhat: 11,40m.

+ Cao dd san nén cao nhat; 18,60 m.

- Quy hoach thoat nuéc mua:

+ Doc theo céc tuyén duong da dugc xay dung déu cd hé thong thoat nudc
mua hién trang bé“mg Céng tron BTCT, kich thudc tr D600mm dén D2000mm.
B6 sung thém céc cong D600-D2000 dé dong b ha tang thoat nude mua.

+ B6 tri hé thdng céng thoat nudc mua chinh theo hé thong giao thong noi
bo, toan b cac luu vyc thoat nude mua thuoc cac khu hon hop duoc dau ndi
Vvao c4c tuyén cdng nay, sau d6 dau ndi vao mang ludi thoat nudec mua hién co
cua Khu CNC Hoa Lac.

+ Tai cac khu vuc tiép gidp ho Tan X& va sudi Dira Gai, vu tién luu vuc
thoat nudc duoc phan bd vé phia hd va sudi.

d) Quy hoach cap nudc:

- Doc theo céc tuyén dudng da duoc xay dung déu cd hé thong cap nudc
hién trang, kich thudc tir D100mm dén 700mm. Bo sung thém céc cong HPDE
D110 - D300 dé dong bo hé thdng cap nudc.

- Tiéu chuan nuge cap:

+ Nudc cap sinh hoat: 150lit/nguoi/ngay dém.

+ Nudc tudi cay ria duong: 0,51it/m?,

+ Nudc cho khu dich vu céng cong: 2.0lit/m2,

+ Nudc cho khu van phong: 201it/25m? hodc 25lit/ngudi/ngay.

- Tong nhu cau cap nuéc: khoang 3.690 m3/ng.d.

d) Thoat nudc thai va quan ly chét thai ran:

- Thoat nudc thai:

+ Tong nhu cau thoat nudc tinh bang 80% tong nhu cau cip nudc.

+ Mang luéi thoat nudc thai dung céng tron BTCT, HPDE di trén hé, c6
duong kinh céng D300 d¢én D750 véi chiéu sau chdn bng téi thiéu 12 0.7m tinh
tir mit hé (mat dudng) dén dinh 6ng.

- Chat thai rin:

+ Phan loai rac tai nguén dé thuan tién cho viéc thu gom, van chuyén va
tai stir dung.

+ Trong cac khu vyc cdng cong dat cac thiing rac nho ¢ nap day kin dam
bao vé sinh moi truong, khoang cach 100m/1 thung.

+ R&c thai duoc thu gom va van chuyén dén noi xur 1y theo quy dinh.

g) Quy hoach ning luong, cap dién va thdng tin lién lac:

- Nang luong: bé tri tram cung cap nhién liéu tai cac khu déat c6 cac chic
nang nhu bai dd xe, dat cong cong, dat thuong mai dich vu,... Vi tri, quy md
tram cung cap nhién liéu dam bao tun thu céc yéu cau vé khoang cach an toan
giao théng, PCCC theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh va s& dugc xac dinh cu
thé trong qua trinh 1ap quy hoach chi tiét hoic theo cac du an dau tu duoc duyét.
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- Cap dién:

+ Nguodn cap tir 02 tram bién ap: 110/35/22kV 3x63MVA va 110kV CNC2
2 X63MVA hién c6. Trong tuong lai tram s& dugc cAp thém ngudn tha hai dugc
lay tir tram bién 4p Hoa Lac 220/110-3x250MVA (theo so do dinh huéng cép
dién huyén Thach That dén nam 2030).

+ Ludi dién trung thé: tir cc tuyén cap ngam 22kV va RMU hién c6 két
hop Véi cac tuyén cap ngam 22kV va RMU bé sung doc theo cac tuyén duong.

+ Tong nhu cau céng suat dién du kién: khoang 95MVA.

- Chiéu sang:

+ Ngudn cap dién cho hé théng chiéu sang dudng: duoc ldy tir tuyén cap
trung thé 22kV hién ¢, cac TBA chiéu sang hién c6 va bb sung cac TBA chiéu
sang mai cong suat 30kVA 22/0.4kV cap ngudn cho chiéu sang va bai dd xe.

+ Pén chiéu sang cac khu vuc cdng cong trong Khu Hon hop 1a dén LED

- Thong tin lién lac:

+ Ngudn cap duoc lay tir Toa nha Vién théng/IDC-VNPT.

+ Xay dung hé théng hao cap dong bo véi cac ha tang ki thuat khac.

+ C&c tram BTS vién thong s& dugc nghién ciu, bo sung trong cac quy
hoach chuyén nganh vién théng va dy kién duoc tich hop vao dat giao thong,
cay xanh, cac khu vuc cong cong,...

Bdng 4: Tong hop chi tiéu quy hoach hg tang ky thudt

TT Hang muc Pon vi Chi tiéu

1 |Céap nuéc I/ng.ngd
Céc cong trinh luu tra 1/ng.ngd >150
Cong trinh dich vy, thuong mai, trién 13m, I/m? san - 25
van phong ng.dém ’
Truong hoc I/hs-ngd 20-100
Tudi cay I/m? - ngd 3
Rua duong I/m? - ngd 0,5

2 | Thodt nuéc thai 7o lugng mudC | ge s

cap SH

3 |Cép dién W/m? san
Cong trinh dich vu thwong mai, van phong W/m2 san > 85
Cong trinh luu tra Kw/can ho >4
Truong hoc, cong trinh y té W/m2 san 0,25-0,65
Chiéu sang duong, khu cay xanh Kw/Km 7-15

4 |Chat thai ran
Cong trinh luu tra kg/nguoi/ng.d 11
Cong trinh dich vu thuong mai, vin phong | kg/nguoi/ng.d ’

5 Giao thong, bai dd xe
buong giao thong % 18
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4.7. Quy hoach khdng gian xay dwng ngam:

a) Hé thong ha ting k¥ thuat ngam: Gom cac ha tang ky thuat ngam hién
c6 nhu hé thong tuynel, hao ky thuat, cac hé thong duong day, duong 6ng cap
thoat nudc, cap dién, thdng tin lién lac.

b) Khong gian ngam trong cac 16 dat dy an: Phan ngam cua cé4c cdng trinh
xay dung trén mit dat (trung tdm thuong mai, co sé kinh doanh thuwong mai,
dich vu, vin phong, co so luu tra,...), s& duge xac dinh theo cac dd an quy hoach
chi tiét cua cac du an dau tu. Viéc xay dung phan ngam cua cac cong trinh phai
trong chi gii xay dung, tudn tha cac tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam,
quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

4.8. P& xuat cac giai phap bao vé méi truong:

- Giam thiéu 6 nhiém méi truong nudc: tao hanh lang bao vé hd Tan Xa va
sudi Dtra Gai; cam moi hinh thuc xa thai khéng qua xu Iy truc tiép ra nguon
nudcC.

- Giam thiéu & nhim méi truong khéng khi, tiéng on: trong cay xanh cach
ly xung quanh khu dat, bao quanh cac bai xe, tram xur 1y nudc thai, cac tuyén
duong giao thdng,... caa ting du an dau tu cu thé.

- Giam thiéu & nhiém moi truong dat: st dung dat hop Iy, phan ky dau tu
phu hop.

- Khi trién khai du an dau tu, cha dau tu phai tuan thi cac phuong an bao
vé moi truong theo quy dinh cia Luat Bao vé moi truong va quy dinh cua Khu
CNC Hoa Lac.

5. Quy dinh quan ly:

- Viéc quan ly dat dai, dau tu, xay dung Khu Han hop can tuan thu quy
hoach va “Quy dinh qudn Iy theo dé dn diéu chinh quy hogch phan khu xay
ding ty 1é 1/2000 Khu Héon hop ” duoc ban hanh kém theo ho so quy hoach nay.
Ngoai ra con phai tuan thu quy dinh tai cac Luat va cac quy dinh hién hanh caa
Nha nuéc va Thanh phd Ha Noi; céc tiéu chuan va quy chuan k¥ thuat quéc gia
vé quy hoach xay dung.

- Viéc diéu chinh, thay doi, bd sung quy hoach phai duoc thuc hién theo
dang quy dinh cua phép luat.

- Trong qué trinh trién khai quy hoach xay dung c6 thé ap dung cac tiéu
chuan, quy pham nuéc ngodi va phai dugc co quan c6 tham quyén cho phép.

6. Tién d9, wu tién dau tw va ngudn von thuc hién

6.1. Tién do va uu tién dau tu:

- Nam 2024 - 2026: Hoan thanh cdng tac giai phong mat bang, chuan bi
dau tu du &n xay dung ha ting k¥ thuat Khu Hn hop.

- Nam 2026 - 2030: Hoan thanh ddng bo hé théng giao théng, ha tang ky
thuat dé khap ndi véi hé thdng chung caa khu vire; hoan thanh cac cong trinh
ha ting xa hoi va tién ich thiét yéu (truong hoc, céng vién cay xanh,...)

- Tién d6 déu tr xdy dung cdng trinh tai cac 6 dat duoc thyc hién theo
quy dinh tai Quyét dinh chap thuan chi truong dau tu/Giay ching nhan déang
ky dau tu/ cac van ban phé duyét cia co quan nha nudc ¢ tham quyeén.
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6.2. Nguon von dau tu xay dung:

- V6n ngan sach nha nudc

- Vén huy dong hop phap khac

Piéu 2. Trén co so do 4n diéu chinh quy hoach phan khu xay dung ty 1
1/2000 Khu Hdn hop - Khu CNC Hoa Lac duoc phé duyét:

1. Ban Quan ly Khu Cong ngh¢ cao Hoa Lac giao cho Ban Quy hoach,
Xay dyng va Mbi truong, Van phong Ban phdi hop céc co quan lién quan to
chtic cong bd quy hoach.

2. D6 4n diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu Hén hop duoc
phé duyét 1a can cir dé xac dinh cac du an dau tu xay dung, dé quan ly quy
hoach va thu hat dau tw; tao co s phép Iy cho Ban Quan ly trong cong tac xét
duyét cac du an dau tu vao Khu Han hop va thuc hién cong tac quan ly xay
dung theo quy hoach duoc duyét.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Cac Ong/ Ba Giam ddc:
Ban Quy hoach, Xay dung va Méi truong, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhi¢m
thi hanh Quyét dinh nay.

KT. TRUONG BAN

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3;

- UBND TP Ha Noi (dé b/c);

- S& Quy hoach - Kién tric;

- Q. Trudng ban (dé b/c);

- Cac Pho truong ban;

- Vin phong ban, Ban HTDT (dé p/h);
- Luu VT, QHXDMT.
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