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BO KHOA HQC VA CONG NGHE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
_ BANQUANLY | Pje 1ap — Ty do — Hanh phic
KHU CONG NGHE CAO HOA LAC

S60 3 /QP-CNCHL Ha Néi, ngay 43 thang 12 ndm 2017

QUYET PINH
V2 viéc phé duyét DS 4n diéu chinh quy hoach phan khu ty 16 1/2000
Khu Nghién ctru va Trién khai — Khu cong nghé cao Hoa Lac.

~ TRUONGBAN ‘
BAN QUAN LY KHU CONG NGHE CAO HOA LAC

Ciin ot Quyét dinh sé 10/2000/QD-TTg ngay 18/01/2000 ciia Thi tuéng Chinh
phii vé viéc thanh 1p Ban quén ly Khu cdng nghé cao Hoa Lac tryc thugc BO Khoa
hoc, Cong nghé¢ va Moi trudmg (nay 12 Bo Khoa hoc va Cong ngh¢);

Cin ¢t Quyét dinh s6 68/2014/QD-TTg ngay 09/ 12/2014 cta Thu tuéng Chinh
phtt quy dinh chirc ndng, nhiém vy, quyén han va co chu tb chic cia Ban Quan ly Khu
Cong nghé cao Hoa Lac (Ban quén 1y) truc thude B6 Khoa hoc va Cong nghé;

Can it Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 nam 2014;

Cin cir Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu vé Quy
hoach va xdy dung;

Cin cir Thong tu s 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cta Bo Xay dung Quy
dinh vé hd so ctia Nhiém vu va bb 4n quy hoach xay dung vﬁng, quy hoach d6 thi va
quy hoach x4y dung khu chirc ndng déc thu;

Cin ot Quyét dinh sb 899/QD-TTg ngay 27/5/2016 cua Thu tudéng Chinh phu
vé viéc phé duyét 3 4n didu chinh quy hoach chung xéy dung ty 1¢ 1/5000 Khu cong
nghé cao Hoa Lac (Khu CNC Hoa Lac) dén nam 2030;

Can cir Nghi dinh s6 99/2003/ND-CP ngay 28/08/2003 ctia Chinh phu vé viée
ban hanh quy ché Khu cong nghé cao;

Can cir Quyét dinh sb 2392/QP-UBND ngdy 26/05/2015 ciia UBND thanh ph
Ha Noi vé viéc uy quyén thyc hién mot s6 nhiém vy quan ly nha nuéce vé quy hoach,
kién tric va xdy dung trong Khu CNC Hoa Lac;

Can c&r Quyét dinh sb 5097/QD-UBND ngay 19/9/2016 cia UBND thanh pho
Ha Noi v& viée diéu chinh, b sung Quyét dinh s6 2392/QD-UBND ngay 26/05/2015
ctiia UBND thanh phé Ha Noi vé viée uy quyén thue hién mot s6 nhiém vu quan ly nha
nuée vé quy hoach, kién tric va xdy dung trong Khu CNC Hoa Lac;



Cin ¢t Quyét dinh sé 268/QD-CNCHL ngay 29/12/2010 cta Ban quén 1y Khu .
CNC Hoa Lac vé viéc phé duyét Quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Khu Nghién ciru va
trién khai thugc Khu CNC Hoa Lac;

Can ctr Quyét dinh sé 27/QD-CNCHL ngay 27/02/2013 cta Ban quéan 1y Khu

CNC Hoa Lac v& viéc phé duyét thiét ké hé théng ha ting ky thudt Dy 4n phét trién co
s& ha tAing (PTCSHT) Khu CNC Hoa Lac vay vén ODA Nhit Bén;

Can ctr Quyét dinh s 230/QD-CNCHL ngay 11/11/2016 ciia Ban quéan ly Khu
CNC Hoda Lac vé viéc phé duyét nhiém vu diéu chinh Quy hoach phén khu ty 1&
1/2000 Khu Nghién ctru va trién khai thuéc Khu CNC Hoa Lac;

Xét hd so db an diéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu Nghién ctru va
trién khai da dugc Céng ty lién doanh SUNJIN Viét Nam chinh sira theo ¥ kién ctia
Ban quan Iy tai cong vin sé 855/CNCHL-QHXDMT ngay 12/12/2017 v& viéc chinh
stra ndi dung dd 4n diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu R&D;

Cén ctt Béo cdo thim dinh Dd 4n diéu chinh quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000
Khu Nghién ctru va trién khai ctia Hoi ddng thim dinh duoc thanh lap tai Quyét dinh
s6 219/QD-CNCHL ngay 07/11/2016;

Theo d& nghj ciia Gidm dbc Ban Quy hoach X4y dung va Mbi trudng,

QUYET PINH:

Didu 1. Phé duyét Db 4n didu chinh quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Khu
Nghién ctru va Trién khai — Khu CNC Hoa Lac (kém theo H6 so D6 dn diéu chinh quy
hoach phén khu) véi cac ndi dung chinh sau:

1. Tén @b 4n: Diéu chinh quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Nghién ciru va Trién
khai (Khu R&D) — Khu CNC Hoa Lac.
2. Tb chitc 13p quy hoach: Vin phong ban - Ban quan ly Khu CNC Hoa Lac
3, Pon vi tw vAn: Cong ty lién doanh SUNJIN Viét Nam
4. Noi dung diéu chinh quy hoach:
4.1. Pham vi, ranh giéi, di¢n tich khu vyc lap dd 4n diu chinh quy hoach
phéan khu:
4.1.1 Chia lam 02 khu vuce c6 ranh giéi cu thé nhu sau:
- Khu Nghién ctru va trién khai 1 (gdm céc 16 d4t RD1 dén RDS theo quy hoach
st dung dét clia db 4n diéu chinh quy hoach chung).
+ Phia Déng: gip tuyén dudng sb 04 va dai cly xanh dy trit ha ting Khu CNC
Hoa Lac.



+ Phia Tay: giép tuyén dudng s6 1,356 vahd Tan Xa.

+ Phia Nam: gidp tuyén dudng A, B va hd Tan Xa.

+ Phia B#c: tring ranh gi6i phia Béc Khu CNC Hoa Lac (tiép giap Khu dan cu
Phi Hiru x4 Tan X& va khu tai dinh cu Nam tinh 16 420), tuyén duong E va ho Tan
Xa.

- Khu Nghién ctu va trién khai 2 (gdm céc 16 ¢t RD9 va RD10 theo quy hoach
str dung dt ctia dd 4n didu chinh quy hoach chung).

+ Phia Dong: gidp tuyén dudng sd 05.

+ Phia Tay: giap dai cay xanh c4ch ly Qubc 16 21.

+ Phia Nam: giap tuyén dudng A.

+ Phia Bfic: giap Khu Nha o.

4.1.2 Quy md, dién tich lap dd 4n didu chinh quy hoach khoang: 263,15 ha (khdng
bao gém dién tich ha tang k¥ thuat, cdy xanh mat nudc chung). Téng dién tich
nghién ctru 1ap quy hoach diéu chinh khoang 315ha.

- Khu Nghién ciru va trién khai 1: khoang 240,27 ha

- Khu Nghién ctru va trién khai 2: khoang 22,88ha

4.1.3 Tinh chit khu dat diéu chinh quy hoach phan khu:

Khu Nghién ctru va trién khai dugc quy hoach d8 bb tri cac co s& nghién clu phét
trién, hd trg nghién ciru phat trién, img dung cong nghé cao, dbng thoi 12 noi dao tao va
thu hit cac chuyén gia trong cac nganh cong ngh¢ cao va nhitng ngudi co trinh dg cao
lam cong tac nghién ctru va tmg dung. Khu R&D s& 1a cAu ndi gitta nghién ciru va thuc
i&n, noi wom mam céc phat minh véi céc linh vyre uu tién nhur:

Cong nghé quang, dién tir, thong tin, truyén thong, tu dong hoa.-

Coéng nghé sinh hoc.

Cong nghé vat liéu m&i, cong nghé nano.

1

Cong nghé moi truong, nang luong méi, ning lwong tai tao
4.1.4 Dan sb (nhu cAu lao ddng): khoang 21.000 ngudi.
4.2. Muc tiéu va yéu cau phat trién d@bi véi khu vee quy hoach:
4.2.1. Muc tiéu:
- Didu chinh quy hoach khong lam thay ddi myc tiéu, tinh chit va dinh hudéng
phat trién ctia Khu Nghién ctru va trién khai.
- Pidu chinh ranh gidi, quy mo dién tich va dan s6 cia Khu Nghién ciru va
trién khai cho phu hop véi quy hoach str dung d4t theo @b 4n diéu chinh quy hoach

w



chung x4y dung Khu CNC Hoa Lac da dugc Thi tuéng Chinh phu phé duyet
Quyét dinh sé 899/QD-TTg ngdy 27/5/2016.

- Diéu chinh hé théng ha ting ky thujt cia Khu Nghién ciru va trién khai cho
phit hop vé6i dinh huéng quy hoach ha ting ky thuét theo dd 4n diéu chinh quy
hoach chung x4y dung Khu CNC Hoa Lac da dugc Thi tuéng Chinh phi phé duyét
tai Quyét dinh s§ 899/QD-TTg ngay 27/5/2016 va thiét ké dy 4n Phét trién co' s& ha
tang Khu CNC Hba Lac di dugc Ban Quén 1y phé duyét tai Quyét dinh s0 27/QP-
CNCHL ngay 27/02/2013.

- Piéu chinh c4c ndi dung bt cap ctia P4 4n quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000
Khu Nghién ctru va trién khai da dugc Ban quan 1y Khu CNC Hoa Lac phé duyét tai
Quyét dinh sé 268/QD-CNCHL ngay 29/12/2010.

- Viéc diéu chinh quy hoach khong lam 4nh huéng dén cdc du 4n dang hoat
dong, céc dy an dang trién khai xay dung tai Khu Nghién cru va trién khai.

- D4 4n diéu chinh quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Khu Nghién clru va trién
khai dugc phé duyét 1a cin cir dé quan 1y quy hoach, quan Iy dau tr xay dung va thu
hat dau tu; tao co s& phép Iy cho Ban quan ly Khu CNC Hoa Lac trong cdng tac xét
duyét cac du 4n du tu vao Khu Nghién ctru va trién khai va thyuc hién cong téc
quan ly xay dung theo quy hoach dugc duyét...

4.2.1. Yéu clu:

Xéc dinh vai tro, tinh chit, quy md va phan khu chitc ning ctia khu vue didu
chinh quy hoach, dadm bao phti hgp véi quy hoach chung va nhu ciu ddu tu thue té;

Dé xuét giai phap quy hoach st dung dt, co cAu sir dung dAt va téng mit bing
ctia khu vuc diéu chinh quy hoach, dam bao khai thic va sit dung hidu qua quy dat;
Xéc dinh c4c chi tiéu kinh té€ k§ thuat cho toan khu vuc 18p quy hoach va cho ting 16
dét (dién tich, mat do xay dung; hé sb sir dung dit, téng Ca 1)}

Dé xuét cac giai phap t6 chirc khong gian, kién tric canh quan cta khu vyc
diéu chinh quy hoach két ndi cac khong gian kién triic canh quan xung quanh tao lap
su hai hoa va dac trung vé kién tric cho khu vuc;

Pé xuét dinh huéng quy hoach hé théng ha téng ky thudt (giao théng, cép
dién, cép nudc, cAp dién, thoat nuéc...) khép ndi hé théng ha tang k§ thudt chung khu
vuc, cac db 4n quy hoach, du 4n dau tu xay dung d3 va dang trién khai tai khu vue, tao
su dc“mg bo, hién dai, bén vitng.

43. Quy hoach sir dung dit,
4.3.1. Co chu str dung dét:

TT Loai dit Dién tich Ty 18

(m2) (%)

1 | it co quan (Nghién ciru trién khai) 2.323.700 73,7
Pat dé cé di dn 874.592




5 Daét chua ¢é dir én 1.449.108
2 Dz“lt cOng trinh dich vu cong cong 39.017 1,2
3 | Dat cdy xanh mit nude 446.634 14,2
Dat cdy xanh 187.009
Dt cdy xanh lién két 259.625
4 | Dt giao thong 342.439 10,9
Dat giao thong khu vue 62.464
Dat giao théng lién két 279.975
TONG 3.151.790 100
4.3.2. Chi tiéu sir dung dét quy hoach.
7 . I SaO T Dien [ Dien [ VI | HésoSDD |
Ky | tendit | tich
TT: | hiéu Chgrc ""”3 S =l XD 5 VT VW e v TR T8 | Téi,
Ll ' B : T T S e T
: 7 m2 m2 % % Lan lan Ting | Tang
Quy md liip quy hoach = > O B B B R B M e
Dit khu Nghién ciruva Trién khai 2.631.500.
: Khu nghién cieu trién khai | 277 ai e e e O BES i B it
1| "“RDI Sl (Hp kR 573721 | 176152 | A R B S
Dt co' quan nghién citu
va trién khai 506.998
1.1 RDI-01 26294 | 7.888 25| 30 1,2 3 2 4
12 | RDI-02 9572 | 3350 30 35 1,75 3 3 5
1.3 RDI1-03 13.844 | 4153 25 | 30 1,2 3 2 4
1.4 | RDI-04 10.146 | 3.551 30| 35 1,75 3 3 5
1.5 RDI-05 10315 | 3.610 30| 35 1,75 3 3 5
1.6 | RDI-06 14.673 5.136 30 35 1,75 3 3 5
1.7 | RDI-07 13392 | 4.687 30 35 1,75 3 3 5
1.8 RD1-08 13.635 |  4.772 30| 35 1,75 3 3 5
1.9 | RDI-09 25.791 9.027 30 35 1,75 3 3 5
110 | RDI-10 V-KIST 79.179 |  23.833 30,1 2,7 3 9
.11 | RDI-1I 29.119 | 10.192 30| 35 1,75 3 3 5
112 | RDI-I2 18.023 6308 30:0 =35 1,75 3 3 5
113 | RDI-13 9.437 3.303 30 35 1,75 3 3 5
.14 | RDI-14 9.181 3213 30( 35 | 1,75 3 3 5
.15 | RDI-15 12.095 4233 30 35 1,75 3 3 5
.16 | RDI-16 13.795 4.828 30| 35 1,75 3 3 5
117 | RDI-17 20.276 7.097 30| 35 1,75 3 3 5
1.18 | RDI-18 TT Vil try Viét Nam 59.869 |  14.069 235 | 039 3 1 5
1.19 | RDI-19 16.925 5.924 30| 35 1,75 3 3 5
120 | RDI-20 16.936 5.928 30| 35 2,45 3 4 7
121 | RDI-21 11.622 4.068 30| 35 1,75 3 3 5
122 | RDI-22 21.200 6.360 30 30 12 3 2 4
123 | RDI-23 17.086 5.980 30| 35 1,75 3 3 5
124 | RDI-24 9.310 | 3259 30| 35 245 3 4 7
125 | RDI-25 14.572 5.100 30 |- 35 1,75 3 3 5
126 | RDI-26 10.711 3.749 30| 35 2,45 3 4 7
Dit cong cong 39.017
129 | RDI-CC Céng cong trung tam 39.017 | 11.705 30 6 5 20




Khu nghién cir

¥
N
A RES

frié

Dit cly xanh cinh quan 17.394 i \\<
130 | RDI-CXI Cdy xanh cinh quan 2,704 135 5 2 1
131_| RDI-CX2 Cdy xanh canh quan 5.878 294 2 Lz L
1.32 [ RDI-CX3 Cdy xanh canh quan 3.141 157 5 0,05 1
133 | RDV-CX4 |  Cay vanh inhquan 3.463 173 5 0,05 1
134 | RDI-CXS Cdy xanh cinh quan 1390 70 3 0,05 :
1.36 | RDI-CX6 | Cdyxanh ha tdng kp thudt 612
137 | RDI-CX7 | Cdyxanh ha tdng ky thudt 206

Dit giao théng - 45 xe

1.35 RDI-GTI Giao théng ngi by
1.36 RDI1-GT2 Giao théng ngi by

12 Ath
Dt nghién cieu va trién

khai 281.225

2.1 RD2-01 22.193 7.768 30| 35 1,75 3 3 5

22 | RD2-02 12414 | 4345 30| 35 14 3 2 4

23 | RD2-03 11874 | 4.156 30| 35 1,75 3 3 3

24 | RD2-04 9.000 | 3150 0| 35 1,75 3 3 3

25 | RD2.05 10217 | 3.57% 30| 35 1,75 3 3 3

2.6 | RD2-06 10.695 | 3209 30| 30 21 3 4 7

27 | RD2-07 9254 | 2776 30| 30 2,1 3 4 7

2.8 RD2-08 11.211 3.363 30| 30 2,1 3 4 7

2.9 RD2-09 18.866 6.603 30| 35 1,4 3 2 4
2.10 RD2-10 19.033 5.710 25| 30 2,1 3 4 7
2.11 RD2-11 12.133 3.640 25| 30 2,1 3 4 7
2.12 | RD2-12 20.111 7.039 30 35 1.4 3 2 4
2.13 | RD2-13 HTI-HIT 25.809 9.085 352 | 1,056 3
2.14 | RD2-14 13.767 4.130 25| 30 2,1 3 4 7
2.15 | RD2-15 9.647 3.376 30| 35 14 3 4
216 | RD2-16 TD&C 9.305 4373 47 0.7 1 3
2.17 | RD2-17 TT. Po luomg VN 55.696 | 12810 23 0,7 7

Dt cay xanh cinh quan 13.188
2.18 RD2-CX1 Cdy xanh canh quan 4.090 205 5 0,05 |
2.19 RD2-CX2 Cdy xanh canh quan 135 o) 0,05 1
2.20 RD2-CX3 Cdy xanh canh quan 291 5 0,05 1
221 | RD2-CX4 | Cdyxanh ha ting kp thugt
Dt giao thong - 46 xe
2.21 RD2-GT1 Giao théng ngi b
RD2-GT2

Dt nghién citu va trién

khai
3.1 RD3-01 HBI ( TT Uom tao DN 28.023 28 1 6
32 | RD3-.02 CNC) 9.434 23 1

Kl nghién cizu irien khai

Dat nghién ciru va trién

khai 119.881
4.1 RD4-0i 19.112 6.689 30 35 1,75 3 3 8
4.2 RD4-02 17.659 6.181 30 35 1,75 3 3 5
4.3 RD4-03 11.029 3.860 30 35 1,4 3 2 4




44 RD4-04 9.323 2.797 25| 30 2.1 3 4 7
4.5 RD4-05 12.653 3.796 25 30 2.1 3 4 7
4.6 RD4-06 10.337 3.101 25 30 1.5 3 3 5
4.7 RD4-07 24.315 7.295 25 30 1,5 3 3 5
4.8 RD4-08 15.453
Dt ciy xanh cinh quan 3.379
4.9 RD4-CX01l Cdy xanh canh quan 2.704 135 5 0,05
4.10 | RD4-CX02 | Cdy xanh ha tdng kj thudt 675
Dét giao thong - 45 xe 6.880
4.11 RD4-GT Giao théng ngi by 6.880
| | Khu nghién ciu tridnkhai [
b3 R KA KD 5 LTT77.942 |
Pt nghién civu va trién
khai 72.215
5.1 RD5-01 Ban Co yéu chinh phu 32.655 10.874 333 1,665 S
5.2 RDS5-02 8.625 3.019 30 35 1,75 3 3 5
53 RD5-03 8.773 3.071 30 35 1,75 3 3 5
5.4 RDS5-04 Ngén hang Cong thuong 22.162 4.986 22,5 1,125 5
Dt cdy xanh canh quan_| 5.727
55 | RDs5-CXI Cdy xanh canh quan 5.727 286 5 0,05
e e i Khe nghién éira trien Khai ;LS Syl eae e pl e R ]
6| "RD6 S | 2151 05,780 | 7R 32.069: 4 3032
Dat nghién ciru va trién
khai 98.130
6.1 RD6-01 S& khoa hoc cong nghé 20.870 6.254 30,0 0.7 5
6.2 RD6-02 vién chién lugc 27.897 8.198 294 1,5 5
6.3 RD6-03 11.364 3.977 30 35 1,75 3 3 5
6.4 RD6-04 10.113 3.540 30 35 1,75 3 3 5
6.5 RD6-05 12.380 4333 30 35 1,4 3 2 4
6.6 RD6-06 7.442 2.605 30 35 1,75 3 3 5
6.7 RD6-07 8.064 2.822 30 35 1,75 3 3 5
Dit cdy xanh cinh quan 7.650
6.8 RD6-CX1 Cdy xanh canh quan 6.803 340 5
6.9 | RD6-CX2 | Cdyxanhha tdng kj thugt 847 ‘
| | Khu nghién i trign khai | B A R
LAl RD77 | R R 0 199,168 | 62,342
Dat nghién citu va trién
khai 178.991
7.1 RD7-01 Vién ung dung 25.839 9.044 30 35 1,34 1 5
72 RD7-02 7.514 2.630 30 35 1,75 3 3 5
7.3 RD7-03 8.853 3.099 30 35 1,75 3 3 5
74 RD7-04 7.764 2717 30 35. 1,75 3 3 S
75 RD7-05 7.014 2.455 30 35 1,4 3 2 4
7.6 RD7-06 11.534 4.037 30 35 1,4 3 2 4
7.7 RD7-07 10.873 3.806 30 35 1,4 3 2 4
7.8 RD7-08 10.395 3.638 30 35 1,4 3 2 4
7.9 RD7-09 11.541 4.039 30 35 1,4 3 2 4
7.10 RD7-10 9.975 3.491 30 35 1,4 3 2 4
71 RD7-11 Nissan Techno 24.583 7.916 32,2 0,32 1
7.12 RD7-12 7.579 2.653 30 35 1,75 3 3 5
7.13 RD7-13 14.648 5.127 30 35 1,75 3 3 5
7.14 RD7-14 10.724 3.753 30 35 1,75 3 3
7.15 RD7-15 10.155 3.554 30 35 1,75 3 3




Dit cdy xanh cinh quan 7.675 —TI 3
7.16 [RD7-CX01 Cdy xanh cdnh quan 160 5 0.05 =
7.17 |RD7-CX02 Cdy xanh canh quan 46 5 0,05 :
7.18 |RD7-CX03 Cdy xanh canh quan 62 5 0,05 |
7.19 |RD7-CX04 Cdy xanh canh quan 115 5 0,05
Diit giao théng - d5 xe «
7.20 | RD7-GT _Giao théng ngi ébd __k
o
Dat ngluén citu va mén
khai 229.622 v
g1 | Rrpgo1 | Vién “‘r’far‘l’ga‘“ chake 15880 | 5.558 30| 35 14 4 5
82 | RD8-02 9.982 3.494 30 35 1,75 3 3 E)
8.3 RD8-03 ] 11.263 3.942 30) 35 1,75 3 3 5
8.5 RDS-04 13917 4.871 30| 35 1,75 3 3 5
8.6 RD8-05 11.335 3.967 30| 35 1,75 3 3 5
8.7 RD8-06 11.908 4.168 30 35 1,75 3 3 5
8.8 RDS-07 11.814 4.135 30 35 1,75 3 3 5
8.9 RD8-08 10.550 3.693 30 35 14 3 2 4
8.10 | RD8-09 10.512 3.679 30| 35 14 3 2 4
8.11 | RD8-10 20.691 7.242 30| 35 14 3 2 4
8.12 [ RD8-11 9.364 3.277 30| 35 14 3 2 4
8.13 | RD8-12 9.631 3.371 30] 35 14 3 2 4
8.14 | RD8-13 5.567 1.948 30| 35 1,75 3 3 5
8.15 | RD8-14 6.296 2.204 30| 35 1,75 3 3 5
8.16 | RD8-15 14.042 4915 30| 35 1,75 3 3 5
8.17 | RD8-16 13.535 4.737 30| 35 1,75 3 3 5
8.18 | RD8-17 11.607 4.062 30| 35 245 3 4 7
8.19 | RDS-18 9.068 3.174 3] 35 245 3 4 7
820 | RDS-19 10.066 3.523 30) 35 1,75 3 3 5
8.21 RD8-20 12.594 4.408 30 35 1,75 3 3 5
Dt cdy xanh cinh quan 40.799
8.22 | RD8-CXI Cady xanh canh quan 6.322 316 5 0,05 1
8.23 RD8-CX2 Cdy xanh canh quan 29.096 1.455 5 0,05 1
8.24 RD8-CX3 Cdy xanh canh quan 4.747 237 5 0,05 1
8.25 | RD8-CX4 | Cdyxanh ha tdng ky thudt 634
Dt giao thong - d xe 8.722
8.25 RD8-GT Gtao thong né: bé 8.722
9
Dit nghién cieu va tnén
khai
9.1 RD9-01 30358 | 10.625 30| 35 245 3 3 7
9.2 RD9-02 25.988 9.096 30| 35 245 3 3 7
9.3 RD9-03 Dai hoc Vigt Nhdt 25.116 8.791 30| 35 2,45 3 3 7
9.4 RD9-04 23.604 8.261 30| 35 2,45 3 3 7
9.5 RD9-05 27.839 9.744 30| 35 245 3 3 7
9.6 | RD9-CXI1 5417 271 5 0,05 1
o JID ]; Klm nghién ;gu tnén‘klmi : r f ,, 7,.;}/3'33 e T RO

Déx nghlén citu va tnén .

khai




1041 | RD10-01 2493 | 7873 s0| 35 | 245 3 3 7
102 | RDI0-02 Dai hoc V'i¢t Nhdt 23.036 8.063 30/ 35 245 3 3 7
103 | RDI0-03 44733 | 15.657 30| 35 245 3 3 7
Khu nghién ciru trién khai A
11 RDI1I 11 ! 669.427 | 201.470 30,10 | 1,52
Dat nghién ciru va trién
khai 570.597
I1.1 | RDI1-01 39.839 | 13.944 30| 35 1.75 3 3 5
112 | RDI1-02 29207 | 10222 30| 35 1,75 3 3 5
113 | RDII-03 29.439 | 10304 30| 35 1,75 3 3 5
11.4 | RD11-04 43.483 | 15219 30| 35 1,75 3 3 5
115 | RDII-05 43.650 | 15.278 30| 35 1,75 3 3 5
11.6 | RDII-06 24.378 8.532 30| 35 2,45 3 4 7
11.7 | RDI11-07 30978 | 10.842 30| 35 2,45 3 4 7
11.8 | RDII-08 25.957 9.085 30| 35 1,75 3 3 5
11.9 | RDII-09 31.081 | 10878 30| 35 1,75 3 3 5
11.10 | RDII-10 27.948 9.782 30| 35 1,75 3 3 5
1111 | RDII-11 39.736 | 13.908 30| 35 1,75 3 3 5
11.12 | RDI1I-12 46.639 | 16324 30| 35 1,75 3 5
1113 | RDII- 3 5
11-13 Trutmg BH Cong nghé 54.555 | 19.094 30| 35 1,75
11.14 | RDII-14 34.968 | 12239 30| 35 1,75 3 s
11.15 | RDI11-15 37.525 | 13.134 30| 35 1,75 3 5
g V¢ tinh nho Viét Nam
11.16 | RDI11-16 VNRED 17.270 6.045 35 0,32 3
11.17 | RDI11-17 TT Vi tru Viét Nam 13.944 3277 23,5 0.39 5
Dit cay xanh canh quan 85.780
11.19 | RDI1-CX01 | Cayxanhcanhquan | 739632 1982 5 1
11.20 | RD11-CX02 Cdy xanh canh quan 990 50 5 1
11.21 |RD11-CX03 Cady xanh canh quan 5.411 271 S 1
11.22 | RD11-CX04 Cdy xanh canh quan 2.003 100 5 1
1123 |RD11-CX05 Cdy xanh canh quan 989 49 5 1
Hanh lang bao vé ho Tdn
1124 |RD11-CX06 X 7.038 0 0 1
Hanh lang bao vé ho Tdn
11.24 | RD11-CX07 Xa 11.452 0 0 1
1125 | RD11-CX08 Cdy xanh canh quan 10.423 521 5 |
11.26 | RD11-CX09 Cady xanh cénh quan 3.550 178 5 1
11.27 | RD11-CXI10 Cdy xanh canh quan 4.292 215 5 1
Dt giao thong - d6 xe 13.050
11.24 RD11-GT Giao théng ngi by 13.050
DAt HTKT, giao thdng va ciy xanh lién bR
B Lokét e 539.600
I | Giao thong lién két 279.975
2 | Cay xanh lién két 259.625
4.4 Giai phap t6 chirc khong gian, kién triic, canh quan, ky thuft ciia do 4n:
1. Céc chi tiéu kinh t€ - k¥ thuét
T ne IRk QHPK 1/2000 diéu
TT | Hang muc - Donvi e : ‘
: Yy i ~chinh
I | Chitiéu dan s6




+ 86 lao dong du kién ngudi ” 21W‘
" ha 263,15
II' | Quy md dién tich
III | Chi tiéu sir dung dt
1| Chi tiéu sir dung dat
+ Dit co quan nghién ciu tridn khai % 52,6
+ DAt dich vu cong cong % 2,6
+ Dét cdy xanh, miit nude % 14,6
+ Bét‘giao thong, bai d3 xe, dudmg dao . 7,1
ven ho
biy Téng cao tAng 1-25
g Mt 49 xay dung toan khy B 37,6
(mat d6 gdp Brutto)
4 | He s6 sir dung ¢4t toan ki 4n 1,75
IV | Ha ting ky thuat
+ Cép nuéc Ung.ngd 200
+ Thoét nuére Ing.ngd 120
+ Clp dién W/m? san 300
+ Chét thi rén kg/ngudi/ng. 1,1
: d
V| Khoéng Ivi xay dung
1 | Cong trinh 1-3 ting
+Tiép gidp tuyén A m >3
+ Tiép gidp tuyén B m >4
+ Tiép giép tuyén E m >5
+ Tiép giép tuyén C* m >3
+ Tiép gidp tuyén D m >4
+ Tiép gidp cac tuyén khac m z5




Cong trinh > 3 ting
+ Tiép gidp tuyén A m >10
+ Tiép giap tuyén B m >9
+ Tiép gidp tuyén E m >10
+ Tiép gidp tuyén C* m >8
+ Tiép gidp tuyén D m >9
+ Tiép gidp cac tuyén khac m >10
1 | Cong trinh 1-3 tang Don vi tinh Khoang Iui
+ Tiép giap tuyén B m >4
+ Tiép gidp tuyén D m >4
+ Tiép gidp céc tuyén khic m >4
2 | Cong trinh > 3 ting
+ Tiép gidp tuyén B m >9
+ Tiép gidp tuyén D m =0
+ Tiép giép céc tuyén khéc m =7

2. Té chirc khong gian, kién triic, canh quan
a. Cdc truc, tupén khong gian chinh:

- Céc truc dudng chinh cua khu vire nghién ciru la: True dudng E,D, C*, B chay
xuyén subt khu Nghién ctru va trién khai . Ngoai chirc nang giao thong chinh ctia khu
vuc con la cac truc dudng canh quan quan trong véi cdc cong vién chuyén @ hai bén
dudng, tao nén 4n tugng vé mot khu Nghién ciru va trién khai xanh.

- Tuyén duong ndi bd trong khu vuc: duge thiét ké theo céc duong cong, tao su
thay dbi khong gian va diém nhin trong khu vuc quy hoach.

- Két ndi giira khong gian cong vién cdy xanh trung tdm va khong gian méat nudc
hé Tan X4, sudi Dira Gai la céc cong vién lién két va cdy xanh vudn dao tao thanh mot
téng thé khu Nghién ciru va trién khai xanh mat ¢6 tinh sinh théi cao.

- Bém theo céc tuyén giao thong ndi bg cac khu dit 13 céc dai cdy xanh tham cd,
cac khoang mé len 16i giita cdc nhom cong trinh kién tric thé hién mot sy két hop hai
hoa giita yéu td thién nhién va nhan to.

b. Cdc trung tim, khodng mé, mang khong gian cé tdm nhin quan trong:

- Khu vyc nghién ctru ndm 6m 14y khong gian hd Tén X4, subi Dira Gai 1 khong
gian cinh quan thién nhién, dem lai gid tri 16n cho khu Nghién ctu trién khai néi riéng
va toan bd khu CNC Hoa Lac.
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- Do theo hanh lang béo v¢ ké hd Tan X, subi Dra Gai 12 khu nghién ofu trién
khai thép ting. Cac cong trinh cao ting dugc xdy dung bam theo tuyen dutng n‘?l ljc)
gip khu trung tim nhim tao dugc tAm nhin tdt cho toan bg céc cong trinh fa ho Tén
X4, khéng gian xanh gén véi sudi Dira Gai. Trén mai céc cong trinh ven ho Tén X3,
sudi Dira Gai td chirc cAc khéng gian cdy xanh, sin vuon tao mang cdy xanh hoa cling
khéng gian m3t nuée hd Tan X4. Ty theo tinh chit timg ling cong nghé, tai cac khu
vue thim c6 bam theo hd Tan Xi c6 thé b tri cac cong trinh tién ich phuc vu ngudi lao
dong trong cdc Khu Nghién ctru trién khai tao nén mot khu lam viée chat lugng cao.

- Céc cong trinh duge xéy dung thép tAng, tao khong gian m& va hai hoa véi canh
quan xung quanh.

4.5 Giai phap td chire mang lwéi ha ting k¥ thuat:
a.  Quy hoach giao thong

Cac tuyén dudng thudc ha ting khung khu cong nghé cao nim trong khu Nghién ctru
va trién khai bao gdm:

Mt cét 1-1 : Tuyén duome A
Long dudng 2x11,0

=22,0m
Viahe ; 2x16,75 =33,5m
Dai phan cach =2,5m
LJ gisi =58,0m
Meit cét 2-2: gdm céc tuyén dudmg B va dudme D
Long duong 2x7,5 =15,0m
Via he 2x13,5 =27,0m
Dai phén cach =2,0m
Lo gioi =44,0m
Mit cit 3-3: Tuyén dudmg C* doan tir QL 21 dén dudme 5
Long duong 2x7,5 =15,0m
Via he 2x14,5m =29,0m
Dai phan c4ch =2,0m
Lo gioi ' =46,0m
Mit cat 3A-3A: Gom céc tuyén dudng 1 va dudng 8
Long duong =15,0m
Via he¢ 2x9,5 - =19,0m
L6 gi6i =34,0m
Miit cit 3B-3B: Tuyén dudng 4
Long duong =15,0m
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Via he 2%9.5 =19,0m

Lo gidi =34,0m
Mit cét 3C-3C: Tuyén dudmg 2
Long dudng =15,0m
Via hé 2x7,0 =14,0m
Lo gidi =29,0m
Miit cét 3D-3D: Tuyén duémg C* doan tir duong 4 dén dudmg 6
Long dudng =15,0m
Via he 2x12,5 =25,0m
Dai phén cach =2,0m
Lo gidi =42,0m
Mt cit 3E-3E: Tuyén duong E
Long dudng =15,0m
Via he 2x10,0 =20,0m
Lo gioi =35,0m
Mt cht 4-4: Gdm céc tuyén duong 6. dutmg 7.
Long duong =12,0m
Via he 2x9,5 =19,0m
Lo gidi =31,0m
Mt cit 5-5 : cc tuyén dudmg thude khu nghién ciru va phit trién.
Long dudng =10,5m
Via he 2x5,0 =10,0m
Lo gidi =20,5m
+ Tuyén ke hd Tan X& c6 mat c4t ngang rong tlr 9,5m dén 25m trong d6 c¢6 dudng

dao rong 3.5m.
b. Quy hoach san nén
- Cao 40 san nén thip nhét: 10.00m
_ Cao db san nén cao nht: 18.00 m
Téng hop khéi leong san nén
_ Dién tich dép nén: 132,52ha
- Dién tich dao nén: 35,75ha
. Khéilugng dépnén  :3.939.510m’
- Khéiluongdaonén  :408.536 m’.

c. Thodt mirdc mira
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Ngoai h¢ théng thoat nuéc mua theo ha tang chung, b6 sung thém mot sb tuyén
cong dam bao thodt nude mua cho céc vi tri khu dét

KHOI LUGNG KHAI TOAN PHAN THOAT NUGC MUA

Stt Vit tw Quy cich Don vi Khdi lrgng
1 |Céng BTCT D600 m 986
2 |Céng BTCT D750 m 486
3 |CéngBTCT D900 m 321
4 |Céng BTCT D1050 m 786
5 |CéngBTCT D1200 m 1095
6 |CéngBTCT D1500 m 514
7 |Céng BTCT D1800 m 249
8 |[Cuaxa céi 6

e. Quy hogch cdp nuée

Tiéu chudn va nhu cdu diing nuée:
- Tiéu chun nu6e cdp nuse 1501y ngudi/ ngay dém.
- Nude tudi cdy: 1,51lit/m2
- Nudc cho khu dich vu: 31it/10m2
- Nuéc cho khu vin phong: 201it/25m?2
- Cip nude cdng cdng: 15% Qsh
- Nudc tudi cay rira duodng: 10% Qsh
Nguon cap:
H¢ thong cp nude ddu tu theo du &n Phat trién co s¢ ha tAng vay vén ODA Nhét Ban.
Nhu céu: Khoang 1,881 m3/ng.d

g Quy hoach h¢ théng thodt niwée thii va VSmMT
Nhu cdu thodt mede va VSMT
- Thoat nudc thai liy bing 90% lwong nuée cép. ( 1690m3/ng dém)
- Réc thai sinh hoat: 1kg/ngudi. ngd
Gidi phdp thiét ké
Nuée thai duge thu gom theo theo tmg cum cdng trinh sau d6 dugc din vé hé
théng dudng dng thoat nuée thai chung cuia khu vre.

Thiét ké xdy dung mang ludi thu gom van chuyén nuée thai riéng r€ hoan toan
VoI mang ludi thoat nwde muwa. Nudc thai tir cac cong trinh dugce xtr Iy so by bing bé tu
hoai réi duoc din vio hé théng thoét nuéc thai da c6 (ndm doc theo céc tuyén duong)
qua cac ga chyy d4u ndi rdi dwoc dura vé tram xit Iy chung ctia khu wvire.

14
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Vé sinh méi truong
Pé thun tién cho viéc thu gom, vén chuyén va tai sir dung cén tién hanh phan
loai réc tai ngudn. Tai céc lang cong nghé, khu cay xanh dat c4c thing rdc nhé c6 nép
day kin dam bao vé sinh moi truong, khoang cach 100m/1 thung. Réc thai dugce thu
gom va vén chuyén béng xe ép rac dén khu xt ly chung cua khu vuc.
h.  Quy hoach hé thing cdp di¢n va chiéu sdng
Gidi phdp thiét ké :
Nguén cép dién tir tram bién 4p 110/35/22KV Hoa Lac sb 1 cong suit 3 x
63MVA va tram dién E10.7 hién c6, cdc nha RMU, dudng ddy 24kV theo ha tang chung
Khu CNC Hoa Lac.

Tdng cong sudt du kién cho khu RD 1a: 89.25kVA
i. H¢ thdng thong tin lién lac

Giai phdp thiét ké
Hé thong thong tin lién lac toan Khu s& tuén theo céc quy dinh va ngudn cép do
nha cung cip va chc tuyén cép quang thuc dy dn ha tAng tir ngudn vbn ODA.

5. D4nh gia tdc ddng moi trudng:

5.1 M6i truong khong khi:

Xay dung hé théng giao thong cong cong dong bo; Han ché céc phuong tién qua
cli (khong dam bao tiéu chuén khi thai quy dinh);

D& xuét co quan chirc nang 4p dung tiéu chudn khi thai Euro cho cac loai xe
dang luu hanh trén dia ban thanh phé Ha Noi.

Trdng céc dai cly xanh ¢6 than gb 16n két hop v6i cdy bui va tham co tao thanh
hang rao doc theo tuyén ducmg giao thong. B6 tri trdng cdy xanh sin vuon va he pho
két nbi hé théng cdy xanh giita cdc cong trinh & tao mdi trudng cénh quan. Xéc dinh
hanh lang céch ly cdy xanh bdo vé cdc cong trinh ha ting theo quy dinh hién hanh.
Phun nuéc rira dudng hang ngay dé giam byi.

5.2 M6i truomg mudc:

Xay dung hé théng thoat nudc thai riéng hoan toan véi nude mua. Nudce thai
duoc thu gom, xtr ly triét & tir khu dich vu cong cong, khu lang cong nghé... dat tiéu
chuin vé vé sinh méi trwdmg duge co quan c6 thdm quyén cho phép méi duge thodt
vao hé théng nudc thodt nude khu vue. Viée x8y dung hé théng thodt nude thai phai
dam béao chét hrong tranh gay rd ri nudce thai ra méi trudng.
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Xay dung méi hé théng thoat nuéc mua, dim béo dong bd voi cac cong mm’{ ha %
tAng ky thuat khac. Tuan thi quy hoach thoét nuréc, san nén chung ctia khu vye, dong
thori dam béo viéc tiéu thoat nhanh, trénh gy ngap ting cho khu vuc ln c4n.

5.3 Chdt thdi rén: <A

Bb tri cc thing rac cbng cdng trong khu virc dich vu, cong cong phai 6 bé thy

gom réc, thu gom va vén chuyén rac theo déing quy dinh.
5.4 Céc bign phdp khéc:

X&y dung chinh sach va chirong trinh cy thé tuy€n truyen, vén dong, gido duc y
thire cho ngusi dan vé bao vé moj truong

Thénh 12p 16 thanh tra moi truémg, phéii hop theo dai va xi Iy cdc yéu t6 tic
ddng tiéu cuc dén maj trudong

Thyc hién cac ndi dung vé bao vé moi

truong da dugc quy dinh trong céc van
ban quy pham phép luat vé bio vé moi truromg,

6. Hang myc wu tién ddu tu xay dyng va ngudn lwe thye hién .

- Ném 2018 - 2019: Hoan thanh ¢

ong viéc gidi phong mit bing cac khu vire
chinh, chuan bj dau tu,

- Nédm 2018 - 2019: Hoan thanh cdng viée thi cong hé théng giao thong va ha
tang k¥ thuét dong b9, khop néi véi hé thong chung ctia khu vy,

® Piu tu xay dung phan cdng trinh dugc thuc hién theo ting du 4n du didu kién
trién khai.

- Nguon von dau tu xay dung dy tinh gom:

+ Ngudn ngén sach nha nude
+ Vén huy dong hop phép khac .

Didu 2. Trén co s¢ dd 4n didu chinh quy hoach phan khu ty 1 1/2000 Khu
Nghién ctru va Trién khai — Khu cong ngh¢ cao Hoa Lac dugé phé duyét:

1. Ban quén Iy Khu cong nghé cao Hoa Lac giao cho Ban Quy hoach, Xay dung
va Moi trudmg kiém tra, x4c nhan hd so thuyét minh va ban va phit hop véi Quyét dinh
d6 4n diéu chinh quy hoach phan khu Nghién ctru va Trién khai.

2. D én diéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu Nghién ctru va Trién
khai dugc phé duyét 1a can cir dé quan Iy quy hoach, quén Iy dau tw xdy dyng hé théng
ha ting ky thuat ddng bd va thu hit diu tu; tao co s& phép ly cho Ban quén Iy Khu
Cong ngh¢ cao Hoa Lac trong cdng tic xét duyét céc dy 4n dau tr vao Khu Nghién
ciru va Trién khai va thuc hién cong tic quan 1y xay dung theo quy hoach dugc duyét.
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X , . . Aro/ Ba Gidm dbc: Ban
DI 3. Quyét dinh nay o6 higu e ké 1 ngdy kj. Cac Ong/ Ba Gi
Quy hoach, Xay dung va

T iem thi hanh
Mai trudng, don Vi c6 lién quan chiu trach nhiem
Quyét dinh nay.
KT. TRUONG BAN
Noi nh(jn; o

PHO TRUONG BAN
- Nhu Didy 3; i '
- Truéng ban (dé blc);

- Vén phong ban (aé p/h);

- Ban HTPT (¢ p/h):_%(
- L VT, QHXDMT.

N

Neuyén Vin Cubng

Chgia-
- S
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