ahd \Im quy dlnh vé tién béi thudng giai phong mat bang hoan
tra cia ngu’O’I i dung dat, tién sir dung ha ting va tién xir Iy nwéc thai tai Khu
Coéng nghé cao Hoa Lac (Ban Quan ly cac Khu céng nghé cao va Khu cong
nghiép thanh phd Ha Néi)! (thuc hién diém c, d khodn 4 Piéu 24 Ludt Thu do).
(Ban hanh kém theo vdn bdn so JUBND-NCngay / /2025
cia UBND thanh phé Ha Ngi)

1. Tén Nghi quyét: Nghi quyét quy dinh vé tién boi thuong giai phong mat
bang hoan tra cua ngudi st dung dét, tién sir dung ha tng va tién xt Iy nudce thai tai
Khu Cbng nghé cao Hoa Lac (Ban Quan ly cac Khu cdng nghé cao va Khu céng
nghiép thanh phd Ha Noi) (thuec hién diém ¢, d khodn 4 Diéu 24 Lugt Thi dé).

2. Co s6 phap 1y va co sé thuc tién dé nghi xay dwng Nghi quyét

2.1. Co sé phap ly

Ngay 28/6/2024, Quoc hoi da thong qua Luat Thi do s6 39/2024/QH15, ¢c6
hiéu lyc tir ngay 01/01/2025. Trong do, tai diém ¢ va diém d khoan 4 Diéu 24 Luat
Thu d6 da quy dinh:

“4. Hoi dong nhan dan Thanh phé quy dinh cac ngi dung sau déy:

¢) Viéc xdc dinh mize thu, viéc thu, nép, siz dung tién boi thirong gigi phong
mdgt bang hoan tra cia nguoi sir dung dat tai Khu cdng nghé cao Hoa Lac; chinh
sdach wu ddi, ho trorvé tién boi thwong giai phong mdt bang hoan tra doi véi meét
S6 truong hop cu thé.

d) Viéc xdc dinh mac thu, viéc thu, ndp, si dung tién si dung ha tang, tién
Xt [y nuedc thai va chinh sach wu ddi, hé tro doi Véi cac co quan nha nieéc, don vi
sy nghiép cong ldp hoat dong trong pham vi Khu céng nghé cao Hoa Lac. ”

2.2. Co s& thuc tién

a) Doi vai tien boi thuong giai phong mit bang (GPMB) hoan tra tai Khu
CNC Hoa Lac:

T khi thanh 1ap, Khu CNC Hoa Lac dugc Ngan sach trung wong bé tri von
cho cong tac boi thuong GPMB, do d6 theo quy dinh tai Nghi dinh s6 35/2017/ND-
CP ngay 03/4/2017 caa Chinh phu vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué
mat nude trong Khu kinh té, Khu cong nghé cao thi ngudi sir dung dat trong Khu
CNC Hoa Lac phai hoan tra tién bdi thuong GPMB cho Nha nuéc. Tai Nghi dinh
s6 35/2017/ND-CP quy dinh viéc xac dinh tién boi thuong GPMB theo 02 phuong
an la tinh binh quan cho khu cong nghé cao (hoac cho ting phan khu chirc nang
trong khu cdng nghé cao) hoac tinh theo tung 16 dat quy hoach cu thé. Khu CNC
Hoa Lac chi cd thé &p dung dugc phuong phap tinh binh quan do cong tic GPMB

“thyc hién theo Dé an s6 03/DA-UBND ngay 22 thang 02 ndm 2025 cua UBND Thanh phé vé viéc hop
nhat Ban Quan ly Khu céng nghé cao Hoa Lac va Ban Quan ly cac khu c6ng nghiép va ché xuat Ha Noi.



duoc thuc hién tong thé cho toan bo dién tich ma khéng thuc hién GPMB riéng ré
cho timg 16 dat quy hoach, tuy nhién trén thuc té, Khu CNC Hoa Lac chua thé xéac
dinh duogc tién bdi thuong GPMB hoan tra theo quy dinh tai Nghi dinh sé
35/2017/NB-CP do chua hoan thanh GPMB tron ven cho mét phan khu chirc nang
hozc cho toan b khu cong nghé cao. Nhitng khé khin, vudng mac nay dan dén viéc
Ban Quan Iy chua thu dugc khoan tién nay vao ngan sich Nha nudc va cac nha dau
tur tai Khu CNC Hoa Lac chua c6 can cit dé hoan thanh nghia vu tai chinh di véi
Nha nudc va chua dugc cap Gidy Chiing nhan quyén su dung dat theo quy dinh.

Hién nay, Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 caa Chinh phu
quy dinh vé tién sir dung dét, tién thué dat da duoc ban hanh va thay thé Nghi dinh
s6 35/2017/ND-CP. Trong d6 tai Pidu 16 va Diéu 31 di quy dinh vé viéc xir ly
kinh phi béi thuong, ho trg, tai dinh cu (hay con goi la tién bdi thuong GPMB hoan
tra theo Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP) trong trudng hop ngan sach Nha nuéc bd
tri dé boi thuong GPMB, tuy nhién lai khong quy dinh phuong phép tinh binh quan
nhu Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP nén Khu CNC Hoa Lac ciing khong 4p dung
dugc quy dinh chung tai Nghi dinh s 103/2024/ND-CP.

Bén canh d6, theo quy dinh tai Biéu 17 Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP ngay
20/6/2017 cua Chinh phii vé co ché, chinh sach dic thu dbi voi Khu CNC Hoa Lac,
tién boi thuong GPMB hoan tra ma ngudi sir dung dat nop duoc thu vao tai khoan
riéng cua Ban Quan 1y tai kho bac Nha nudc dé ndp ngan sach Trung wong. Hién
nay, Khu CNC Hoa Lac da duoc chuyén giao vé UBND Thanh phé quan 1y, do d6
cling can phai xem xét lai cac quy dinh viéc thu, nop khoan tién nay cho phil hop.

b) Déi vai tién str dung ha tang, tién xir Iy nudce thai tai Khu CNC Hoa Lac:

Viéc xac dinh, thu, nop va st dung tién sir dung ha tang ddi voi cac cong
trinh do Nha nuéc dau tu va tién xt Iy nudc thai tai Khu CNC Hoa Lac duogc thuc
hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP ngay 20/6/2017 va Thong tu
s6 32/2018/TT-BTC ngay 30/3/2018 cua Bo Tai chinh huéng dan thyc hién mot
sb diéu cua Nghi dinh s6 74/2017/NB-CP. Thyc té trong nhitng nim qua, Ban
Quan 1y dd ban hanh muc thu tién st dung ha tang ddi véi cac cong trinh do Nha
nude dau tu va tién xir Iy nudc thai theo cac quy dinh nay, di t6 chic thu tién vao
tai khoan cua Ban Quan 1y dé thuc hién cong tac van hanh, duy tu, bao dudng
thuong xuyén hé thong ha tang ky thuat va hé théng xt 1y nuéc thai, bén canh
ngudn kinh phi cp bu tir ngan sach Nha nudc. Tuy nhién, trong qué trinh thyc hién
cling da gap nhitng vuéng mac, bat cap nhu: mot sb chi phi va sé lidu phai tam tinh
dé xac dinh mac thu; khdng cé ché tai xtr Iy cac truong hop khong nop, cham nop;
khong ¢o chinh sach wu dai, hd trg cho mot s6 ddi tugng nhu co quan nha nudc va
don vi sy nghiép; viéc nop tién vao tai khoan cia Ban Quan 1y dé truc tiép sir dung
cling phat sinh nhiéu bat cap do cac hanh lang phap 1y lién quan con chua 13 rang.

Bén canh do, tai Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP da quy dinh vé tién sir dung
ha tng ddi véi cac cong trinh do chi dau tu ha ting dau tu va trach nhiém cua Ban
Quan ly trong viéc chap thuan muc thu do chu dau tu ha ting dé xuat. Tuy nhién, do
cac Nghi dinh nay cling nhu tai cac van ban huéng dan khong quy dinh cy thé cach



thirc xac dinh mic thu, khong rd co cau va thanh phan chi phi hinh thanh nén muac
thu,... ddn dén trong nhimg nam vira qua, chii dau tu ha tang chua c6 du can ct dé
hoan thanh viéc xac dinh mac thu va trinh Ban Quan ly chap thuan chinh thic.

Hién nay, Nghi dinh s6 10/2024/ND-CP ngay 01/02/2024 caa Chinh phu
quy dinh vé khu cong nghé cao ciing c6 cac quy dinh vé tién sir dung ha tang déi
Vé6i cac cong trinh do nha nuée dau tu, tién st dung ha ting ddi véi cac cong trinh
do chu dau tu ha tAng dau tu va tién xur Iy nudc thai. Tuy nhién, cac quy dinh nay
cling chua thao g, giai quyét hét duoc cac vudng mac cu thé nhu da néu trén cua
Khu CNC Hoa Lac.

Do vay, dé trién khai thuc hién Luat Thu d6 sé 39/2024/QH15 va dé théo
g, giai quyét cac kho khan, vuéng mac caa Khu CNC Hoa Lac, viéc xay dung
Nghi quyét cia HDPND Thanh phd quy dinh vé tién boi thuong GPMB hoan tra
clia nguoi st dung dat (bao gom viéc xac dinh muc thu, viéc thu, nop, sir dung tién
boi thudng GPMB hoan tra; chinh sach wu dai, hd tro ddi vai mot sb truong hop
cu thé) va quy dinh vé tién sir dung ha tang va tién xi 1y nudc thai (bao gom viéc
xéac dinh mic thu, viéc thu, nop, st dung tién sir dung ha tang, tién xir Iy nudc thai
va chinh sach uvu dai, hd trg ddi véi cac co quan nha nudce, don vi su nghiép cong
lap) 1a can thiét va phl hop véi quy dinh cta phap luat.

3. Muc dich, y nghia va tac dong ciia Nghi quyét

3.1. Muc dich cia Nghi quyét

- Théo g& mot sb kho khan, vuedng mac cho Ban Quan 1y va cac don vi lién
quan trong viéc thuc hién cac quy dinh cua phap luat vé viéc hoan tra tién boi
thuong giai phong mat bang, viéc xac dinh, thu, nop va st dung tién st dung ha
tang, tién xu 1y nudc thai tai Khu CNC Hoa Lac.

- Théo g& tinh trang nguoi st dung dét tai Khu CNC Hoa Lac chwa duoc
cap Gidy chitng nhan quyén sir dung dat do chua c6 di co s& dé hoan thanh nghia
vu tai chinh véi Nha nudce theo quy dinh.

- Tao hanh lang phéap 1y dé Ban Quan Iy va cac co quan don vi 6 lién quan
thuc hién trong qua trinh x4c dinh, thu, ndp va sir dung tién sir dung ha tang, tién
Xt ly nuéc thai tai Khu CNC Hoa Lac.

3.2. Y nghia va tac dong cia Nghi quyét

a) Chinh sach vé tién bdi thuong GPMB hoan tra ciia ngudi sir dung dat tai
Khu CNC Hoa Lac

- Ngudi sir dung dit co can ctr hoan thanh nghia vu tai chinh ddi véi Nha
nude va duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

- Ngan sach Thanh phé thu duoc tién bdi thuong GPMB hoan tra ctia ngudi
st dung dat dé tiép tuc tai dau tu phat trién Khu CNC Hoa Lac.

- Ban Quan 1y c6 day du cac thong tin, dit liéu dé phuc vu cdng tac xuc tién,
thu hat dau tu.



b) Chinh sé&ch vé tién sir dung ha ting d6i vai cac cong trinh ha ting do nha
nude dau tu va tién Xt Iy nudc thai

- Nha déau tu duoc nop tién st dung ha tang voi mac thu hop 1y va c6 thé
thap hon so vai céc khu cong nghé cao khéc cuaa ca nuéc va cac khu cong nghiép
trén dia ban Thanh phd.

- Nha dau tu 14 co quan nha nuée, don vi su nghiép st dung dat truéc thoi
diém Nghi quyét nay cd hiéu luc thi hanh s& khdng phai nop bd sung sb tién st
dung ha ting chua nop.

- Ban Quan Iy khong con giap kho khin, vuéng mac trong viéc xir Iy céc
truong hop nha dau tu cham nop, khong ndp do da c6 cac ché tai vé quan ly thué
dé xtr ly viéc nay.

- Ban Quan ly thuc hién viéc quan ly, van hanh, duy tu, bao dudng thuong
xuyén hé théng ha tang k¥ thuat va hé théng xtr Iy nudc thai, cong tac vé sinh moi
truong, cham soc cay xanh canh quan tai Khu CNC Hoa Lac hoan toan bang nguén
vén tir ngan sach Nha nudc nén dam bao c6 day dil hang lang phép 1y dé thuc hién
cac cong viéc nay, khong gip cac vudng mic nhu truong hop st dung nguén thu
ctia nha dau tu vao tai khoan cta Ban Quan 1y nhu trudce day.

- Ban Quan ly c6 du céc thdng tin, dit liéu dé phuc vu cdng tac xuc tién, thu
hat dau tu.

¢) Chinh sach vé tién sir dung ha ting d6i voi cac cong trinh ha ting do cha
dau tu ha tang dau tu

- Chu dau tu ha tang c6 da co so dé xay dung muc thu tién sir dung ha tang,
trinh Ban Quan ly chap thuan trudc khi ban hanh; c6 du can ci phap 1y dé ky két
cac hop dong cho thué ha tang véi cac nha dau tu sau khi muc thu tién st dung ha
tang dugc ban hanh theo quy dinh.

- Ban Quan ly c6 du céc théng tin, dit liéu dé phuc vu cdng tac x(c tién, thu
hat dau tu.

4. Nbi dung co ban ciia Nghi quyét

4.1. Quy dinh vé tién bdi thuong giai phdng mat bang hoan tra ciia ngudi sir
dung dat tai Khu CNC Hoa Lac

- Quy dinh nguyén tic xac dinh muc thu tién bdi thuong GPMB duoc tinh
binh quan cho toan b Khu CNC Hoa Lac trén co s& tong chi phi bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu va dién tich dat cac khu chirc nang dé giao/cho thué.

- Quy dinh vé viéc tinh va thu tién bdi thuong GPMB hoan tra khi chwa thuc
hién GPMB xong toan bo dién tich caia Khu CNC Hoa Lac.

- Quy dinh vé thoi gian 6n dinh mac thu tién boi thuong GPMB hoan sau
khi thuc hién GPMB xong Khu CNC Hoa Lac, Ban Quan ly bao cdo UBND Thanh
phd dé trinh HDND xem xét git nguyén hogc diéu chinh muc thu.



- Quy dinh cac ndi dung lién quan dén viéc xac dinh cu thé mac thu tién boi
thuong GPMB hoan tra, tinh toan sé tién ma ngudi st dung dat phai nop va ban
hanh thong bao dén ngudi sir dung dat.

- Quy dinh cac ddi tuong phai nop tién bdi thuong GPMB hoan tra va chinh
sach vu dai, hd trg cua Nha nude dbi véi mot sb dbi twong khong phai nop.

- Quy dinh vé viéc thu, nop, quan ly va sir dung tién bdi thuong GPMB hoan
tra cia nguoi st dung dat.

- Quy dinh vé diéu khoan xt ly chuyén tiép dbi voi mot sé truong hop cu
thé trudc thoi diém Nghi quyét ban hanh,

4.2. Quy dinh Vé tién sir dung ha tang ddi véi cac cong trinh do Nha nudc
dau tu, tién xir Iy nudc thai tai Khu CNC Hoa Lac

- Quy dinh cach xac dinh muc thu tién sir dung ha tang, tién xt 1y nudc thai.

- Quy dinh tham quyén ban hanh mic thu va trinh ty, thu tuc xay dung, ban
hanh muc thu tién sir dung ha tang, tién xu 1y nuéc thai.

- Quy dinh viéc to chuc thu, nop, quan ly, sir dung tién sir dung ha tang, tién
xtr Iy nude thai dé thuc hién céng tac quan ly, khai thac, van hanh hé théng ha tang
k§ thuat va hé théng thu gom, xir 1y nuéc thai do nha nuée dau tu.

- Quy dinh cac chinh sach wu dii, ho tro ddi véi cac co quan nha nudc, don
vi su nghiép cong lap va cac ddi twong dic thu khéc.

- Quy dinh vé diéu khoan xu ly chuyén tiép dbi voi mot sé truong hop cu
thé trudc thoi diém Nghi quyét duoc ban hanh.

4.3. Quy dinh vé tién st dung ha tang d6i voi cac cong trinh do Chu dau tu
ha tang dau tu

- Quy dinh cach xac dinh muc thu tién sir dung ha tang, cac nguyén tac dé
xac dinh cac chi phi hinh thanh nén muc thu.

- Quy dinh trach nhiém cua chi dau tu ha ting trong viée xac dinh, ban hanh
muc thu; trach nhiém cta Ban Quan ly trong viéc xem xét, chap thuan muc thu
trudc khi Chit du tu ha tang ban hanh.

5. Piém méi, quy dinh vuot trdi so véi quy dinh cia phap luat hién hanh

- Quy dinh V& tién bdi thuong GPMB hoan tra: Quy dinh tai Nghi quyét nay
khac véi quy dinh hién hanh tai Nghi dinh s6 103/2024/NB-CP la muc thu tién boi
thuong GPMB hoan tra dugc xac dinh binh quan cho toan b Khu CNC Hoa Lac
trén co s& tong chi phi boi thudng, hd tro, tai dinh cu va dién tich dat cac khu chuc
ning dé giao/cho thué, ma khéng xac dinh riéng cho timg 16 dat/khu dat thuc hién
du an. Vé6i quy dinh nay thi Khu CNC Hoa Lac sé& xac dinh va thu tién bdi thuong
GPMB hoan tra khi chua thuc hién GPMB xong toan bo dién tich cua Khu CNC
Hoa Lac, dong thoi dam bao mot mat bang chinh sach chung cho tat ca cac nha
dau tur dé tao diéu kién hd tr, thu hat dau tu.

- Quy dinh V& tién xir Iy nuéc thai: Quy dinh tai Nghi quyét nay khac véi
quy dinh hién hanh tai Thong tr sé 13/2018/TT-BXD ngay 27/12/2018 cia Bo



Xay dung huéng dan phwong phap dinh gia dich vy thoat nude dé 1a muc thu tién
xt Iy nudce thai duoc tinh bang “Taong chi phi quan Iy, vdn hanh thiong xuyén hé
thong thu gom va Xt Iy nurc thdi trong mét nam” chia cho “Téng khoi luwong nieéc
thdi xiz Iy trong mét nam ciia hé thang xi Iy nueéc thdi tinh theo cong sudt thiét ké”,
ma khong tinh bang “Téng chi phi dich vu thodt niréc” chia cho “Taong khéi Leong
nuéc thdi dwoc thu gom xi 1Iy”. Véi quy dinh nay tai Nghi quyét, nha dau tu tai
Khu CNC Hoa Lac s& nop tién xu Iy véi mot muac thu wu ddi nhat, twong duong
véi mic thu khi hé thdng xu Iy nuée thai cuia Khu CNC Hoa Lac dat 100% cong
suat thiét ké.
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