HOI DPONG NHANDAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

S6:  /2024/NQ-HDND Ha Néi, ngdy  thdng  nam 2024

DU THAO

NGHI QUYET
Quy dinh vé tié’n bf{i thwong giai pl‘l(’)ng me_‘lt‘ bang hoan tra ciia ngudi sir
dung dat, tién sir dung ha tang va tien xir ly nwdc thai tai
Khu Cong nghé cao Hoa Lac
(thuwc hién diém c, d khodn 4 Diéu 24 Ludt Thi d6)

HOQI PONG NHAN DAN THANH PHO HA NOI
KHOA .... -KY HQP THU .....

Can cir Ludt T6 chive chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015
va Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt T6 chirc chinh phu va Ludgt T 0
chike chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cw Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp luat ngay 22 thang 6 nam
2015, Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Ban hanh van bdan quy pham
phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Thu dé ngay 28 thang 6 nam 2024;

Can cie Ludt Cong nghé cao ngay 13 thang 11 nam 2008;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cit Nghi dinh sé 10/2024/NP-CP ngay 01 thang 02 ndm 2024 ciia
Chinh phii quy dinh vé khu céng nghé cao,

Can cir Nghi dinh sé 103/2024/NP-CP ngay 30 thdng 7 ndm 2024 ciia
Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Xét To trinh sé ..../TTr-UBND ngdy  thang  ndm 2024 ciia Uy ban
nhdn dan Thanh phé vé viéc xdy dung Nghi quyét quy dinh vé tién boi thuong
gidi phong mdt bang hoan tra ciia nguoi sie dung dat, tién sir dung ha ting va
tién xir 1y nwéc thdi tai Khu Cong nghé cao Hoa Lac; B&o cdo tham tra sé
..... IBC-PC ngay ... thang .... ndm 2024 ciia Ban Phdp ché; Bdo cdo tham tra sé
...BC-BPT ngay ... thang ... nam 2004 ciia Ban Kinh té - Ngan sach; B&o cao
gidi trinh s6 329/BC-UBND ngay .... thdang ... nam 20224 ciia Uy ban nhdn ddn
Thanh phé; y kién thdo ludn va két qua biéu quyét cia cdc Pai biéu Hpi dong
nhédn déan Thanh phé tai ky hop.



QUYET NGHI:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Nghi quyét nay Quy dinh vé tién bdi thuong
giai phong mit bang hoan tra ctia ngudi sir dung dat, tién sir dung ha ting va
tién xur Iy nude thai tai Khu Céng nghé cao Hoa Lac.

Piéu 2. T6 chuc thyc hién

1. Giao Uy ban nhéan dén Thanh phd:

a) T6 chuc thyc hién cac quy dinh tai Nghi quyét nay.

b) Hudng dan, phan cong thyuc hién cac ndi dung can xt Iy chuyén tiép va
quy dinh cac ndi dung can xtr Iy chuyén tiép chua duoc quy dinh tai Nghi quyét
nay.

2. Giao Ban Quan ly Khu Cong nghé cao Hoa Lac:

a) Chi dao t6 chirc thuc hién cac ndi dung dugc quy dinh tai Nghi quyét
nay theo chirc nang, nhiém vu dugc giao.

b) Chu dong phdi hop voi cac S&, nganh va cac don vi ¢ lién quan dé
trién khai viéc xac dinh, thu, nop va sir dung tién boi thuong giai phong mat
bang hoan tra, tién str dung ha ting va tién xir Iy nude thai tai Khu Cong nghé
cao Hoa Lac theo quy dinh tai Nghi quyét nay.

3. Giao Thuong truc HoOi déng nhan dan, cac Ban Ho1 déng nhan dan, cac
t6 dai biéu va dai biéu Hoi dong nhan dan Thanh phd gidam sat viéc thuc hién
Nghi quyét nay.

Nghi quyét nay da duoc Hoi ddng nhan dan thanh phd Ha Noi khoa...., ky
hop thtr ... thdng qua ngay ... thang 11 nam 2024 va c6 hiéu luc thi hanh tur
ngay 01 thang 01 nam 2025.

Noi nhén: CHU TICH
- Uy ban Thuong vu Quéc hoi;

- Chinh phu;

- Ban cong tac dai biéu thuoc UBTVQH;

- Cac B6: KHCN, XD, KHDT, LDTBXH;

- VP Quéc hoi, VP Chinh phi;

- Poan Pai biéu Quéc hoi Ha Noi;

- Thuong tryc Thanh uy;

- Thuong tryuc HDND, UBND, UB MTTQ TP;

- Céac Ban Bang Thanh uy;

- C4c Ban HDND Thanh phé ;

- C4c vi Pai biéu HDND Thanh phé;

- Céc Van phong: Thanh ty; Poan PBQH va HDND TP, UBND TP;
- Céc 56, ban, nganh Thanh ph;

- Cong bao TP, Céng GTDT TP;

- Luu: VT.

Nguyén Ngoc Tuin



QUY PINH
VE TIEN BOI THUONG GIAI PHONG MAT BANG HOAN TRA CUA
NGUOI SU DUNG PAT, TIEN SU DUNG HA TANG VA TIEN XU LY
NUOC THAI TAI KHU CONG NGHE CAO HOA LAC
(Ban hanh kém theo Nghi quyét sé .... /2024INQ-HPND ngay  thang  ndam
2024 cia Hoi dong nhdn déan thanh phé Ha Néi)

Chwong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Picu 1. Pham vi diéu chinh, d6i twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh

a) Quy dinh nguyén tic xac dinh murc thu tién bdi thuong giai phong mit
bang ma ngudi sir dung dat tai Khu cong nghé cao Hoa Lac phai hoan tra cho
ngan sdch Nha nudc; trach nhiém cta céc co quan, don vi trong viéc xac dinh
va thong bao so tién boi thudng giai phong mit bang hoan tra; co ché thu, nop
va st dung tién bdi thuong giai phong mat bang hoan tra; chinh sach wu dai, hd
trg vé tién bdi thuong giai phong mat bang hoan tra dbi voi mot sé dbi tuong
hoat dong trong Khu cong nghé cao Hoa Lac.

b) Quy dinh cach xac dinh murc thu tién sir dung ha tang, tién xir Iy nudc
thai tai Khu cong nghé cao Hoa Lac; trach nhiém cta cdc co quan, don vi trong
viéc xac dinh murc thu, tinh toan va thong béo sd tién sir dung ha tang, tién xtr Iy
nudc thai; viéc thu, ndp va sir dung tién sir dung ha tang, tién xtr Iy nudc thai;
chinh sach uu dai, hd tro ddi véi mot sd ddi twong hoat dong trong Khu cong
nghé cao Hoa Lac.

2. Poi twong ap dung:

a) Chinh quyén Thanh phd, cac co quan chuy&n mén thudc chinh quyén
Thanh phé va Ban Quan 1y Khu Cong nghé cao Hoa Lac (sau day goi tit 1a ban
Quan 1y);

b) Co quan, t6 chirc, ca nhan dugc giao dat, cho thué dit, st dung dat
thuc hién cac dy an dau tu tai Khu Cong nghé cao Hoa Lac.

¢) Chu dau tu xay dung va kinh két cau ha tang (sau day goi tat 1 chu
dau tu ha tang).

Piéu 2. Giai thich tir ngir

Trong Quy dinh nay, cac thuat ngit dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1. Nguoi st dung dat 1a co quan, to chirc, ca nhan dugc Nha nude giao
dat, cho thué dét dé thuc hién cac dyu an dau tu tai Khu Cong nghé cao Hoa Lac.

2. Nha dau tu 1a co quan, td chirc, c4 nhan dugc Nha nuée giao dét, cho
thué dat hoic thué lai dat cua chu dau tu ha ting dé thuc hién cac du an dau tu
tai Khu Cong nghé cao Hoa Lac.



3. Tién boi thudng giai phong mit bang hoan tra 1 khoan tién ma ngudi
str dung dat dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat dé thuc hién dy an dau tu tai
Khu Cong ngh¢ cao Hoa Lac phai hoan trd cho ngan sach Nha nudec.

4. Tién st dung ha tang ddi véi cac cong trinh do Nha nudc dau tu 1a
khoan tién ma nha dau tu phai tra cho Nha nudc nhdm bu ddp mot phan chi phi
quan ly, khai thac, van hanh, duy tu, duy tri, bdo dudng, bdo tri thuong xuyén
hé thong ha tang do Nha nudc dau tu va khong nham bu dip, thu hoi chi phi dau
tu xay dung.

5. Tién st dung ha ting d6i véi cac cong trinh do chii dau tu ha ting dau
tur 13 khoan tién ma nha dau tu tai khu chtrc ning c6 chu dau tu ha tdng phai tra
cht dau tu ha ting nham thu hoi chi phi dau tu xay dung ha tang k¥ thuat, chi
phi chuan bj mat bang cua khu chirc niang va bu dip toan bd chi phi quan 1y,
khai thac, van hanh, duy tu, duy tri, bao dudng, bao tri hé thong ha ting k¥ thuat
do chu dau tu ha tang da dau tu xay dung.

6. Tién xir Iy nude thai 1a khoan tién ma nha dau tu phai tra cho Nha nudc
nham bu dap chi phi quan 1y, khai thac, van hanh, duy tu, duy tri, bao dudng,
béo tri hé théng thu gom va xir Iy nude thai tip trung cua Khu Cong nghé cao
Hoa Lac va khong nham bu dap, thu hoi chi phi dau tu xay dung.

Chuong I1

QUY PINH VE TIEN BOI THUONG GIAI PHONG MAT BANG HOAN TRA
CUA NGUOI SU DUNG PAT TAI KHU CONG NGHE CAO HOA LAC

Piéu 3. Nguyén tic xac dinh mirc thu tién bdi thwong giai phong mit
bang hoan tra

1. Mtic thu tién bdi thuong giai phong mit bang hoan tra ma nguoi st
dung dat tai Khu Cong nghé cao Hoa Lac phai ndp cho ngan siach Nha nudc
duoc xac dinh theo nguyén tic sau:

Mirc thu tién boi Téng chi phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu phuc vu
thuong gidi phong giai phong miat bang Khu Cong nghé cao Hoa Lac
mat bﬁng hoantra =
(dong/m?) Téng dién tich dat cua Khu cong nghé cao Hoa Lac

trir dién tich ho va ving dém
2. Tong chi phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu phuc vu giai phong mat
bang Khu Céng nghé cao Hoa Lac quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dugc xac dinh
trén co s& gia tri chi phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu cua cac du an co ciu
phan bdi thudng, hd trg, tai dinh cu theo nguyén tic nhu sau:
a) Gia tri chi phi boi thudong, hd trg, tai dinh cu cua cac du an da hoan
thanh duoc xac dinh theo gia tri quyét toan do co quan Nha nudc cé tham quyén



phé duyét. Truong hop chua dugc phé duyét quyét toan thi 1ay theo chi phi thuc
té da thuc hién.

b) Gi4 trj chi phi boi thudng, hd tro, tai dinh cu cta cac dy 4n chwa hoan
thanh dugc xac dinh theo gia tri du toan do co quan Nha nuéc c6 thim quyén
phé duyét. Trudong hop khong c6 du toan thi 14y theo gid trj tong mirc dau tu da
dugc co quan Nha nude co tham quyén phé duyét.

3. Téng dién tich dit cia Khu Cong nghé cao Hoa Lac, dién tich hd va
vung dém duogc xac dinh theo Quyét dinh phé duyét d6 an diéu chinh quy hoach
chung xay dung Khu Cong nghé cao Hoa Lac ctia co quan Nha nudc ¢ thim
quyén.

Piéu 4. Xac dinh va ban hanh mirc thu tién boi thuwong giii phéng
mit bang hoan tra

1. Can ct cac quy dinh tai Diéu 3 Quy dinh ndy, Ban Quan Iy xac dinh cu
thé va ban hanh mirc thu tién bdi thuong giai phong mat bang hoan tra tai Khu
Cong nghé cao Hoa Lac.

2. Muc thu tién boi thuong giai phong mit bang hoan tra quy dinh tai
khoan 1 Piéu ndy twong Gmg voi thoi han sir dung dat 13 50 nam va dugc gitt 6n
dinh, khong thay doi trong qua trinh thuc hién viéc hoan tra tién bdi thudng giai
phong mit bang tai Khu Cong nghé cao Hoa Lac.

Piéu 5. Xac dinh s6 tién boi thwong giai phéng mit biang hoan tra
nguwdi sir dung dit phai ndp cho Nha nuéc

1. S tién bdi thuong giai phong mat bang ngudi st dung dat phai hoan
tra duoc xac dinh nhu sau:

a) Truong hop thoi han sir dung dat 1a 50 nam, so tién boi thuong giai
phong mit bang ma ngudi str dung dat phai hoan tra duoc xac dinh bang mirc
thu tai khoan 1 Piéu 4 Quy dinh ndy nhan véi dién tich dat duoc giao, cho thué.

b) Trudng hop thoi han st dung dat nhé hon 50 nim, sd tién boi thuong
giai phong mit bang ma nguoi st dung dat phai hoan tra duoc xac dinh nhu sau:

Mic thu tién bdi

86 tién boi thuong giai phong Thoi han Dién tich
thuong giai matbang hoantra  x  swduyng X  datduoc
phong mat = quy dinh tai khoan 1 dat giao, cho
bang phai Diéu 4 Quy dinh nay thué
hoan tra 50 nam

c¢) Thoi han st dung dat va dién tich dat duogc giao, cho thué quy dinh tai
diém b khoan nay duoc xac dinh theo Quyét dinh giao dat, cho thué dat. Truong
hop da str dung dat nhung chua c6 Quyét dinh giao dat, cho thué dét thi thoi han
st dung dat dugc tinh tir ngdy ngudi sit dung dat nhan ban giao dat trén thuc dia
cho dén thoi diém két thac thoi han thue hién du an dau tu theo quy dinh cua co



quan Nha nudc c6 tham quyén va dién tich dat dugc giao, cho thué dugc xac
dinh theo bién ban ban giao dét trén thuc dia.

2. Ban Quan 1y co trach nhiém xac dinh sd tién bdi thudng giai phong
mit bang ma ngudi st dung dat phai hoan tra cho Nha nuéc theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay.

Piéu 6. Quy dinh cu thé vé viéc hoan tra tién boi thuwdng giai phong
mit bang cho ngan sach Nha nuéc

1. B6i véi trudong hop dugc giao dit khong thu tién st dung dét, ngudi st
dung dit hoan tra tién bdi thuong giai phong mit bang vao ngan sach Nha nude
theo Thong béo cua co quan Nha nudc cd tham quyén. S6 tién hoan tra dugc
tinh vao vbn dau tu du 4n theo quy dinh.

2. B6i voi trudng hop dugc giao dat co thu tién st dung dat:

a) Truong hop dugc mién tién st dung dat, nguoi st dung dat hoan tra
tién boi thudng giai phong mit bang vao ngan sach Nha nudc theo Thong bao
ctia co quan Nha nuée c6 tham quyén. SO tién hoan tra dugc tinh vao von dau tu
du 4n theo quy dinh.

b) Trudng hop con lai, ngudi st dung dat ndp toan bo sb tién sir dung dat
vao ngan sach Nha nudc theo Thong bao ciia co quan Nha nudc cd thim quyén
va khong phai thyc hién viéc hoan tra tién boi thuong giai phong mit bang.

3. Déi v6i truong hop thué dat theo hinh thirc tra tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué:

a) Truong hop duoc mién toan b tién thué dat, ngudi sir dung dat hoan
tra tién boi thudng gidi phong mit bang vao ngan sich Nha nudc theo Thong
béo cua co quan Nha nuéce c6 thim quyén. Sb tién hoan tra dugc tinh vao vén
dau tu dy an theo quy dinh.

b) Cac truong hop con lai, nguoi st dung dat ndp toan bo so tién thué dat
vao ngan sach Nha nudc theo Thong béo ciia co quan Nha nudc c6 thim quyén
va khong phai thuc hién viéc hoan tra tién boi thuong giai phong mit bang.

4. B6i voi trudng hop thué dat theo hinh thirc tra tién thué dat hang nam:

a) Truong hop duogc mién toan b tién thué dat, nguoi sir dung dat hoan
tra tién bdi thuong giai phong mit bang vao ngan sach Nha nudc theo Thong
béo ctia co quan Nha nudc c6 thim quyén. SO tién hoan tra duogc tinh vao von
dau tu dy an theo quy dinh.

b) Cac trudong hop con lai, nguoi st dung dat hoan tra tién boi thudng giai
phong mit bang vao ngan sach Nha nudc theo Thong bao cta co quan Nha
nude c¢6 tham quyén. S6 tién di hoan tra duoc quy do6i thanh s6 nam thang hoan
thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat hang nim theo don gia thué dat tai thoi
diém c6 Quyét dinh cho thué dit. Sau thoi gian hoan thanh nghia vu tai chinh vé
tién thué dat, bao goém thoi gian dugce mién tién thué dit (néu c6) theo quy dinh
va thoi gian duoc quy d6i, ngudi st dung dat tiép tuc ndp tién thué dat hang



nam vao ngan sach Nha nudc theo don gia thué dat hang nim dugc co quan Nha
nude cd thAm quyén xac dinh tai thoi diém phai ndp tién thué dat.

5. Pbi véi truong hop giao dét, cho thué dat thong qua ddu gia quyén st
dung dat, ngudi trang dau gia ndp tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh
va khong phai thuc hién viéc hoan tra tién boi thudng giai phong mit bang.

6. Dbi vai truong hop d4u thau lya chon nha dau tu thuc hién dyu 4n ¢6 sir
dung dat, nha dau tu trung thau hodc to chire kinh té dugc thanh lap dé trién
khai dy 4n co trach nhiém hoan tra tién boi thuong giai phong mat bang cho
Nha nuéc twong tmg phan dién tich dat da dugc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu
bang kinh phi ciia Nha nuéc theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3 va
khoan 4 Diéu nay.

Pi¢u 7. Quy dinh vé thu, ndp va sir dung tién boi thuwong giai phéng
mit bang hoan tra

1. Ban Quan ly ban hanh Thong bao ndp tién boi thudng giai phong mat
bang hoan tra giri dén nguoi sir dung dat, dong thoi giri Thong bao cho Co quan
c¢6 tham quyén xac dinh, thong bao tién thué dat dé phdi hop trong viéc xac dinh
thoi gian hoan thanh nghia vu tai chinh cta nguoi str dung dat theo quy dinh va
gri chil dau tu ha tang dé phoi hop xir 1y kinh phi boi thudng hd tro, tai dinh cu
ma cht dau tu ha tang di ung trude dé giai phong mit bang (néu co).

2. Nguoi str dung dat co trach nhiém ndp tién boi thudng giai phong mat
bang hoan tra vao ngan sach Nha nudc theo thoi han nhu sau:

a) Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong bao, nguoi st dung dat
phai nop tdi thiéu 50% sd tién theo Thong bao.

b) Trong thoi han 60 ngay tiép theo, nguoi sir dung dat phai ndp toan bo
s tién con lai theo Thong béo.

¢) Nguoi sir dung dat co trach nhiém gui Ban Quan 1y va Co quan thong
bao tién thué dat ban sao chimg tir da ndp tién boi thudng giai phong mat bang
hoan tra vao ngan sach Nha nudc dé cic co quan thuc hién theo ddi, quan Iy va
quy d6i, xac dinh thoi gian nguoi sir dung dat hoan thanh nghia vu tai chinh vé
tién thué dat theo quy dinh.

d) Truong hop nguoi sir dung dat khong nop, cham ndp hoic ndp khong
du sb tién bdi thuong giai phong mat bang hoan tra theo Thong bao thi s& duoc
xtt Iy theo cac quy dinh cta phap luat vé quan 1y thué va quy dinh cua phép luét
cé lién quan.

3. Cin ctr don gia cho thué dét tai thoi diém co6 Quyét dinh cho thué dat,
quyét dinh mién, giam tién thué dat ciia co quan Nha nudc co thim quyén va
chung tir nop tién boi thudng giai phong miat bang hoan tra vao ngan sach Nha
nudc do ngudi str dung dat cung cap, Co quan thong bao tién thué dat co trach
nhiém thuc hién quy d6i sb tién bdi thudng giai phong mit bing ma ngudi sir
dung dit da hoan tra ra s6 nim thang hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué



dat hang nam cua nguoi sir dung dat, dong thoi xac dinh thoi diém ngudi sur
dung dat tiép tuc phai nop tién thué dat hang nam.

4. Truong hop nguoi st dung dat tu nguyén tng trudc kinh phi boi
thudng, hd tro, tai dinh cu dé giai phong mit bang Khu Cong nghé cao Hoa Lac
thi sd tién da ung trude duge xir Iy nhu sau:

a) SO tién ma nguoi sir dung dat da ung trude duoc trir vao tién sir dung
dat, tién thué dat phai ndp trong trudng hop duoc giao dat c6 thu tién sir dung
dat hogc thué dat theo hinh thirc trd tién thué dat mot lan; dwoc trir vao tién boi
thuong giai phong mat bang hoan tra phai ndp trong trudng hop giao dat khong
thu tién st dung dat, giao dét co thu tién st dung dat ma duogc mién toan b tién
st dung dét, cho thué dat ma dugc mién toan bo tién thué dat hodc khong phai
ndp tién thué dat; duoc khau trir vao tién thué dat hang nim theo phuong phap
quy d6i ra s6 nam thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat hang nam trong
truong hop thué dat tra tién hang nim ma khong duoc mién toan bo tién thué
dat. Mrc trir khong vuot qua sb tién phai nop cho Nha nudc theo quy dinh, phan
vuot qua (néu c¢6) duoc tinh vao tong mirc du tu du an theo quy dinh.

b) Ban Quan 1y c6 trach nhiém xac dinh s tién da ung duoc khau trir vao
tién boi thuong giai phong mat bang phai hoan trd va xac dinh sé tién con lai
nguoi sit dung dat phai nop. Co quan xac dinh va thong béao tién thué dat co
trach nhiém xac dinh sb tién da ung dugc khau trir vao tién st dung dat, tién
thué dat phai ndp va s tién sir dung dat, tién thué dat con lai ma nguoi sir dung
dat phai nop, quy doi so tién di tng trude thanh sé ndm thang hoan thanh nghia
vu tai chinh vé tién thué dat hang nam.

¢) Ho so nguoi str dung dat dé nghi khau trir kinh phi boi thuong, hd tro,
tai dinh cu d3 ung truéc gdm: Vian ban cua ngudi st dung dat dé nghi dugc
khAu trir tién boi thuong, hd tro, tai dinh cu da ung trude (ban chinh); Phuong
an boi thuong, hd trg, tai dinh cu thuc hién béng ngué)n von ung trudc cua
nguoi stir dung dat dugc co quan nha nude cd tham quyén phé duyét (ban sao);
Chtng tr chuyén tién ctia nguoi str dung dat cho T chic 1am nhiém vy boi
thuong, ho tro, tai dinh cu (ban sao).

5. Truong hop chil dau tu ha tdng Gng trude kinh phi boi thudng, hd tro,
tai dinh cu dé giai phong mit bang dién tich dat Ban Quan 1y giao, cho thué dbi
v6i ngudi sir dung dat thi sb tién tng trude duge xir Iy nhu sau:

a) Nguoi sir dung dat phai tra cho chu dau tu ha ting toan bo sb tién chu
dau tu ha ting da ng theo phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu duoc co
quan Nha nudc cd tham quyén phé duyét.

b) Ngudi st dung dat duoc khau trir sb tién di tra cho chu dau tu ha tang
vao tién sir dung dét, tién thué dat hodc tién boi thuong giai phong mit bang
hoan tra ma ngudi str dung dat phai ndp cho Nha nudc theo cac nguyén tic quy
dinh tai diém a khoan 4 Diéu nay.



¢) Ban Quan 1y va Co quan xac dinh, thong béo tién sir dung dat, tién
thué dat co trach nhiém xac dinh sd tién ma nguoi sir dung dat duoc khau trir va
s6 tién con lai phai ndp cho Nha nudc theo quy dinh tai diém b khoan 4 Piéu
nay.

d) Ho so nguoi sit dung dat dé nghi khau sb tién da tra cho chu dau tu ha
tang gdm: Vin ban cta ngudi sir dung dat dé nghi duoc khéu trir sb tién da tra
cho chu dau tu ha ting (ban chinh); Phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu
thue hién bang ngudn vén tmg trude cua chu dau tu ha ting duoc co quan nha
nude c6 thim quyén phé duyét (ban sao); Chung tir chtitng minh cht dau tu ha
tﬁng da ung tién cho to chirc 1am nhiém vy boi thuong, hd tro, tai dinh cu (ban
sa0); Chimg tir chirng minh nha dau tu da hoan thanh viéc tra tién cho chi dau
tu ha ting (ban sao).

6. Tién boi thudng giai phong mit bang hoan tra ma nguoi sir dung dat
phai nop cho Nha nudc theo quy dinh tai khoan 1, diém a khoan 2, diém a
khoan 3 va khoan 4 Piéu 7, tién boi thuong giai phong mit bang con lai ma
nguoi sir dung dat phai hoan tra cho Nha nudc sau khi duoc khau trir theo quy
dinh tai diém a khoan 4 va diém b khoan 5 Piéu nay duoc ndp vao ngin sach
Thanh phd Ha Noi va duoc sir dung dé tiép tuc tai dau tu, phat trién Khu Cong
nghé cao Hoa Lac.

Piéu 8. Chinh sach wu dii, hd tro vé tién bdi thuong giai phong miit
bang hoan tra

1. Nguoi st dung dat duoc wu dai, hd tro khong phai hoan tra tién boi
thudng giai phong mit bang cho Nha nudc trong cac truong hop sau:

a) Sir dung dat va dat c6 mat nude dé xay dung cong trinh giao thong, ha
tang k¥ thuat, bai dd xe, nha diéu hanh ha tang, khu cdy xanh, cong vién sir
dung cong cong theo quy hoach chung Khu Coéng nghé cao Hoa Lac va quy
hoach ph&n khu x@y dung khu chttc nang dugc phé duyét.

b) Ban Quan ly va cac don vi su nghiép truc thuéc Ban Quan 1y st dung
dat dé xay dung tru so co quan, cong trinh sy nghiép.

¢) Sur dung dat dé xay dung nha ¢, co s¢ luu tra cho chuyén gia, nguoi
lao dong thué khi lam viéc tai Khu Cong nghé cao Hoa Lac va thudc ddi tuong
dugc mién tién st dung dat hodc mién tién thué dét cho cé thoi han thué.

2. Truong hop can thiét, Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, quyét dinh
viéc giam tién boi thudng giai phong mat bang hoan tra d6i véi truong hop six
dung dat vao muc dich nghién ctru va phat trién cong nghé cao theo dé xuat cia
Ban Quaén 1y dbi voi timg truong hop du 4n dau tu cu thé.

Chuong III

QUY PINH VE TIEN SU DUNG HA TANG VA TIEN XU LY NUGC THAI
TAI KHU CONG NGHE CAO HOA LAC



Picu 9. Co quan ban hanh mirc thu tién sir dung ha tang ddi véi cac
cong trinh do Nha nuwéc diu tw va tién xir Iy nwéc thai

1. Uy ban nhan dan Thanh phé Ha Noi ban hanh muec thu tién st dung ha
tang binh quan ddi véi cac cong trinh ha tdng do Nha nude dau tu va mic thu
tién xir Iy nudc thai binh quéan tai Khu Cong nghé cao Hoa Lac.

2. Can ctr muc thu binh quan do Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh va
diéu kién hién trang, muc do dau tu ha tﬁng cua Nha nudc tai cac phan khu chuc
nang thudc Khu Cong nghé cao Hoa Lac, Ban Quan 1y ban hanh mirc thu tién six
dung ha tang cu thé dbi voi timg phan khu chirc ning, 1am co s dé tinh toan,
xac dinh s6 tién st dung ha tﬁng ma nha dau tu phai nop.

3. Chu dau tu ha ting ban hanh mirc thu tién sir dung ha tang ddi voi cac
cong trinh ha tang do minh dau tu sau khi c6 ¥ kién chap thuan vé nguyén tic
cua Ban Quan ly.

Picu 10. Quy dinh vé viéc xac dinh mirc thu tién sir dung ha tang doi
v6i cac cong trinh do Nha nuée dau tw

1. Mitc thu tién sir dung ha tang binh quan ddi voi cac cong trinh ha tang
do Nha nudc dau tu duoc xac dinh theo cong thuc sau:

Tong chi phi quan 1y, khai thac, van hanh, duy tu, duy
Muc thu tién st tri, bao tri, bdo dudng thuong xuyén hé théng ha tﬁng
dung ha tﬁng binh = Khu Coéng ngh¢ cao Hoa Lac trong mdt nam

quan (ddng/m%nim)
Tong dién tich dat cac phan khu chirc ning thudce
Khu Cong nghé cao Hoa Lac

2. Tong chi phi quan 1y, khai thac, van hanh, duy tu, duy tri, bao tri, bao
dudng thuong xuyén hé thong ha ting Khu Cong nghé cao Hoa Lac trong mot
nam quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dugc x4c dinh trén co so tong cac chi phi
nhu sau:

a) Chi phi van hanh, duy tu, duy tri, bao dudng thuong xuyén toan bo cac
cong trinh ha tang Khu Coéng nghé cao Hoa Lac thudc trach nhiém dau tu cua
Nha nudéc theo quy hoach x@y dung duoc duyét (trir cac cong trinh Nha nude da
dau tu va ban giao cho cac doanh nghiép dién, nudc, vién théng dé khai thac va
kinh doanh theo quy dinh).

b) Chi phi bao tri cong trinh ha tang dinh ky hang nam theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung c6 lién quan.

¢) Chi phi vé sinh mdi trudng, thu gom chat thai ran trén cac tuyén duong
va khu vuc cong cong trong Khu Cong nghé cao Hoa Lac.

d) Chi phi duy tri, cham soc hé théng cay xanh bong mét, cay xanh cong
vién, cay trang tri, tham co tai cac khu vuc duge Nha nudce dau tu.

d) Chi phi duy tri, van hanh hé théng chiéu sang cong cong va tin hiéu
giao théng, bao gom ca chi phi tién dién chiéu sang.



e) Chi phi duy tri hoat dong cuaa luc luong bao vé dé bao dam an ninh, trat
tu va bao vé quy hoach Khu Céng nghé cao Hoa Lac.

g) Chi phi phuc vu cdng tac quan ly ctaa don vi sy nghiép truc thuoc Ban
Quan ly duoc giao thyc hién cong tac quan ly, khai thac ha tang.

h) Cac chi phi khac co lién quan.

3. Tong dién tich dat cac phan khu chirc ning thudc Khu Cong nghé cao
Hoa Lac quy dinh tai khoan 1 Diéu nay duoc tinh xac dinh theo Quyét dinh phé
duyét do an diéu chinh quy hoach chung xay dung Khu Cong nghé cao Hoa
Lac, khong bao gém dién tich cac phan khu chic ning hd va ving dém, giao
thong va cac cong trinh ddu mdi ha tang k¥ thuat, cdy xanh (ciy xanh tip trung
va cay xanh theo ha tang k¥ thuat chung).

4. Viéc xac dinh cac chi phi tai khoan 2 Piéu nay dugc thyc hién theo
quy dinh sau:

a) Chi phi bao tri dinh ky hang nam tai diém b khoan 2 Diéu nay duoc
xéac dinh bang dinh muc ty 1¢ phan tram (%) theo quy dinh cta phap luat vé xay
dung co lién quan.

b) Chi phi quan ly tai diém g khoan 2 Piéu nay dugc xac dinh bang dinh
3,5% tong chi phi quy dinh tai diém a, b, ¢, d, d, e khoan 2 Diéu nay.

¢) Cac chi phi con lai dugc xac dinh bang dinh muc ty & % theo quy dinh
cua phap luat hoac 1ap dy todn can ct trén diéu kién thuc té cua Khu Cong nghé
cao Hoa Lac va cac quy trinh, dinh muc kinh té ki thuat, don gia c6 lién quan
do Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh.

d) Péi véi cac cong viéc khong co trong quy trinh, dinh muc kinh té ky
thuat va don gia do Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh thi dugc ap dung quy
trinh, dinh mac kinh té k§ thuat, don gia do Bo Xay dung ban hanh hoic Ban
Quan ly bao cao Uy ban nhan dan Thanh phé vé viéc trién khai lap va trinh Uy
ban nhan dan Thanh phé ban hanh b6 sung dé ap dung thuc hién.

5. Mtc thu tién sir dung ha tang binh quan do Uy ban nhan dan Thanh
phd ban hanh tai theo quy dinh tai Piéu ndy chua bao gém thué gié tri gia ting
(VAT) va duoc giir 6n dinh trong thoi gian 03 nam ké tir ngay ban hanh. Trong
thdi han 6n dinh muc thu, truong hop co quan Nha nudc ¢d tham quyén sira doi,
bo sung cac quy dinh cua phép luat ¢ lién quan hoic diéu chinh quy trinh, dinh
muc kinh té k§ thuat, don gia ma co thé 1am thay ddi ting hodc giam muc thu
tién sir dung ha tang binh quan da dwoc phé duyét qua 10%, Uy ban nhan dan
Thanh phd xem xét, quyét diéu chinh mic thu tién st dung ha ting da ban hanh
cho phil hop dé ap dung cho chu ky 6n dinh tiép theo.

6. Truong hop chu dau tu ha ting ban giao cho Ban Quan Iy cac cong
trinh ha ting do minh di dau tu dé Ban Quan ly thuc hién quan ly, khai thac,
van hanh dong bo ciing voi cac cong trinh do Nha nude dau tu thi tong chi phi
quan ly, khai thac, van hanh, duy tu, duy tri, bdo tri, bao dudng thuong xuyén



hé théng ha tang quy dinh tai khoan 2 Piéu nay duogc tinh dbi voi ca cac cong
trinh ha ting d3 duoc chu dau tu ha tang ban giao.

7. binh ky hang nam, cin ctr mac thu tién sir dung ha tang binh quan
dugc Uy ban nhan dan Thanh phé phé duyét, Ban Quan Iy ban hanh mic thu
tién str dung ha tang cu thé ddi véi tirng phan khu chire ning theo cac quy dinh
nhu sau:

a) Muc thu tién sir dung ha tang cu thé tai cac phan khu chirc nang duoc
xac dinh bang muc thu tién st dung ha tang binh quan cua Khu Coéng nghé cao
Hoa Lac di dugc phé duyét nhan véi hé sb diéu chinh.

b) Hé s6 diéu chinh do Ban Quan 1y xéac dinh, bao dam phi hop va tuong
ing véi diéu kién hién trang, mirc d6 dau tu ha tang ctia Nha nuéc va nhu cau
thu hit dau tu tai cac phan khu chiic nang.

¢) Muc thu tién sir dung ha tang cu thé tai cac phan khu chirc nang duoc
ban hanh dé 4p dung tir ngay 01 thang 01 hang ndm va la cin ctr &é Ban Quan ly
xéc dinh s tién sir dung ha tang ma nha dau tu phai nop.

8. Hang nam, Ban Quan 1y xac dinh va thdng béo sé tién sir dung ha tang
ma nha dau tu phai nop mot nam nhu sau:

a) S6 tién sur dung ha tang nha dau tu phai ndop mot nam bang mac thu
quy dinh tai diém a khoan 7 Biéu nay nay nhan véi dién tich dat sir dung.

b) Dién tich dat sir dung duoc xac dinh tai Quyét dinh giao dat, cho thué
dat, Hop dong cho thué lai dat caa chu dau tu ha ting hoic tai bién ban ban giao
dat trén thyuc dia ddi voi truong hop da str dung dat nhung chwa c6 Quyét dinh
giao dat, cho thué dat.

¢) Truong hop nha dau tu duoc giao dat, thué dat, thué lai dat sau ngay 01
thang 01 hang nim thi tién st dung ha tang caa nam dau tién duoc tinh tir thoi
diém c6 Quyét dinh giao dat, thué dat hoac ky Hop dong cho thué lai dat va tinh
bang tong s tién sir dung ha ting phai nop trong mot nim chia cho 12 thang
nhan véi sb thang s dung dat trong nam. Truong hop thoi gian sir dung dét
trong thang c6 Quyét dinh giao dat, thué dat hoac Hop dong cho thué lai dat tur
15 ngay trd 18n thi tién sir dung ha ting duoc tinh tron 01 thang.

Piéu 11. Quy dinh vé viéc xac dinh mirc thu tién xir Iy nuwée thai

Phwong an 1: Xdc dinh theo chi phi xwr ly nudc thai

1. Mt thu tién xir Iy nudc thai binh quan tai Khu Céng nghé cao Hoa
Lac dugc xac dinh theo cOng thurc sau:

Tong chi phi quan 1y, khai thac, van hanh, duy tu, duy

Mirc thu tién xur 1y tri, bao tri, bao dudng thudng xuyén hé théng thu gom
nudc thai binh quan = va xu ly nudc thai trong mot nam
(d6ng/m®)

Téng khdi lugng nudée thai xir Iy trong mot nim cua hé
thdng xtr Iy nudce thai tinh theo cong suat thiét ké



2. Tong chi phi quan 1y, khai thac, van hanh, duy tu, duy tri, bao tri, bao
dudng thuong xuyén hé théng thu gom va xur 1y nude thai trong mot nim quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay dugc xac dinh trén co sd tong cac chi phi nhu sau:

a) Chi phi van hanh, duy tu, duy tri, bao dudng thudng xuyén hé théng
thu gom nuéc thai va nha may xur 1y nude thai caa Khu Céng nghé cao Hoa Lac
trong diéu kién khi hé thong xur 1y nuéc thai dat du cong suat thiét ké.

b) Chi phi quan tric dinh ky chat lugng nuéc thai sau xu ly va chi phi
kiém dinh thiét bi ctia c4c tram bom va nha may xu 1y nudc thai.

¢) Chi phi bao tri hé théng thu gom va nha may xir Iy nuée thai theo quy
dinh caa phép luat vé xay dung cd lién quan.

d) Chi phi phuc vu cong tac quan ly cta don vi su nghiép truc thuoc Ban
Quan ly dugc giao thuc hién cong tac quan ly, khai thac hé théng thu gom va xr
1y nuéc thai.

d) Phi bao vé mdi truong tinh trong mot nam déi véi nudce thai sau xu 1y
caa nha may xu ly nudc thai tap trung cia Khu Cong nghé cao Hoa Lac.

e) Cac chi phi khac co lién quan.

3. Tong khdi lugng nuéc thai xu Iy trong mot nam cua hé théng xu 1y
nudc thai quy dinh tai khoan 1 Piéu nay duoc tinh bang cong suat thiét ké
(m3/ngay) nhan véi 365 ngay.

4. Cac chi phi quy dinh tai khoan 2 Diéu nay duoc xac dinh theo cac
nguyén tac nhu sau:

a) Chi phi bao tri, chi phi quan 1y duoc xac dinh theo quy dinh tai diém a,
b khoan 4 Piéu 10 Quy dinh nay.

b) Phi bao vé méi truong dugc tinh bang mac phi ¢d dinh/nam cong véi
s6 phi bién doi tinh trong 01 nam theo cac quy dinh cua phap luat vé phi bao vé
mdi truong. Cac thong sb vé tong luong nudce thai va ham lwong chat 6 nhiém
c6 trong nudc thai sau xir ly caa nha may xir Iy nudc thai tap trung dugc Xac
dinh can ct trén s6 lidu quan trac tu dong nudce thai cta nam lién ké trudc thoi
diém 1ap hé so xac dinh mac thu tién xa 1y nuéc thai.

¢) Céc chi phi con lai duoc xac dinh theo cac quy dinh tai diém c, d khoan
4 Piéu 10 Quy dinh nay.

5. Muc thu tién xir Iy nude thai binh quan dugc xac dinh theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay di bao gdm phi bao vé moi truong dbi véi nudce thai, chua
bao gom thué gié tri gia ting (VAT) duoc giit 6n dinh trong thai gian 05 nam ké
tir ngay ban hanh va dugc ap dung ddi véi nudce thai dau ra cua nha dau tu co
ham lugng chat 6 nhidm (COD) trung binh do tai diém dau ndi véi hé thdng thu
gom nudc thai chung cua Khu Cong nghé cao Hoa Lac khong vuot gia tri toi da
cho phép theo quy dinh noi bo cua Khu Céng nghé cao Hoa Lac.



6. Truong hop ham lugng chét 6 nhiém (COD) trong nudc thai dau ra cua
nha dau tu cao hon gi4 tri tdi da cho phép theo quy dinh ndi b cia Khu Cong
nghé cao Hoa Lac thi dugc xur 1y nhu sau:

a) Ban Quan Iy kiém tra, ra soét tinh hinh thuc té nudc thai caa nha dau
tu va kha niang tiép nhan, xt ly cia nha may xu Iy nuée thai dé quyét dinh viéc
chap thuan tiép nhan nudc thai vuot chuan ctua nha dau tu. Thoi gian tiép nhan
nuéc thai vuot chuan tbi da 06 thang dé nha dau tu thuc hién cc bién phéap khic
phuc. Truong hop khong duoc tiép nhan nuéc thai hodc khéng khic phuc duoc
trong thoi han quy dinh, nha dau tu s& bi 4p dung céc hinh thac xir phat vi pham
hanh chinh theo quy dinh va tam ding hoat dong cho dén khi khac phuc xong.

b) Trong thoi gian dugc chap thuan tiép nhan nudc thai vuot chuan tai
diém a khoan nay, nha dau tu phai 4p dung muc thu tién xt Iy nudc thai cao hon
muc thu binh quan. Muc thu trong truong hop nay duoc xac dinh bang phuong
phap hé sé diéu chinh do Ban Quan Iy quy dinh twong ¢ng vai ting mic do
ham lugng chat & nhiém (COD) trong nudc thai.

7. Viéc xac dinh sb tién xu 1y nudc thai nha dau tu phai ndp dugc thyuc
hién theo cac quy dinh sau:

a) S tien xir Iy nudc thai phai nop = Muc thu tién xu 1y nudc thai quy
dinh tai Biéu ndy x Khéi luong nudc thai phat sinh.

b) Khéi luong nudc thai phat sinh duge xac dinh theo thiét bi quan tric ty
dong luu lugng nude thai dau ra hoic duoc xac dinh bang 80% khoi lugng nuéc
cap st dung. Nha dau tu duoc lua chon va thdng nhat véi Ban Quan ly vé
phuong phap xac dinh khéi lugng nuéc thai.

¢) Truong hop khéi luong nuéc thai duoc xac dinh theo khéi lwong nuéc
sach st dung, don vi cung cap nudc sach cé trach nhiém cung cip cho Ban
Quan ly s6 lieu vé khéi lugng nudc sach trude ngay 10 hang thang dé lam cin
ctr xac dinh khéi luong nuéc thai cua nha dau tu. Truong hop khéi luong nuéc
thai duoc xac dinh theo thiét bi quan tric tu dong, nha dau tu ¢ trach nhiém
phdi hop véi Ban Quan ly (PA2: phéi hop véi Pon vi cung Cdp nuéc sach) dé
xac dinh khéi luong nuéc thai phét sinh trong thang vao tuan cudi cung cua
thang.

d) Pinh ky hang thang, cin cir trén khéi lugng nuéc thai caa nha dau tu
duoc xac dinh theo quy dinh tai diém ¢ khoan nay, Ban Quan Iy c6 trach nhiém
xéac dinh sb tién xu 1y nudc thai cua thang va ban hanh Thong béo tién xir ly
nuéc thai gui dén nha dau tu. (PA2: Pon vi cung Cdp nuéc sach o trach nhiém
xdc dinh sé tién xi Iy nwdc thai va ban hanh théng béo thu tién xi [y nieoc thdi
cling véi viéc thu tién nudc sach).

8. Nha dau tu da nop tién xu Iy nudc thai theo muc thu duoc co quan nha
Nudc ¢6 tham quyén ban hanh theo Quy dinh nay thi khéng phai nop phi bao vé
moi trudng ddi véi nudc thai.



Phwong dn 2: Xdc dinh va thu theo gia nwdc sach theo quy dinh chung
ciia Thanh phé Ha Ngi.

Piéu 12. Quy dinh vé viéc xac dinh mirc thu tién sir dung ha ting ddi
v6i cac cong trinh do chii diu tu ha ting dau tu

1. Tién sur dung ha tang d6i véi cac cong trinh do chi dau tu ha ting dau
tw duoc xac dinh dbi véi cac phan khu chic nidng dugc dau tu ha tﬁng no1 bd
bang ngudn von cua chu dau tu ha ting va chil dau tu ha tang thuc hién co ché
quan 1y dat dai va phat trién ha ting theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 95 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 niam 2024 cua Chinh pha quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé diéu ciia Luat Dat dai va khoan 2 Diéu 23 Nghi dinh sd
10/2024/ND-CP ngay 01 thang 02 nim 2024 ctia Chinh phil quy dinh vé khu
cong ngh¢ cao.

2. Tién st dung ha téng ddi véi cac cong trinh ha tﬁng do chu dau tu ha
tang dau tu bao gom 02 khoan tién nhu sau:

a) Tién sir dung ha tang thu mot 1an 1a khoan thu nham thu hoi chi phi
dau tu xay dung ha ting va chi phi chuan bj mit bang khu chirc ning cta chi
dau tu ha tang.

b) Tién sir dung ha ting thu hang niam 13 khoan thu nham bu dép chi phi
quan ly, khai thac, van hanh, duy tu, duy tri, bdo tri, bao dudng thuong xuyén
cac cong trinh ha ting d3 duoc chu dau tu ha ting dau tu.

3. Chu dau tu xac dinh tién sir dung ha tang thu mét lan quy dinh tai diém
a khoan 2 Piéu nay theo cac quy dinh sau:

a) Muc thu tién st dung ha tang thu mét lan duogc tinh theo cong thic

Sau:
Tong chi phi dau tu xay dung cac cong trinh ha
Mirc thu tién st tﬁng cta chu dau tu ha tﬁng + Lo1 nhuan dinh muc
dung ha tﬁng thu mét = + Thué thu nhap doanh nghiép cua du an
lan (d6ng/m?)

Dién tich dat ctia phan khu chitc niang duoc quy
hoach dé giao, cho thué

b) Tong chi phi dau tu xay dung cic cong trinh ha tang ctia chil dau tu ha
tang tai diém a khoan nay duogc xac dinh bang tong cac chi phi sau:

- Chi phi dau tu xay dung c4c cong trinh ha ting ky thuat, bai dd xe, hé
théng cay xanh, canh quan, cong trinh quan 1y diéu hanh, nha tram phong chay
chita chay, chi phi chuan bi mat bang d6i véi dién tich dat chi dau tu thué dé
xay dung ha tang va dién tich dat quy hoach dé giao, cho thué ddi véi cac nha
dau tu theo quy hoach phan khu xay dung dugc phé duyét. Chi phi dau tu xay
dung duoc xac dinh theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y chi phi dau tu xay
dung va tinh theo gia tri quyét toan (néu cd) hoic gia tri du toan dwoc tham tra,
tham dinh, phé duyét theo quy dinh, bao gom chi phi boi thuong, hd tro, tai dinh



cu va chi phi 13i vay tuong ung (néu c6), chi phi xay dung, chi phi thiét bi xay
dung, chi phi thiét bi va phuong tién chita chay phuc vu hoat dong cua doi
phong chay chita chay chuyén nganh, chi phi quan ly du an, chi phi tu van dau
tu xay dung, chi phi khac, 1&i vay trong thoi gian xay dung, chi phi du phong.

- Chi phi 1ai vay trong thoi gian van hanh tinh theo ké hoach l1ap day cua
khu chirc ning va phwong &n kinh doanh cua chi dau tu ha tang.

- Chi phi quang cdo, t6 chac ban hang, méi gi¢i cua cha dau tu ha tang
duoc tinh tbi da bang 5% doanh thu cua du an.

- Chi phi quan Iy doanh nghiép caa chu dau tu ha ting duoc tinh téi da
bang 10% doanh thu dy an.

- Céc chi phi hop ly, hop 1é khac cua chu dau tu ha tang, cac khoan chi
lien quan tryc tiép dén dyu an duoc phan bd cho du &n va dugc xac dinh bang
phuong phap 1ap du toan theo cac quy dinh caa phap luat hién hanh.

¢) Loi nhuan dinh mirc cua chu dau tu ha ting duoc tinh tdi da biang 20%
téng chi phi dau tu xay dung quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu nay.

d) Chi phi thué thu nhap doanh nghiép cta dy an duoc xac dinh theo quy
dinh cua phép luat va can cir trén phuong an kinh doanh du an.

d) Dién tich dat cta phan khu chirc ning duoc quy hoach dé giao, cho
thué quy dinh tai diém a khoan nay duoc xac dinh theo do an quy hoach phan
khu xay dung khu chirc ning duoc co quan Nha nudc c6 tham quyén phé duyét
va khdng bao gém dién tich dat chu dau tu thué dé xay dung cdng trinh ha tang
k¥ thuat sir dung chung va cong trinh khong phuc vu muc dich kinh doanh.

4. Chu dau tu ha tang xac dinh tién st dung ha ting hang nim quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu nay theo cac quy dinh sau:

a) Muc thu tién s dung ha tang thu hang nam dugc tinh theo cong thuc

Sau.
Téng chi phi quan 1y, khai thac, van hanh, duy tu, duy
Mirc thu tién st tri, bdo tri, bao dudng thuong xuyén trong mot nam
dung hating hang = d6i voi cac cong trinh da duge chu dau tu ha ting
nam (d6ng/m?/nam) hoan thanh xay dyung

Dién tich dat nha dau tu di duoc giao, thué, thué lai tai
phan khu chirc ning do chii du tu ha ting x4y dung
va phat trién ha téng

b) Tong chi phi quan 1y, khai thac, van hanh, duy tu, duy tri, bao tri, bao

dudng thuong xuyén trong mot nam quy dinh tai diém a khoan nay bao gom céc

chi phi quy dinh tai diém a, b, ¢, d, & khoan 2 Biéu 10 Quy dinh nay va chi phi

quan ly phuc vu cdng tac khai thac, van hanh cac cong trinh ha tang cua chu dau
tu ha tang.



¢) Dién tich dat nha du tu di duoc giao, thué, thué lai quy dinh tai diém
a khoan nay duoc xac dinh theo Quyét dinh giao dat, cho thué dat, Hop dong
cho thué lai dat hodc Bién ban ban giao dit trén thyc dia trong truong hop da s
dung dat nhung chua c6 Quyét dinh giao dat, cho thué dat.

5. Trach nhiém cua chi dau tu ha tﬁng trong viéc xac dinh va ban hanh
murc thu tién sir dung ha ting

a) Chu dau tu ha tang t6 chirc xac dinh mac thu tién sir dung ha tang thu
mdt 1an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay va dé xuat khung mic thu, trinh
Ban Quan 1y c¢6 y kién chap thuan trudc khi ban hanh dé thyc hién. Trong qué
trinh thuc hién, trudng hop phai diéu chinh murc thu ting tir 10% tré 1én so véi
muc thu da duoc chép thuan, chu dau tu ha tﬁng 6 trach nhiém dé xuit diéu
chinh lai muc thu va trinh Ban Quén 1y chip thuan trudc khi ban hanh. Truong
hop can thiét, trén co s& danh gia cac quy dinh c6 lién quan va mic d6 anh
hudng dén moi truong dau tu kinh doanh ciia Khu Cong nghé cao Hoa Lac, Ban
Quan 1y to chtrc tham dinh khung mrc thu tién str dung ha tang va dé nghi chu
dau tu ha tang dé xuét lai khung muec thu tai khoan nay.

b) Hang nim, chi dau tu ha ting t6 chic xac dinh muc thu tién sir dung
ha tang hang nam quy dinh tai khoan 4 Diéu nay, trinh Ban Quén 1y ¢6 ¥ kién
chap thuan trudc khi phé duyét, ban hanh dé ap dung thuc hién tir ngay 01 thang
01 hang nam.

¢) Chu dau tu ha tang tinh toan va thong bao cho nha dau tu sd tién sir
dung ha tﬁng thu mot 1an va sd tién st dung ha t?mg thu hang nam. Viéc thu,
ndp va st dung tién sir dung ha tﬁng do cha dau tu ha tﬁng quyét dinh.

6. Nha dau tu tai cac khu chirc ning quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, bao
gém truong hop duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat va truong hop thué lai
dat ctia chu dau tu ha tng c6 trach nhiém:

a) Nop tién sir dung ha tang ddi v6i cac cong trinh do Nha nude dau tu va
tién xtr Iy nude thai vao ngan sach Nha nudc theo cac quy dinh tai Diéu 14 Quy
dinh nay.

b) Nop tién st dung ha ting cho cha dau tu ha ting theo quy dinh tai Diéu
nay. Trudng hop nha dau tu khong ndp, chadm ndp hodc ndp khong du sb tién
theo Thong bao dugc xtr Iy theo quy dinh cua phap luat vé kinh té va dan su.

Piéu 13. Trinh tw, thi tuc lap, tham dinh va phé duyét mic thu tién
str dung ha tang binh quan ddi véi cac cong trinh do Nha nwéc diu tw va
tién xir Iy nwéc thai binh quan

1. Ban Quan ly t6 chtc 1ap hd so d& xuat muc thu tién sir dung ha tang
binh quan theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4, 5 Piéu 10 va muc thu tién xi ly
nudc thai binh quan theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3,4, 5 biéu 11 Quy dinh nay,
trinh Uy ban nhan dan Thanh phd phé duyét, ban hanh. Ban Quan 1y c6 trach
nhiém lay y kién tham dinh ctia S¢ Tai chinh truge khi trinh Uy ban nhan dan
Thanh phd.



2. Trong thoi han 30 ngay lam viéc ké tir ngay nhan day du ho so, S Tai
chinh c6 y kién tham dinh d4i véi hd so dé xuat caa Ban Quan ly. Trong qué
trinh tham dinh, trudng hop can thiét S& Tai chinh c6 thé 1ay thém y kién cua
cac co quan chuyén mén cé lién quan truc thugc Uy ban nhan dan Thanh phé.
Cac co quan chuyén mon duoc hoi y kién cd trach nhiém gui y kién bang van
ban cho S& Tai chinh trong thoi han 07 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc van
ban hoi y kién.

3. Can ctr y kién tham dinh caa So Tai chinh, Ban Quan Iy ¢d trach nhiém
chinh stra, hoan thién hd so dé xuét va trinh Uy ban nhan dan Thanh phé ban
hanh muc thu tién st dung ha tang binh quan ddi véi cac cong trinh do Nha
nudce dau tu va tién xir Iy nude thai binh quan tai Khu Cong nghé cao Hoa Lac.

4. Trén co sé hd so do Ban Quan ly trinh, Uy ban nhan dan Thanh phd
ban hanh muc thu tién sir dung ha ting binh quan ddi véi céc cong trinh do Nha
nude dau tu va tién xir Iy nudc thai binh quén trong thoi gian téi da 15 ngay 1am
viéc ké tir ngay nhan duoc day du hd so hop Ié.

Piéu 14. Quy dinh vé viéc thu, ndp tién sir dung ha ting ddi véi cac
cong trinh do Nha nuéc dau tw va tién xir Iy nwéc thai

1. Viéc thu, nop tién st dung ha tang ddi véi cac cong trinh do Nha nudc
dau tu duoc thyc hién nhu sau:

a) Ban Quan 1y xac dinh so tién s dung ha ting ma nha dau tu phai nop
va giri Thong bao ndp tién dén nha dau tu trude ngay 15 thang 01 hang nam.

b) Pdi v6i truong hop nha dau tu duoc giao dét, cho thué dat hoic thué
lai dat ciia chu dau tu ha ting sau ngdy 15 thang 01 hang niam, trong thoi han 10
ngay ké tir ngdy c6 Quyét dinh giao dét, cho thué dat hoic Hop dong cho thué
lai dat, Ban Quan 1y xac dinh s6 tien sur dung ha t?mg va gt Thong bao ndp tién
dén cac nha dau tu phai nop.

¢) Théng bao ndp tién sir dung ha tang bao gdm cac ndi dung: sb tién sir
dung ha tang phai ndp, s6 tién con phai ndp ciia cac nim trude (néu co), so tai
khoan thu tién ctia ngan sach Thanh phd, thoi han ndp tién.

d) Nha dau tu bao gom trudng hop duoc Nha nude giao dat, cho thué dat
va truong hop thué lai dit cua chi dau tu ha tdng cd trach nhiém ndp tién st
dung ha ting vao ngan sach thanh phd Ha Noi trong thoi han 15 ngay 1am viéc
ké tir ngay nhan dugc Thong bao ciia Ban Quan ly.

2. Viéc thu, ndp tién xir 1y nudce thai duge thyc hién nhu sau:

a) Ban Quan 1y (PA2: hodc Pon vi cung cdp nude sach) xac dinh sb tién
xtr Iy nude thai ma nha dau tu phai ndp va gii Thong bao ndp tién dén nha dau
tu trude ngay 15 hang thang.

b) Thong bao ndp tién xir Iy nude thai bao gdm cac ndi dung: sé tién xur
1y nudc thai phai ndp, sé tién con phai ndp cia cac thang trude (néu o), so tai
khoan thu tién ctia ngan sach Thanh phd, thoi han ndp tién.



¢) Nha dau tu co trach nhiém nop tién xir Iy nudc thai vao ngan sach
thanh phd Ha Noi trong thoi han 05 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan dugc Thong
bao nop tién.

3. Trong thoi han 05 ngay ké tir ngay hoan thanh nghia vu ndp tién st
dung ha tang va tién xu 1y nudc thai vao ngan sach Thanh phd, nha dau tu c6
trach nhiém gui chimg tir ndp tién cho Ban Quan 1y dé theo ddi, quan ly.
Truong hop nha dau tu khong ndp, cham ndp hodc nop khong du sb tién sir
dung ha tang va tién xu 1y nudc thai theo Thong bao thi s& dwoc xtr 1y theo cac
quy dinh ctia phap luat vé quan 1y thué.

Piéu 15. Chinh sach wu dii mién, giam tién sir dung ha ting doi voi
cac cong trinh do Nha nuwéc dau tw va tién xir Iy nuéc thai

1. Céc co quan nha nudce va don vi sy nghié€p cong lap hoat dong trong
Khu Cong nghé cao Hoa Lac duoc mién toan b tién st dung ha tﬁng.

2. Chu dau tu ha tang thué dat dé xay dung cac cong trinh ha tang st
dung chung va cong trinh khong nham muc dich kinh doanh dugc mién toan bd
tién sir dung ha tang va tién xtr Iy nudc thai.

3. Péi véi cac truong hop du an dic biét can thu hut dau tu, Uy ban nhan
dan Thanh phd xem xét, quyét dinh viéc mién, giam tién st dung ha ting theo
dé xuét ctia Ban Quan 1y.

Piéu 16. Quy dinh vé bd tri kinh phi dé thue hién cong tac quan ly,
khai thac, van hanh cac cong trinh ha ting, xir Iy nwéc thai

1. Ngudn kinh phi thuc hién cong tac quan ly, van hanh, duy tu, bao
dudng thuong xuyén hé théng ha ting va hé théng thu gom, xtr 1y nudc thai,
cong tac v€ sinh moi truong va cham soc, duy tri cay xanh tai cac khu vuc cong
cong cua Khu Cong ngh¢ cao Hoa Lac dugc can dbi, bo tri tir nguén ngan sach
Thanh phd.

2. Hang niam vao thoi diém 1ap du toan ngan sach Nha nudc, Ban Quan 1y
1ap du toan chi phi cho cong tac néu tai khoan 1 Piéu nay, giri S Tai chinh
tong hop vao du toan chi ngan sach Nha nudc cia Ban Quan ly dé trinh Uy ban
nhan dan Thanh phd xem xét, phé duyét.

3. Du toan chi phi tai khoan 2 Piéu nay duogc lap trén co sé cac khoan
muc, thanh phan chi phi quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 va diém a, b, c, d, e
khoan 2 Piéu 11 Quy dinh nay. Khi 1ap du toan chi phi, Ban Quan 1y duoc
quyét dinh tan suat, khoi luong cac cong viée can thuc hién phu hop véi diéu
kién hién trang va cong tac quan 1y d6i véi Khu Cong nghé cao Hoa Lac.

4. S& Tai chinh ¢6 trach nhiém can ddi, bao cao ny ban nhan dan Thanh
phé quyét dinh kinh phi bd tri hang nim cho Ban Quén 1y dé thuc hién cong tac
quan 1y, khai thac, van hanh, duy tu, duy tri, bao tri, bdo dudng thudng xuyén
hé thong ha ting va hé théng thu gom, xir Iy nudc thai Khu Cong nghé cao Hoa
Lac trén nguyén tic dam bao bé tri di kinh phi theo dé xuat ctia Ban Quan ly.



Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 17. Quy dinh xir 1y chuyén tiép vé tién bdi thuwong giai phong
mit bing hoan tra

1. Nguoi str dung dat di duoc Nha nude giao dat, cho thué dit trude thoi
diém Nghi quyét ndy c6 hiéu luc thi hanh va thudc d6i tuong phai thuc hién
hoan tra tién bdi thuong giai phong mit bang cho Nha nudc theo Quy dinh nay
ma chua thuc hién viéc hoan tra do chua dugc co quan Nha nudce co tham quyén
thong bao s6 tién phai nop thi tiép tuc thuc hién theo céc co ché, chinh sach tai
Quy dinh nay. Viéc quy doi sb tién boi thuong giai phong mit bang hoan tra
thanh thoi gian hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat hang nim duoc
can ctr don gia cho thué dat hang nim xac dinh tai thoi diém c6 Quyét dinh cho
thué dat (PA2: can ctr don gia cho thué dat hang nim xac dinh tai thoi diém nop
tién boi thuong giai phong mit bang hoan tra).

2. Nguoi sir dung dat di duge Nha nude giao dat, cho thué dat trude thoi
diém Nghi quyét nay c6 hiéu lyc thi hanh va thudc d6i tuong khong phai thuc
hién hoan tra tién bdi thuong giai phong mit bang theo quy dinh cta phap luat
tai thoi diém duge giao dét, cho thué dét hodc thudc dbi tuong dugc hudng uu
dai, hd tro vé tién boi thuong giai phong mat bang hoan tra theo Quy dinh nay
thi duoc lua chon thuc hién theo cac co ché, chinh sach tai quy dinh cua phap
luét tai thoi diém duoc giao dét, cho thué dit hodc co ché, chinh sach tai Quy
dinh nay.

3. Co quan nha nudc, t6 chic sy nghiép cong 1ap st dung dat dé thuc
hién du an xay dung tru s@, cong trinh sy nghi¢p tai Khu Cong nghé cao Hoa
Lac va da hoan thanh xay dung, nghiém thu dua cong trinh vao khai théc, st
dung trudc thoi diém Nghi quyét ndy c6 hiéu luc thi hanh thi khong phai hoan
tra tién boi thuong giai phong mat bang cho Nha nudc.

4. Nha dau tu, chi dau tu ha ting da duoc cho thué dat hodc ban giao dat
dé trién khai du an trudc ngay 01 thang 7 ndm 2014 va thudc ddi twong duoc
giao dat khong thu tién sir dung dat hodc thué dat dugc mién tién thué dit cho ca
thoi han thué thi khong phai hoan tra tién bdi thuong giai phong mat bang cho
Nha nudec.

5. Chu dau tu xay dung va kinh doanh két cdu ha ting Khu Céng nghé
cao Hoa Lac da duoc Nha nudc cho thué dat dé xay dung két cau ha tang va cho
thué lai dat da co ha tang trude thoi diém Nghi quyét nday c6 hiéu luc thi hanh
thi khong phai hoan tra tién bdi thudng giai phong mit bang cho Nha nuéc.

6. Truong hop nha dau tu va cha dau tu ha tng d3 tng trude tién dé boi
thuong giai phong mit bang trude thoi diém Nghi quyét nay cé hiéu lyc thi
hanh ma cac khoan tién da tng chua duoc hoan tra, khau trir thi duoc xu 1y theo
cac quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 Piéu 7 Quy dinh nay.



Picu 18. Quy dinh xir Iy chuyén tiép vé tién sir dung ha tang doi voi
cac cong trinh do Nha nwéc dau tw va tién xir Iy nwéc thai

1. Truong hop nha dau tu thudc ddi twong phai ndp tién sir dung ha ting
dbi véi cac cong trinh do Nha nude dau tu va tién xt 1y nude thai nhung chuwa
hoan thanh viéc ndp tién theo cac Thong bao cua Ban Quan 1y ban hanh trudc
thoi diém Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh thi phai ndp du s tién con thiéu
vao ngan sach Nha nuéc theo Thong bao va mot khoan tién twong duong tién
cham ndp theo quy dinh cta phap ludt vé& quan 1y thué.

2. Truong hop nha dau tu 14 co quan nha nude va don vi su nghiép cong
lap chua hoan thanh viéc ndp tién theo cac Thong bao cua Ban Quan 1y ban
hanh trudce thoi diém Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh nhung thudc ddi
tugng dugc mién toan bo tién sir dung ha tang d6i voi cac cong trinh do Nha
nuéce dau tu theo Quy dinh nay thi khong phai nop tién sir dung ha tang theo cac
Thong bao da ban hanh.

Piéu 19. Quy dinh xir 1y chuyén tiép vé tién sir dung ha tang ddi véi
cic cong trinh do chii diu tu ha ting dau tw

1. Truong hop cha du tu ha ting dd ban hanh murc thu tién st dung ha
tang trén co so ¥ kién tam chap thuan ciua Ban Quan 1y, trong thoi han 03 thang
ké tir ngay Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh, chi dau tu ha tang co trach
nhiém ra soat, cap nhat lai hd so dé xuat mirc thu tién sir dung ha téng theo Quy
dinh nay dé trinh Ban Quan 1y ¢6 ¥ kién chap thuan.

2. Bdi véi cac hop dong thué ha ting da ky két gitra chu dau tu ha tang va
nha dau tu trude thoi diém Nghi quyét ndy c6 hiéu luc thi hanh thi thi dugc tiép
tuc thuc hién theo hop dong di ky. Truong hop can thiét, chii dau ha tang va
nha dau tu thuong thao lai mirc thu trén nguyén tic bao dam hai hoa quyén loi
cua céac bén.

Piéu 20. Phan cong trach nhiém va to chirc thwe hién

1. Uy ban nhan dan Thanh phé ¢oO trach nhiém chi dao thuc hién cac ndi
dung tai Quy dinh nay.

2. Ban Quan ly, cdc co quan chuyén mon truc thude Uy ban nhan dan
Thanh phé c6 trach nhiém thuc hién cac ndi dung thudc trach nhi€ém ctia minh
tai Quy dinh nay.

3. Chu dau tu ha tang va nha dau tu c6 trach nhiém thuc hién cac noi
dung thudc trach nhiém ctia minh tai Quy dinh nay.

Diéu 21. Diéu khoan thi hanh

1. Cac ndi dung khéng dugc quy dinh tai Quy dinh nay thi dugc thuc hién
theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

2. Truong hop cac van ban quy pham phap luat hién hanh cé quy dinh
khac so v&i ndi dung tai Quy dinh nay vé cung mot van dé thi thuc hién theo noi
dung tai Quy dinh nay.



3. Truong hop c6 phat sinh vudng méc trong qua trinh to chire thyc hién,
cac don vi phan anh kip thoi vé Uy ban nhan dan Thanh phd dé bao céo Hoi
ddng nhan dan Thanh phd xem xét, giai quyét./.



