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	UỶ BAN NHÂN DÂN

THÀNH PHỐ HÀ NỘI


Số:           /TTr-UBND
	
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Ðộc lập - Tự do - Hạnh phúc


Hà Nội, ngày      tháng      năm 2026



TỜ TRÌNH
 Về việc đề nghị ban hành Nghị quyết Quy định cơ chế, chính sách, biện pháp ưu đãi, hỗ trợ đối với dự án phát triển nhà ở, nhà lưu trú cho người làm việc tại khu công nghệ cao, khu công nghiệp trên địa bàn Thành phố

 (thực hiện điểm a khoản 2 Điều 24 và khoản 4 Điều 29 Luật Thủ đô)
Kính gửi: Hội đồng nhân dân Thành phố

Căn cứ Luật Thủ đô ngày 28 tháng 6 năm 2024;

Thực hiện chương trình kỳ họp chuyên đề tháng …/2026 của Hội đồng nhân dân Thành phố khóa …., nhiệm kỳ ….;

Thực hiện Văn bản số 148/HĐND-BĐT ngày 29/5/2025 của Hội đồng nhân dân Thành phố về việc đề nghị xây dựng Nghị quyết của Hội đồng nhân dân Thành phố về quy định cơ chế, chính sách, biện pháp ưu đãi, hỗ trợ đối với dự án phát triển nhà ở, nhà lưu trú cho người làm việc tại khu công nghệ cao, khu công nghiệp trên địa bàn Thành phố (thực hiện điểm a khoản 2 Điều 24 và khoản 4 Điều 29 Luật Thủ đô).
Ủy ban nhân dân Thành phố kính trình Hội đồng nhân dân Thành phố ban hành Nghị quyết của Hội đồng nhân dân Thành phố quy định cơ chế, chính sách, biện pháp ưu đãi, hỗ trợ đối với dự án phát triển nhà ở, nhà lưu trú cho người làm việc tại khu công nghệ cao, khu công nghiệp trên địa bàn Thành phố (thực hiện điểm a khoản 2 Điều 24 và khoản 4 Điều 29 Luật Thủ đô) với các nội dung cơ bản sau:

I. SỰ CẦN THIẾT BAN HÀNH NGHỊ QUYẾT

1. Cơ sở chính trị, pháp lý

Ngày 28/6/2024, Luật Thủ đô số 39/2024/QH15 đã được Quốc hội Nước Cộng hòa Xã hội Chủ nghĩa Việt Nam khóa XV, kỳ họp thứ 7 thông qua. Tại Điều 24 đã quy định về cơ chế, chính sách phát triển nhà lưu trú cho người lao động làm việc tại Khu Công nghệ cao Hòa Lạc và Điều 29 Luật Thủ đô đã giao HĐND Thành phố quy định cơ chế, chính sách, biện pháp ưu đãi, hỗ trợ đối với dự án phát triển nhà ở, nhà lưu trú cho người làm việc tại khu công nghệ cao, khu công nghiệp trên địa bàn Thành phố, cụ thể như sau:

- Điểm a khoản 2 Điều 24: “Khu công nghệ cao Hòa Lạc được áp dụng các quy định sau đây: “a) Ngân sách Thành phố bố trí vốn để đầu tư xây dựng và phát triển Khu công nghệ cao Hòa Lạc, trong đó ưu tiên đầu tư hệ thống các công trình hạ tầng kỹ thuật; cơ sở hạ tầng kỹ thuật công nghệ cao và kết cấu hạ tầng phục vụ phát triển khoa học và công nghệ trong Khu công nghệ cao Hòa Lạc; bồi thường, hỗ trợ, tái định cư; xây dựng nhà lưu trú phù hợp với quy hoạch để bố trí cho người lao động làm việc tại Khu công nghệ cao Hòa Lạc thuê trong thời gian làm việc.”

- Khoản 4 Điều 29: “4. Hội đồng nhân dân Thành phố quy định cơ chế, chính sách, biện pháp ưu đãi, hỗ trợ đối với dự án phát triển nhà ở, nhà lưu trú bố trí cho người lao động làm việc tại khu công nghệ cao, khu công nghiệp trên địa bàn Thành phố.”
Để triển khai thi hành Luật Thủ đô, UBND Thành phố đã ban hành Kế hoạch số 225/KH-UBND ngày 22/7/2024 về việc triển khai thi hành Luật Thủ đô, Kế hoạch số 264/KH-UBND ngày 04/9/2024 về việc soạn thảo, văn bản triển khai thi hành Luật Thủ đô, Kế hoạch số 31/KH-UBND ngày 04/02/2025 về soạn thảo, ban hành văn bản triển khai thi hành Luật Thủ đô năm 2025. Trong đó giao Ban Quản lý Khu Công nghệ cao Hòa Lạc (nay là Ban Quản lý các khu công nghệ cao và khu công nghiệp Thành phố Hà Nội) tham mưu UBND Thành phố trình HĐND Thành phố ban hành Nghị quyết quy định cơ chế, chính sách, biện pháp ưu đãi, hỗ trợ đối với dự án phát triển nhà ở, nhà lưu trú cho người làm việc tại khu công nghệ cao, khu công nghiệp trên địa bàn Thành phố.
2. Cơ sở thực tiễn
Thành phố Hà Nội hiện có 08 khu công nghiệp cùng với Khu Công nghệ cao Hòa Lạc đang hoạt động, thu hút khoảng 186.000 lao động, trong đó hơn 80% là lao động ngoại tỉnh. Hiện nay, trên địa bàn thành phố Hà Nội đang có 04 dự án nhà ở cho công nhân lao động tại các KCN đã được triển khai xây dựng (một phần đã đưa vào khai thác sử dụng) với tổng công suất thiết kế khoảng 22.420 chỗ ở.

Tuy nhiên, các dự án nhà ở hiện tại chỉ đáp ứng được gần 30% nhu cầu chỗ ở của công nhân, khiến hơn 70% phải thuê nhà trọ trong điều kiện diện tích chật hẹp, an ninh và vệ sinh không đảm bảo và chi phí thuê cao, thiếu hụt các công trình phúc lợi công cộng như trường mầm non, nhà văn hóa, khu thể thao và khu vui chơi giải trí, ảnh hưởng đến chất lượng sống của người lao động. Thực trạng thiếu hụt nhà ở và điều kiện sống không đảm bảo cho công nhân tại các KCN và khu CNC ở Hà Nội đang là vấn đề cấp thiết. 

Riêng đối với Khu CNC Hòa Lạc, theo quy hoạch chung xây dựng đến năm 2030, tỷ lệ 1/5000 được Thủ tướng Chính phủ phê duyệt tại Quyết định số 899/QĐ-TTg ngày 27/5/2016, quy mô dân số của Khu CNC Hòa Lạc khoảng 229.000 người, trong đó dân số thường trú khoảng 99.300 người, đồng thời trong Khu CNC Hòa Lạc được quy hoạch các khu vực chức năng (như Khu Nhà ở, Khu Trung tâm, Khu Hỗn hợp) trong đó có bố trí các công trình nhà ở và cơ sở lưu trú dành cho chuyên gia, người lao động. Theo quy định của pháp luật hiện hành, nhà ở và cơ sở lưu trú trong phạm vi ranh giới khu công nghệ cao được dành cho người lao động thuê khi làm việc tại khu công nghệ cao, đồng thời người lao động chỉ được phép lưu trú và tạm trú, mà không được thường trú trong khu công nghệ cao, cho nên việc thu hút các nhà đầu tư triển khai dự án xây dựng nhà ở và cơ sở lưu trú tại Khu CNC Hòa Lạc trong những năm vừa qua gặp rất khó khăn, đến nay mới thu hút được 01 dự án đầu tư trong lĩnh vực này.
Do đó, việc xây dựng Nghị quyết của HĐND Thành phố “Quy định cơ chế, chính sách, biện pháp ưu đãi, hỗ trợ đối với dự án phát triển nhà ở, nhà lưu trú cho người làm việc tại khu công nghệ cao, khu công nghiệp trên địa bàn Thành phố” là hết sức cần thiết để khuyến khích, thu hút, thúc đẩy các dự án đầu tư xây dựng nhà ở, nhà lưu trú cho người làm việc tại khu công nghệ cao, khu công nghiệp, cũng như tạo điều kiện để người lao động được tiếp cận, sử dụng quỹ nhà ở, nhà lưu trú đảm bảo các điều kiện về diện tích, vệ sinh môi trường, an ninh trật tự, tiện ích công cộng…, đặc biệt là đối với các chuyên gia, người lao động thực hiện các hoạt động công nghệ cao tại khu công nghệ cao. 

3. Thẩm quyền ban hành Nghị quyết

Tại khoản 4 Điều 29 Luật Thủ đô quy định: “4. Hội đồng nhân dân Thành phố quy định cơ chế, chính sách, biện pháp ưu đãi, hỗ trợ đối với dự án phát triển nhà ở, nhà lưu trú bố trí cho người lao động làm việc tại khu công nghệ cao, khu công nghiệp trên địa bàn Thành phố.”


Như vậy, việc trình HĐND Thành phố ban hành Nghị quyết quy định về cơ chế, chính sách, biện pháp ưu đãi, hỗ trợ đối với dự án phát triển nhà ở, nhà lưu trú cho người làm việc tại khu công nghệ cao, khu công nghiệp trên địa bàn Thành phố là phù hợp về thẩm quyền theo quy định. 
II. MỤC ĐÍCH, QUAN ĐIỂM BAN HÀNH NGHỊ QUYẾT
1. Mục đích
Triển khai thực hiện hiệu quả các quy định tại Luật Thủ đô, tạo hành lang pháp lý thuận lợi và thông thoáng để Ban Quản lý, các cơ quan quản lý nhà nước, doanh nghiệp triển khai việc đầu tư xây dựng, quản lý, khai thác, sử dụng hiệu quả các công trình nhà ở và nhà lưu trú cho người lao động làm việc tại các khu công nghệ cao và khu công nghiệp, bảo đảm phù hợp với tình hình thực tế của Thành phố và đáp ứng nhu cầu của người lao động.

- Tháo gỡ các khó khăn, vướng mắc về cơ chế, chính sách của pháp luật hiện hành để khuyến khích, thu hút các doanh nghiệp tham gia xây dựng và phát triển nhà ở và nhà lưu trú cho người lao động làm việc tại các khu công nghệ cao và khu công nghiệp; 

- Hỗ trợ người lao động trong việc tiếp cận, sử dụng nhà ở và nhà lưu trú tại các khu công nghệ cao và khu công nghiệp, đặc biệt là các chuyên gia, người lao động thực hiện các hoạt động công nghệ cao tại khu công nghệ cao.

2. Quan điểm
- Đảm bảo về tính hợp hiến, hợp pháp, tuân thủ đúng thẩm quyền, hình thức, trình tự thủ tục xây dựng, ban hành văn bản quy phạm pháp luật; đảm bảo công khai, dân chủ trong việc tiếp nhận, phản hồi ý kiến, kiến nghị của các tổ chức, cá nhân trong quá trình xây dựng và ban hành Nghị quyết.

- Các cơ chế, chính sách đề xuất tại Nghị quyết phải có tính vượt trội so với các quy định của pháp luật hiện hành, phù hợp với thực tế của Thành phố và khả thi khi áp dụng vào thực tiễn; phải tháo gỡ về cơ bản các khó khăn, vướng mắc, bất cập hiện nay trong việc phát triển, quản lý và sử dụng nhà ở, nhà lưu trú cho người lao động làm việc tại khu công nghệ cao và khu công nghiệp trên địa bàn Thành phố. 

- Áp dụng nguyên tắc quy định tại khoản 3 Điều 4 Luật Thủ đô: “3. Văn bản quy phạm pháp luật quy định chi tiết các nội dung của Luật Thủ đô, văn bản quy phạm pháp luật được ban hành để thực hiện thẩm quyền được giao trong Luật Thủ đô được áp dụng trong trường hợp có nhiều văn bản quy phạm pháp luật có quy định khác nhau về cùng một vấn đề.” để đề xuất quy định các cơ chế, chính sách tại dự thảo Nghị quyết này khác với quy định của pháp luật hiện hành, nhằm tháo gỡ, giải quyết các khó khăn vướng mắc và tạo điều kiện thuận lợi để phát triển cũng như quản lý các dự án nhà ở, nhà lưu trú cho người lao động làm việc tại khu công nghệ cao và khu công nghiệp trên địa bàn Thành phố. 

III. PHẠM VI ĐIỀU CHỈNH, ĐỐI TƯỢNG ÁP DỤNG CỦA NGHỊ QUYẾT:

1. Phạm vi điều chỉnh

1. Nghị quyết này quy định chi tiết về các cơ chế, chính sách, biện pháp ưu đãi, hỗ trợ đối với dự án phát triển nhà ở, nhà lưu trú cho người làm việc tại khu công nghệ cao, khu công nghiệp trên địa bàn Thành phố.

2. Các quy định, cơ chế, chính sách liên quan đến phát triển nhà ở, nhà lưu trú cho người làm việc tại khu công nghệ cao, khu công nghiệp trên địa bàn Thành phố không được quy định tại Nghị quyết này sẽ được thực hiện theo các quy định của pháp luật hiện hành có liên quan.
2. Đối tượng áp dụng

1. Ban Quản lý các khu công nghệ cao và khu công nghiệp thành phố Hà Nội; Ủy ban nhân dân cấp xã nơi có khu công nghệ cao, khu công nghiệp; các cơ quan quản lý nhà nước thuộc Ủy ban nhân dân Thành phố; các doanh nghiệp, tổ chức, cá nhân có liên quan đến hoạt động phát triển nhà lưu trú và nhà ở cho người làm việc tại khu công nghệ cao, khu công nghiệp trên địa bàn Thành phố. 

2. Cơ quan, tổ chức, doanh nghiệp, cá nhân khác có liên quan đến các hoạt động quy định tại Nghị quyết.
IV. QUÁ TRÌNH XÂY DỰNG NGHỊ QUYẾT

1. Căn cứ xây dựng Nghị quyết

Tại Quyết định số 4582/QĐ-UBND ngày 30/8/2024 của UBND Thành phố về ban hành danh mục và phân công nhiệm vụ soạn thảo các văn bản triển khai thi hành Luật Thủ đô và Kế hoạch số 31/KH-UBND ngày 04/02/2025 của UBND Thành phố về soạn thảo, ban hành văn bản triển khai thi hành Luật Thủ đô năm 2025, đã giao Ban Quản lý chủ trì xây dựng Nghị quyết quy định cơ chế, chính sách, biện pháp ưu đãi, hỗ trợ đối với dự án phát triển nhà ở, nhà lưu trú cho người làm việc tại khu công nghệ cao, khu công nghiệp trên địa bàn Thành phố (thực hiện điểm a khoản 2 Điều 24 và khoản 4 Điều 29 Luật Thủ đô) (sau đây gọi tắt là Nghị quyết) và trình ban hành vào kỳ họp thường lệ tháng 7/2025 của HĐND Thành phố.

Ngày 13/5/2025, UBND Thành phố có Tờ trình số 144/TTr-UBND gửi Hội đồng nhân dân Thành phố về việc đề nghị xây dựng Nghị quyết. Hội đồng nhân dân Thành phố đã có văn bản số 148/HĐND-BĐT ngày 29/5/2025 về đề nghị xây dựng Nghị quyết, trong đó yêu cầu việc xây dựng, ban hành Nghị quyết không thực hiện theo trình tự, thủ tục rút gọn quy định tại Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật 2025, đồng thời đề nghị UBND Thành phố tiếp tục rà soát, theo dõi, cập nhật thông tin về việc sửa đổi, bổ sung các Luật và văn bản quy phạm pháp luật liên quan; làm rõ cơ sở thực tiễn, điều kiện, khả năng bố trí nguồn lực, điều kiện bảo đảm cho việc thực hiện nghị quyết; đề xuất quy định cơ chế, chính sách, biện pháp ưu đãi, hỗ trợ đối với dự án phát triển nhà ở, nhà lưu trú cho người làm việc tại khu công nghệ cao, khu công nghiệp trên địa bàn Thành phố theo hướng tạo điều kiện thuận lợi cho cơ quan quản lý, doanh nghiệp, chủ đầu tư và tổ chức, cá nhân có liên quan, đảm bảo tính khả thi, rõ đối tượng, chính sách, biện pháp ưu đãi, hỗ trợ không mâu thuẫn với quy định hiện hành.

Ngày 02/6/2025, Văn phòng UBND Thành phố đã có văn bản số 7977/VP-ĐT về ý kiến chỉ đạo của Phó Chủ tịch UBND Thành phố Dương Đức Tuấn, trong đó giao Ban Quản lý và Sở Tư pháp tiếp thu các nội dung quy định mới của pháp luật về nhà ở xã hội (Nghị quyết ngày 29/5/2025 của Quốc hội về thí điểm một số cơ chế, chính sách đặc thù phát triển nhà ở xã hội), thực hiện đúng ý kiến chỉ đạo của Thường trực HĐND Thành phố tại văn bản số 148/HĐND-BĐT ngày 29/5/2025 trong quá trình xây dựng, thẩm định hồ sơ đề nghị ban hành Nghị quyết.

2. Tình hình xây dựng Nghị quyết

Căn cứ ý kiến chỉ đạo của HĐNĐ Thành phố và UBND Thành phố tại các văn bản nêu trên, trên cơ sở tình hình thực tế tại thời điểm tháng 6/2025 các Bộ ngành đang triển khai sửa đổi, bổ sung một số Luật, trong đó có các Luật liên quan đến những nội dung Ban Quản lý đang nghiên cứu để đề xuất quy định cụ thể tại Nghị quyết (như Luật Doanh nghiệp 2020; Luật Đầu tư 2020; Luật thuế thu nhập doanh nghiệp; Luật thuế thu nhập cá nhân,…), Ban Quản lý đã có văn bản số 1037/CNCCN-CSTT ngày 23/6/2025 gửi UBND Thành phố đề xuất lùi thời điểm trình HĐND Thành phố thông qua Nghị quyết vào kỳ họp cuối năm 2025 để đảm bảo có thể rà soát, cập nhật các nội dung của các Luật, Nghị quyết của Quốc hội, Nghị định của Chính phủ vừa được thông qua, cũng như các Luật, Nghị định sửa đổi, bổ sung có liên quan đang triển khai xây dựng.

Ngày 01/7/2025, UBND Thành phố có văn bản số 3857/UBND-ĐT gửi Thường trực HĐND Thành phố xin lùi thời gian trình ban hành Nghị quyết của HĐND Thành phố do Ban Quản lý xây dựng vào kỳ họp cuối năm 2025 của HĐND Thành phố. Ngày 24/10/2025, UBND Thành phố có Văn bản số 5729/UBND-TH gửi Thường trực HĐND Thành phố về việc đăng ký nội dung trình kỳ họp thường lệ cuối năm 2025 của HĐND Thành phố, trong đó bao gồm Nghị quyết của HĐND Thành phố do Ban Quản lý chủ trì xây dựng.

Thực hiện nhiệm vụ được giao, Ban Quản lý đã hoàn thành xây dựng hồ sơ Nghị quyết (bao gồm dự thảo Nghị quyết; dự thảo Tờ trình HĐND Thành phố; bản so sánh, thuyết minh nội dung dự thảo) để thực hiện đăng tải và gửi lấy ý kiến các Sở, ngành và các đối tượng chịu tác động trực tiếp của Nghị quyết, ý kiến phản biện của Mặt trận Tổ quốc Việt Nam Thành phố theo quy định. Tuy nhiên, tại thời điểm tháng 11/2025 các Bộ, ngành đang đề xuất sửa đổi, bổ sung một số văn bản quy phạm pháp luật (Luật Công nghệ cao, Luật Đất đai, Nghị định số 35/2022/NĐ-CP của Chính phủ về quản lý khu công nghiệp và khu kinh tế …) và Sở Xây dựng cũng đang chủ trì xây dựng Nghị quyết của HĐND Thành phố quy định một số chính sách về đầu tư xây dựng nhà ở xã hội độc lập (dự kiến thông qua vào kỳ họp thường lệ cuối năm 2025 của HĐND Thành phố), trong đó có những quy định mới ảnh hưởng trực tiếp đến nội dung dự thảo Nghị quyết mà Ban Quản lý đã xây dựng như mô hình đô thị công nghệ cao,...

Trên cơ sở đó, Ban Quản lý đã báo cáo Thường trực HĐND Thành phố, Ban Đô thị HĐND Thành phố về tình hình triển khai xây dựng Nghị quyết cùng những khó khăn, vướng mắc của Ban Quản lý tại cuộc họp ngày 04/11/2025 và đã được Thường trực HĐND cho ý kiến đối với nội dung dự thảo Nghị quyết.

Ngày 13/11/2025 Ban Quản lý đã có văn bản số 2514/CNCCN-XDMT gửi UBND Thành phố về việc lùi thời điểm trình HĐND Thành phố thông qua Nghị quyết Quy định cơ chế, chính sách, biện pháp ưu đãi, hỗ trợ đối với dự án phát triển nhà ở, nhà lưu trú cho người làm việc tại khu công nghệ cao, khu công nghiệp trên địa bàn Thành phố vào kỳ họp tháng 04/2026 của HĐND Thành phố.

Ban Quản lý các khu công nghệ cao và khu công nghiệp Thành phố Hà Nội đã rà soát, xây dựng dự thảo Nghị quyết; Ngày …../……/2025, Ban Quản lý các khu công nghệ cao và khu công nghiệp Thành phố Hà Nội đã có Văn bản số ……./CNCCN-XDMT gửi Ủy ban Mặt trận Tổ quốc Việt Nam thành phố Hà Nội; Văn phòng UBND Thành phố Hà Nội; các sở, ngành Thành phố và Ủy ban nhân dân các xã, phường và Các Chủ đầu tư hạ tầng, tổ chức và cá nhân làm việc, hoạt động trong khu công nghệ cao, khu công nghiệp trên địa bàn Thành phố về việc Lấy ý kiến đối với hồ sơ dự thảo Nghị quyết của HĐND Thành phố quy định cơ chế, chính sách, biện pháp ưu đãi, hỗ trợ đối với dự án phát triển nhà ở, nhà lưu trú cho người làm việc tại khu công nghệ cao, khu công nghiệp trên địa bàn Thành phố. Ban Quản lý đã nhận được …. Văn bản góp ý của các cơ quan, đơn vị, trong đó cơ bản thống nhất với dự thảo Nghị quyết, một số ý kiến góp ý Ban Quản lý đã tổng hợp, tiếp thu, giải trình, chỉnh sửa dự thảo Nghị quyết.

Ban Quản lý các khu công nghệ cao và khu công nghiệp Thành phố Hà Nội đã tiếp thu, giải trình các ý kiến góp ý của các Sở, ngành và cơ quan có liên quan và chỉnh sửa, hoàn thiện hồ sơ dự thảo Nghị quyết và đăng tải bản tổng hợp ý kiến, tiếp thu, giải trình ý kiến góp ý trên Cổng thông tin điện tử của UBND Thành phố.

Ngày …../.…/……, Ban Quản lý các khu công nghệ cao và khu công nghiệp Thành phố Hà Nội đã hoàn thiện hồ sơ và gửi Sở Tư pháp thẩm định tại văn bản số …./CNCCN-XDMT. Sở Tư pháp đã có Báo cáo thẩm định số ……../BC-STP ngày …../…./…...

Ban Quản lý các khu công nghệ cao và khu công nghiệp Thành phố Hà Nội đã tiếp thu, giải trình các ý kiến thẩm định của Sở Tư pháp, hoàn thiện dự thảo Nghị quyết trình UBND Thành phố tại Tờ trình số ……/TTr-CNCCN ngày …../…./…..
V. BỐ CỤC VÀ NỘI DUNG CƠ BẢN CỦA NGHỊ QUYẾT

1. Bố cục

Dự thảo Nghị quyết gồm 4 chương 13 Điều, nội dung cụ thể như sau:
Chương I: Những quy định chung
Điều 1. Phạm vi điều chỉnh

Điều 2. Đối tượng áp dụng

Điều 3. Giải thích từ ngữ

Chương II: Phát triển nhà lưu trú và nhà ở cho người lao động làm việc tại Khu công nghiệp
Điều 4. Quy định chung về phát triển nhà lưu trú và nhà ở cho người lao động làm việc tại khu công nghiệp 

Điều 5. Chính sách phát triển nhà lưu trú cho người lao động làm việc tại khu công nghiệp 

Điều 6. Chính sách phát triển nhà ở cho người lao động khu công nghiệp
Điều 7. Quản lý, vận hành nhà lưu trú, nhà ở cho người lao động khu công nghiệp

Chương III: Phát triển nhà lưu trú và nhà ở cho người lao động làm việc tại khu công nghệ cao

Điều 8. Quy định chung về phát triển nhà lưu trú và nhà ở cho người lao động của khu công nghệ cao 

Điều 9. Chính sách phát triển nhà lưu trú và nhà ở cho người lao động làm việc tại Khu Công nghệ cao Hòa Lạc

Điều 10. Cơ chế, chính sách phát triển nhà lưu trú và nhà ở cho người lao động của các khu công nghệ cao khác trên địa bàn Thành phố

Điều 11. Quản lý, vận hành nhà lưu trú và nhà ở cho người lao động của khu công nghệ cao

Chương IV: Điều khoản thi hành
Điều 12. Trách nhiệm tổ chức thực hiện 

Điều 13. Điều khoản chuyển tiếp
2. Nội dung cơ bản của Nghị quyết
2.1. Phát triển nhà lưu trú và nhà ở cho người lao động làm việc tại Khu công nghiệp. 
- Quy định chung về phát triển phát triển nhà lưu trú cho người lao động làm việc tại khu công nghiệp bao gồm: xác định quỹ đất xây dựng nhà lưu trú; trách nhiệm của chủ đầu tư hạ tầng trong việc đầu tư xây dựng nhà lưu trú; đối tượng được thuê và sử dụng nhà lưu trú; nguyên tắc xác định đơn giá cho thuê nhà lưu trú.
- Quy định chung về phát triển nhà ở cho người lao động làm việc tại khu công nghiệp bao gồm: khái niệm về nhà ở cho người lao động làm việc tại khu công nghiệp; đối tượng được đầu tư xây dựng nhà ở; việc xác định quy mô quỹ đất xây dựng nhà ở; đối tượng được thuê, thuê mua, mua nhà ở. 

- Quy định cụ thể về phát triển nhà lưu trú cho người lao động làm việc tại khu công nghiệp bao gồm: trách nhiệm của chủ đầu tư hạ tầng trong việc đầu tư tối thiểu 30% quy mô nhà lưu trú; trách nhiệm của nhà đầu tư thuê lại đất để xây dựng nhà lưu trú phải hoàn thành dự án trong thời gian tối đa 03 năm; chính sách ưu đãi, hỗ trợ về tiền thuê đất, thuế giá trị gia tăng, thuế thu nhập doanh nghiệp đối với chủ đầu tư dự án; cơ chế tài chính đối với khoản chi phí đầu tư xây dựng nhà lưu trú; chính sách ưu đãi, hỗ trợ đối với người thuê nhà; quản lý, vận hành nhà lưu trú; việc lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án nhà lưu trú.
- Quy định cụ thể về phát triển nhà ở cho người lao động làm việc tại khu công nghiệp bao gồm: trách nhiệm của các cơ quan trong việc xác định, bố trí quỹ đất xây dựng nhà ở; việc lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án xây dựng nhà ở; chính sách ưu ưu đãi, hỗ trợ về tiền thuê đất đối với chủ đầu tư dự án; hỗ trợ của nhà nước về đầu tư hạ tầng kết nối; đối tượng được mua, thuê mua nhà ở và nguyên tắc chuyển nhượng nhà ở; quản lý, vận hành nhà ở.
2.2. Phát triển nhà lưu trú và nhà ở cho người lao động làm việc tại Khu công nghệ cao. 

- Quy định chung về phát triển nhà lưu trú cho người lao động làm việc tại khu công nghệ cao bao gồm: quy định nhà lưu trú được bố trí bên trong ranh giới khu công nghệ cao; xác định quỹ đất xây dựng nhà lưu trú; đối tượng được đầu tư xây dựng nhà lưu trú; đối tượng được thuê nhà lưu trú. 

- Quy định chung về phát triển nhà ở cho người lao động làm việc tại khu công nghệ cao bao gồm: quy định nhà ở bao gồm nhà ở bên ngoài ranh giới khu công nghệ cao và nhà ở bên trong ranh giới (chỉ riêng đối với Khu CNC Hòa Lạc); đối tượng được thuê nhà, được mua, thuê mua nhà ở (việc mua, thuê mua chỉ áp dụng đối với nhà ở bên ngoài ranh giới); cơ chế tài chính đối với khoản chi phí đầu tư xây dựng nhà lưu trú và nhà ở bên trong ranh giới; 
- Quy định cụ thể về phát triển nhà lưu trú và nhà ở cho người lao động làm việc tại Khu CNC Hòa Lạc: xác định quỹ đất xây dựng nhà lưu trú bên trong ranh giới; xác định quỹ đất xây dựng nhà ở bên trong và bên ngoài ranh giới; việc lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án xây dựng nhà ở và nhà lưu trú; đầu tư của Ngân sách thành phố để xây dựng nhà lưu trú; hỗ trợ của ngân sách Thành phố về đầu tư hạ tầng kết nối; chính sách miễn giảm tiền thuê đất, ưu đãi về thuế thu nhập doanh nghiệp, thuế giá trị gia tăng đối với chủ đầu tư dự án xây dựng nhà lưu trú và nhà ở bên trong ranh giới; chính sách miễn giảm tiền thuê đất đối với dự án xây dựng nhà ở bên ngoài ranh giới; nguyên tắc chuyển nhượng nhà ở bên ngoài ranh giới; quản lý, vận hành nhà lưu trú và nhà ở cho người lao động. 
- Quy định cụ thể về chính sách phát triển nhà lưu trú và nhà ở cho người lao động làm việc tại các khu công nghệ cao khác trên địa bàn Thành phố bao gồm: trách nhiệm của chủ đầu tư hạ tầng trong việc thu hút các doanh nghiệp đầu tư xây dựng nhà lưu trú; xác định quỹ đất xây dựng nhà ở bên ngoài ranh giới; việc lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án xây dựng nhà ở; hỗ trợ của ngân sách Thành phố về đầu tư hạ tầng kết nối; nguyên tắc chuyển nhượng nhà ở; quản lý, vận hành nhà lưu trú và nhà ở cho người lao động. 

VI. DỰ KIẾN NGUỒN LỰC VÀ ĐIỀU KIỆN BẢO ĐẢM CHO VIỆC THI HÀNH NGHỊ QUYẾT

1. Dự kiến nguồn lực, điều kiện bảo đảm cho việc thi hành Nghị quyết
Việc thực hiện các thẩm quyền của UBND Thành phố và Ban Quản lý được quy định tại Luật Thủ đô 2024 theo các trình tự, thủ tục quy định tại Nghị quyết này sau khi được thông qua sẽ làm phát sinh chi phí từ ngân sách Nhà nước để đầu tư xây dựng nhà lưu trú cho người lao động làm việc tại Khu Công nghệ cao Hòa Lạc, chi phí hỗ trợ đầu tư hạ tầng kết nối cho các dự án xây dựng nhà ở cho người lao động bên ngoài ranh giới khu công nghệ cao, khu công nghiệp, chi phí hỗ trợ cho người lao động trong việc tiếp cận, sử dụng nhà ở, nhà lưu trú. Các chi phí này sẽ được xác định cụ thể khi triển khai lập các dự án đầu tư xây dựng bằng nguồn vốn đầu tư công và các mức ưu đãi, hỗ trợ cho các đối tượng đề xuất tại Nghị quyết này được HĐND Thành phố thông qua. 


2. Thời gian trình ban hành 
Kỳ họp Hội đồng nhân dân thành phố Hà Nội tháng ... năm 2026
Trên đây là nội dung Tờ trình đề nghị ban hành Nghị quyết quy định cơ chế, chính sách, biện pháp ưu đãi, hỗ trợ đối với dự án phát triển nhà ở, nhà lưu trú cho người làm việc tại khu công nghệ cao, khu công nghiệp trên địa bàn Thành phố, Ủy ban nhân dân Thành phố kính trình Hội đồng nhân dân Thành phố xem xét, quyết định.

Xin gửi kèm theo: 

- Dự thảo Nghị quyết của Hội đồng nhân dân Thành phố; 

- Bản so sánh, thuyết minh nội dung dự thảo Nghị quyết;
- Bản tổng hợp ý kiến, tiếp thu, giải trình ý kiến góp ý đối với dự thảo nghị quyết của Ban Quản lý các khu công nghệ cao và khu công nghiệp Thành phố Hà Nội; 

- Báo cáo thẩm định dự thảo Nghị quyết của Sở Tư pháp; 

- Báo cáo tiếp thu giải trình ý kiến thẩm định của Ban Quản lý các khu công nghệ cao và khu công nghiệp Thành phố Hà Nội; 

- Các tài liệu, hồ sơ liên quan./.
	Nơi nhận:



- Như trên;

- Đ/c Chủ tịch UBND TP;

- Các Đ/c Phó Chủ tịch UBND Thành phố:
- Ban Pháp chế, Ban Kinh tế-Ngân sách thuộc HĐND Thành phố;             

- Các sở, ban, ngành Thành phố; 

- VPUB: CVP, PCVP, các phòng: KTTH, KTN, NC;      

- Lưu: VT, KTN.               
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