UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY CAC KHU CONG NGHE CAO Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
VA KHU CONG NGHIEP

] Ha Noi, ngay 26 thang 02 nam 2026
S6: 72 /QDb-CNCCN

QUYET DINH
Vé viéc phé duyét Piéu chinh tong thé quy hoach chi tiét ty 18 1/500
du 4an Khu Phin mém FPT (Block s6 3+4) tai Khu Phin mém
Khu cong nghé cao Hoa Lac
Dia chi: xa Hoa Lac, thanh phé Ha Noi
M3 hé so: H26.100-260206-170179

TRUONG BAN QUAN LY CAC KHU CONG NGHE CAO VA
KHU CONG NGHIEP THANH PHO HA NOI

Can cu:

- Nghi quyét s6 06/NOQ-HPND ngay 25/02/2025 cua Héi dong nhdn dan
Thanh phé vé viéc thanh ldp, té chire lai cdc co quan chuyén mén, té chirc hanh
chinh khdc thuéc Uy ban nhdn dan thanh phé Ha Néi; Quyét dinh s6 10/2025/0P-
UBND ngay 28/02/2025 cua Uy ban nhdn ddn thanh phé Ha Noi quy dinh chirc
nang nhiém vu quyén han va co cau t6 chire ciia Ban Quan Iy cdc khu cong nghé
cao va khu céng nghiép thanh phé Ha Néi (Ban Qudn 1y);

- Ludt Quy hoach dé thi va néng thén soé 47/2024/QHI1S5; Ludt Thi dé s6
39/2024/QH15; Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong sé 72/2025/0H15;

- Nghi dinh s6 1 0/2024/ND-CP ngay 01/02/2024 cua Chinh phu quy dinh vé
khu cong nghé cao; Nghi dinh so 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu
quy dinh vé 5 phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phirong 02 cap, phdn quyén,
phan cdp trong linh vue quy hoach do thi va néng thon; Nghi dinh so 178/2025/ND-
CP ngay 01/07/2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Quy
hoach do thi va nong thon; Nghi dinh 0 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua
Chinh phii vé quan Iy khéng gian xdy dung ngam dé thi; Nghi dinh 6
105/2025/NP-CP cia Chinh phii ngay 15/5/2025 quy dinh chi tiét mét s6 diéu va
bién phap thi hanh Ludt Phong chay, chita chay va cueu nan, cieu ho,

- Quyét dinh s6 899/0D-TTg ngay 27/5/2016 cua Thu tuéng Chinh phu vé
viéc phé duyét Bé an diéu chinh quy hoach chung xdy dung ty 1¢é 1/5.000 Khu cong
nghé cao (CNC) Hoa Lac dén nam 2030; Quyét dinh sé 117/0P-CNCHL ngay
17/6/2015 ciia Ban Quan Iy phé duyét diéu chinh quy hoach phdn khu ty 1é 1/2.000
Khu Phan mém - Khu CNC cao Hoa Lac; Quyét dinh so 148/0D-CNCHL ngdy
04/11/2011 ciia Ban Quan Iy Phé duyét do dn quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é
1/500 dw dn Khu Phan mém FPT (Block s6 3+4) tai Khu Phan mém — Khu CNC
cao Hoa Lac; Quyét dinh s6 447/0D-CNCCN ngay 14/10/2025 ciia Ban Quan Iy vé
viéc thanh lap Hoi déng tham dinh quy hoach chi tiét tai cdac khu cong nghé cao va
khu cong nghiép trén dia ban thanh phé Ha Noi; Quyét dinh sé 510/0D-CNCCN
ngay 10/11/2025 ciia Ban Qudn 1y vé viéc Phé duyét Nhiém vu diéu chinh tong thé
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Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Dy an Khu Phan mém FPT (Block s6 3 + 4) tai Khu
Phan mém - Khu CNC Hoa Lac;

- Nghi quyét s6 07/2025/NQ ngay 29/4/2025 ciia Héi dong nhdn din Thanh
phé Ha Néi quy dinh vé trinh tw, thii tuc thanh lap, mo rong diéu chinh ranh gici
khu cong nghé cao va thire hién mét s6 tham quyén ciia Ban Quan Iy cac khu cong
nghé cao va khu cong nghiép thanh pho Ha Néi (thuc hién diém a khodn 1, diém a,
b, ¢, d khodn 3 va diém a khoan 4 Piéu 24 Ludt Thii d6);

- Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bé Xdy dung Ban hanh
OCVN 01:2021/BXD quy chudn kj thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung; Thong
tw 56 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ciia B¢ Xy dwng quy dinh chi tiét mot sé
diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén; Théng tw sé 43/2025/TT-BXD ngay
09/12/2025 sira doi bé sung mét sé diéu cua Thong tw s6 16/2025/TT-BXD ngay
30/06/2025 ciia B¢ Xay dwng Quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Quy hoach dé
thi va nong thon,

- Gidy chitng nhdn dang ky dau tu md sé dw dn 4427608083 chitng nhdn thay
doi lan thir ba ngay 22/11/2023 ciia Ban Qudn 1;

- Van ban sé 1 728/CNCCN-XDMT ngay 28/8/2025 cua Ban Quan ly vé viéc
diéu chinh quy hoach chi tiét Dur én Xay dung ha ting kj thudt Khu Phan mém FPT
tai Khu Phin mém — Khu CNC Hoa Lac; vin ban s6 708/UBND- KT ngay
04/12/2025 ciia UBND xd Hoa Lac tham gia y kién vé Dé dn Diéu chinh tong thé
Ouy hoach chi tiét 1/500 D én Khu Phdan mém FPT (Block s 3+4) tai Khu Phan
mém — Khu CNC Hoa Lac; Vin ban s6 6946/QHKT-PTVT-HTKT ngay 31/12/2025
ciia s¢ Quy hoach - Kién triic thanh phé Ha Ngi vé viéc tham gia y kién vé Diéu
chinh tong thé Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Khu Phan mém FPT (Block so 3+4)
tai Khu Phan mém - Khu CNC Hoa Lac; Théng bdo sé 05/TB-CNCCN ngay
05/01/2026 ciia Ban Quan Iy vé Két ludn ciia Hoi dong tham dinh quy hoach chi tiét
1y 16 1/500 Khu phdn mém FPT (Block s6 3+4) tai Khu Phan mém — Khu CNC Hoa
Lac; To trinh s6 22/2026/FSOFT HN ngay 04/02/2026 trinh phé duyét, van ban so
21/2026/FSOFT HN ngay 04/02/2026 ciia Cong ty TNHH Phan mém FPT Ha Ngi
Vvé viéc tiép thu va hoan thién hé so do dn diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xdy
dung ty I¢ 1/500 dy an Khu Phan mém FPT (Block sO 3+4) tai Khu Phan mém —
Khu CNC Hoa Lac; Bdo cdo tham dinh sé6 108/XDMT ngay 21/02/2025 ciia Phong
Xay dung va Moi truong,

Theo dé nghi ciia Truéng phong Xay dung va Moi truong.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Piéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy 4n
Khu phan mém FPT (Block s6 3+4) tai Khu Phin mém - Khu Céng nghé cao Hoa
Lac (tén Du an theo Gidy chung nhan diang ky dau tu ma sé du an 4427608083
ching nhéan thay d6i 1an thtr 3 ngay 22/11/2023 1a “dy an Xay dung ha tang k¥ thuat
khu Phan mém FPT va san xuét, kinh doanh”) véi cac noi dung chi yéu sau:

1. Pham vi, ranh giéi, dién tich, thoi han diéu chinh quy hoach chi tiét:
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- Pham vi, ranh gidi: Khu d4t thuc hién Dy 4n “Khu phﬁn mém FPT (Block
$6 3+4) tai Khu Phan mém - Khu Cong nghé cao Hoa Lac” ¢6 vi tri thudc Lang
Cong nghé s6 3 va sb 4 (L6 DA2), Khu Phan mém, Khu CNC Hoa Lac, xi Hoa
Lac, thanh ph Ha Noi, dugc xac dinh nhu sau:

+ Phia Béc: Giap tuyén dudong N14 (dudng B) - Khu CNC Hoa Lac.

+ Phia Nam: Giap hanh lang bao vé hd Tan Xa.

+ Phia Tay: Giap Khu Nghién ctru va Trién khai - Khu CNC Hoa Lac.

+ Phia Pong: Giap tuyén duong NO5 ( dudng D) - Khu CNC Hoa Lac.

- Dién tich khu vuc diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét: 59.880,6 m>
(dugc xac dinh cu thé tai Hop dong thué dat sé 04/2022/HDTD-CNCHL ngay
30/12/2022).

- Thoi han cia quy hoach: theo thoi han ciia du an dugc quy dinh tai Giéy
ching nhan ding ky dau tu (12/10/2060).

2. Muc tiéu diéu chinh quy hoach:

- Cap nhat ranh gi6i khu dat du an theo diéu chinh quy hoach phén khu ty 18
1/2000 Khu Phan mém, quyét dinh giao dat va hop ddong cho thué dit.

- Piéu chinh khong gian kién tric canh quan, bd cuc, hinh khéi, dién tich cac
cong trinh va quy mo xay dung dam bao phu hop canh quan chung va ti¢n ich cua
du an.

- Piéu chinh s lugng lao dong cua dy an.

- Khong lam anh hudng dén cong nang, hoat dong cuia cong trinh hién co.

- Lam co sé dé Chu dau tu 1ap Du an dau tu xay dung va cac co quan quan ly
xdy duyng theo quy hoach.

3. Chirc nang cia khu vuce 1ap quy hoach:

Xay dung ha tﬁng k¥ thuat hién dai, tién nghi cao cép cho céc 1ap trinh vién,
cac chuyén gia cia Cong ty TNHH Phan mém FPT lam viéc, nghién ctru, san xuat
kinh doanh va xuat khau san pham phan mém tng dung cac cong nghé¢ mdi cho
khach hang trong va ngoai nudc.

4. Vé cac chi tiéu quy hoach

a) S6 nguoi 1am viée: khoang 8.000 ngudi.

b) Dién tich dat st dung: 59.880,6 m? dugc duoc xac dinh cu thé tai Hop
ddng thué dat s6 04/2022/HDTD-CNCHL ngay 30/12/2022).

c¢) Cac chi ti€u quy hoach xay dung (x&c dinh theo QCXDVN 01:2021/BXD).

Bang 1: Co cdu sir dung dat

THEO PC CUC BQ
QHEL TSI LANS | prky cHiNg TONG
STT LOAI PAT (theo quyét dinh s TgIIIEIQFIIJgTI-’IF%ALCEH
148/QD-CNCHL ngay 1/500 )
04/11/2011 va van ban so:
228/CNCHL-QHXDMT
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ngay 26/4/2014)
] DIEN ]
DIENTICH | TYLE TiCH TY LE
] (m?) (%) (m?) (%)
[ | PAT XAY DUNG CONG

TRINH 24.187 40,3 22.208 37,1

1 |Lang CNs63 12.127 20,2 11.854 19,8
1.1 | Nha Block A3 1.935 32

4.451 7,4

1.2 | Nha Block B3 2.360 3.9

1.3 | Nha Block C3 (Fville 2) 7.200 12 7.350 12,3

1.4 | Cau hanh lang Lang sé 3 632 1,1 53 0,1
2 | Lang CNsb 4 11.600 19,3 10.229 17,1

2.1 | Nha Block A4 1.500 2,5

6.063 10,1

2.2 | Nha Block B4 6.100 10,1

2.3 | Nha Block C4 (Fville 1) 4.000 6,7 4.000 6,7

2.4 | Puong dbc 1én xudng nha C4 166 0,3
3 | Hang muc chung 460 0,8 125 0,2

3.1 | Nha diéu hanh 260 0,4 - -

Nha phu tro két hop tram

32 | YINT 100 0,2 125 0,2

3.3 | Nha k¥ thuat 100 0,2 - -
| Datgiao thong (long, he 10.030 16,7 11.969 20,0

dwong) (m2)

Il | Cay xanh 25.812 42,9 25.693 42,9
1 bt cay xanh duong dao 12.502 20,8 12.345 20,6
2 | Dit sén trong (m2) 7.720 12,8 7.768 13,0
3 | Dt taluy co (m2) 5.590 9,3 5.590 9,3

Tong dién tich dat 60.029 100 59.880,6 100

Bang 2: Chi tiéu quy hoach xdy dung
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Theo Nhiém vu diéu Theo Pidu
chinh tong the QHCT xay| .. . x Z .
e . 1A chinh tong thé| Don vi
TT Noi dung dung ty 1€ 1/500 QHCT 1/500 tinh
(Quyeét dinh s6 510/Qb-
CNCCN ngay 10/11/2025)
1 | Sblao dong 8.000 8.000 Nguoi
2 | Mat do xay dung 30-40 37,1 %
2.1 | Cong trinh chinh 36,5 %
2.2 | Cong trinh phu trg 0,6 %
‘ Téi da 12 12
3 TAa NS €40 | 14i thidu 3 3 Tang
xdy dung | — ‘
Tang ham 1 1
4 | Hé sb st dung dat 1,8 1,82 Lan
5 | Puong giao thong 17 20 %
6 | Cay xanh 20 42,9 %
Bang 3: Tong hop quy mé xdy dung
...z, |Theo diéu chinh cuc bd
Theo (12/?081" €t | QHCT TL1/500 Lang
(Phé duyét tai Quyét (Ch ;CO;;lg Elgl;?. SOV3 Iy Piéu chinh t(fing thé
dinh s6: 148/0D- ap thuan 1t van ban| - oy hoach chi tiét ty 18 1/500
. s0: 228/ CNCHL-
) CNCHL, ngay OHXDMT
TT Loai dat 04/11/2011) nedy 26/4/2014)
. . Tong | Tong DT
Dién TAn Tong | Dién TAn Tong | Dién TAn DT san| san xay
tich XD "% | DT san| tich XD caog DT sanltich XD caog tinh | dung
m?) ® (m?) | (m?) (m? | (m?) HSSDD| (m?)
(m?)
g | Tongdién 60.029 60.029 59.880,6
tic'h khu dat ) ) T
bat XD cong
2 trinh 24.860 110.020| 24.187 110.020| 22.208 109.046| 120.421
Cong trinh
2.1 chinh
2.1.1| Nha Block A3 | 2.400 | 12 | 28.800 | 1.935 | 12 |22.695 41.153
(trong
4.451 Z‘; e
(Nha 36.592 dién tich
2.1.2| Nha Block B3 | 3.900 | 4 | 15.600 | 2.360 | 6 |13.425| 4B3) ien tic
4-12 khoang
5.398m?2
)
Nha Block C3
2.1.3| (da xdy 6.500 | 3 | 19.500 | 7.200 4 |27.148| 7.350 27.768 | 27.768
dung)




2.1.4| Hanh lang, 632 | 1 | 632 | 53 100
cau lang so 3
2.1.5| Nha Block A4 | 1.500 | 6 | 9.000 | 1.500 | 6 | 9.000 39.109
(trong do
6.063 tang ham
(Nha 32.561 | co dién
2.1.6 | Nha Block B4 | 6.100 | 4 | 24.400 | 6.100 4 124400\ 4B4) | 3-6 tich
khoang
7.855m2)
2.1.7 NhNa BiIOCk ¢4 4.000 | 3 | 12.000 | 4.000 3 |12.000]| 4.000 12.000 | 12.000
(da xay dung)
Duong doc
2.1.8| lén xuong nha 166 1 166
C4
Cong trinh
22 | o
2.2, | NVha dieu 260 | 2 | 520 | 260 | 2 | 520
hanh
Nfzd phu tro
2.2.2 | ket hop tram | 100 1 100 100 1 100 | 125 1 125 125
XLNT
2.2.3| Nha ky thugt | 100 1 100 100 1 100
3 | Tong dién tich xAy dung (m?) 22.208
4 | Dién tich xiy dung tinh mit d§ xay dung (m?) 21.864
5 | Tong dién tich san xy dwng (m?) 120.421
6 | Tong dién tich san xiy dung tinh h¢ s sir dung dit (m?) 109.046

5. Giai phap to chirc khong gian, canh quan, Kkién tric cong trinh

- B4 cuc hinh khdi kién trac cua cac khdi cong trinh xdy moi 1a nha Block A3
va B3 hop khdi thanh nha AB3 c6 chiéu cao tir 04 dén 12 ting. Twong tu voi nha
Block A4 va B4 hop khéi thanh nha AB4 c6 chiéu cao tir 03 dén 06 tang. Cac khoi
nha hop khdi xady médi duge két ndi voi cac toa nha da xdy dung & cac giai doan
trudc tao thanh mot t6 hop cong trinh lién hoan gan nhau (Lang Cong nghé s6 3 va
Lang Cong nghé sb 4) nhung c6 khoang dém trung gian hop 1y bing giao thong két
nbi. Khong gian gitta tao thanh san trong dé hoan thién canh quan toan khu.

- Céc canh quan cdy xanh hién hitu da thuc hién ¢ giai doan trudc duogc dé
xuét gitr nguyén. Viéc xay dung méi dugc dya trén nguyén tic khong lam xao tron
canh quan va cong trinh da co.

- Khoang san trong rong 16n trong 1ong cac khéi nha vira 1a noi dién ra cac sy
kién cua cong ty, vira tao dugc cac khong gian xanh vi khi hau 1a noi thu gian, nghi
ngoi cho cac nhéan vién va chuyén gia dén lam viéc. Cac ludng giao thong tuan hoan
khép kin dong vai tro nang cao hi¢u qua st dung cua khu vuc cong vién, vura 1a
diém dén v&i nhiéu khu tién ich nhung dong thoi ciing 1a mot mang ludi cac 16i di
lién két gitra cac khu vuc khac nhau trong mot quan thé khong gian xanh.




6. Giai phap ha tang ky thujt

a) San nén (da thuc hién): San nén tr cao do 17,81m dén 13,50m, dbc dan tur
phia duong N14 vé phia h Tan Xa.

b) Giao thong (da thuc hién dau néi 02 cong):

- Két ndi 03 cong voi tuyén N14 (duong B) Khu CNC Hoa Lac (co thé két
nbi duong danh cho nguoi di bd voi hanh lang bao vé hod Tan Xa).

- Mt cat cac tuyén duong trong du an duogc thiét ké thuan tién cho cong ning
st dung cua du an.

- Bai dd xe chinh tai ting him cac hang muc cong trinh, bai dd xe phu ngoai
troi tai khu cdy xanh, xen 1an mang co.

¢) Thoat nudc mua (d3 thue hién déu ndi):

- C4c tuyén cdng thoat nudc mua duoc thiét ké theo nguyén tic tu chay, bao
dam thu nudc va tiéu thoat toan by nudc mua trong khu vuc du an.

- Nudc mua duge thu gom bang hé théng cong BTCT D300 — D800 thoat ra
ctra xa phia hd Tan Xa.

d) Cép nuéc (da thyc hién ddu nbi):

- P4u ndi cap nudc tai diém cip nudc trén tuyén dng cAp nudc DN200 trén
duong so N14.

- Pau nbi cap nudc tai diém cap nudc trén tuyén éng cap nudec D200 trén
duong N14, cap truc tiép dén cac cong trinh va dén bé chta du trir két hop phong
chay chita chiy (nha dau tu can thoéa thuin véi Cong ty Nudc sach Ha Noi
(Hawaco) dé thdng nhat nhu cau st dung).

- Nhu cau str dung nudc khoang 662 m3/ngay dém, trong d6 lwong nudc cho
sinh hoat khoang 480 m3/ngay dém, con lai khoang 182 m3/ngay dém la lugng nudc
tudi cay, rira duong, 10 ri.

e) Thot nudc thai, chat thai rdn (da thuc hién dau nbi):

- Hé théng thoat nudc thai duoc thiét ké 1a hé théng thoat nudc riéng voi hé
thdng thoat nudc mua.

- Nudc thai dugc thu gom vé tram xir Iy nuédc thai co cong suit khoang
480m3/ng.d, xtr 1y dat yéu cau chat luong theo quy dinh cia Khu CNC Hoa Lac va
hé théng thu gom D300 trén tuyén duong N14 (viéc dau ndi va xa nude thai vao hé
théng thu gom chung ctia Khu CNC Hoa Lac can tuan tha cac quy dinh tai Quyét
dinh s6 66/QD-CNCHL ngay 28/6/2019 cia Ban Quéan ly va Quyét dinh sb
206/QD-CNCHL ngay 31/10/2024 vé viéc stra ddi, bd sung mot sd diéu cua Quyét
dinh s6 66/QD-CNCHL ngay 28/6/2019).

- Chét thai ran duoc phan loai tai nguén, tai st dung va dugc thu gom, van
chuyén di xtr 1y theo quy dinh.

g) Cép dién (da thuc hién dau nbi):



8

- Pau ndi v6i RMU SP-2 trén tuyén dudong N14.

- Nhu céu st dung dién ctia du 4n khoang 10.187 KVA, xay dung 04 tram
bién 4p (trong ham cia cac toa nha). Nha dau tu can thoa thuin diém dau ndi va
cong suat voi Tong cong ty Pién luc Ha Noi dé duoc cung cap cong suit sit dung
dién du an tir hé théng cap dién chung ctia Khu CNC Hoa Lac.

- Chiéu sang: Dung cot dén chiéu sang trang tri dé chiéu sang duong noi bd
va san vuon.

h) Théng tin lién lac (da thuc hién d4u ndi):

Pi c6 01 diém ddu ndi voi hé thoéng vién thong trén tuyén duong N14. B
sung thém 01 diém d4u ndi v6i hé thdng vién thong trén tuyén duong N14.

7. Giai phap bao v€ moi truong

- Thyc hién cac yéu cau vé bao vé moi truong theo quy dinh tai Ludt Bao vé
moi truong s6 72/2020/QH14; Cin ci Nghi dinh sé 08/2022/ND-CP, ngay
10/01/2022; Nghi dinh 05/2025/ND-CP, ngay 05/01/2025 ctia Chinh phu vé quy
dinh chi tiét mot sd diéu ctua Luit Bao vé moi truong.

- Tuan thu theo quy dinh ctia Ban Quan 1y vé dam bao trat ty, an todn, vé sinh
moi trudng trong hoat dong thi cong xy dung va quy ché bao vé méi trudng cla
Khu CNC Hoa Lac.

Piéu 2: To chirc thuc hién

Cong ty TNHH Phan mém FPT Ha Noi t6 chtic cong bd quy hoach, trién khai
cac budc tiép theo theo dung quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh. Truéng Phong
Xay dung va Moi truong, Cong ty TNHH Phan mém FPT Ha Noi, Thi trudng cac
don vi, to chitc va ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

o KT. TRUONG BAN
Not nhdn: PHO TRUONG BAN
- Nhu Diéu 3; —

- Truong ban; /\\C ;
- S6 Quy hoach — Kién trac;
- Cac phong trong Ban;

- Luu VT, XDMT. A?“(/

Pinh Tran Quéan


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tai-nguyen-Moi-truong/Luat-so-72-2020-QH14-Bao-ve-moi-truong-2020-431147.aspx
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