BO KHOA HQC VA CONG NGHE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
KHU CONG NGHE CAO HOA LAC
S6:.209 /QD-CNCHL Ha Néi, ngaylFthang/2 nam 2021

QUYET PINH
Ban hanh Huéng dan viéc bdo dam thuc hién du an dau tw c6 sir dung dat
tai Khu Coéng nghé cao Hoa Lac

‘ TRUON G BAN
BAN QUAN LY KHU CONG NGHE CAO HOA LAC

Can cir Quyet d,mh s6 10/2000/0D-TTg ngay 18/01/2000 ciia Thi tuéng
Chinh phu vé viéc thanh Igp Ban qudn [y Khu cong nghé cao Hoa Lac truc thudc
Bé Khoa hoc, Cong nghé va Méi truong (nay la Bo Khoa hoc va Cong nghé);

Can cu Quyét dinh 56 09/2019/0P-TTg ngay 1 5/02/2019 cua Thu tuong
Chinh phii vé viéc quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyen han va co cdu t6 chirc
cua Ban Quan ly Khu Céng nghé cao Hoa Lac, truc thuéc Bé Khoa hoc va

Cong nghé;
Cdin cir Ludt Dat dai s6 45/2013/QHI3 ngay 29 thang 11 ndm 2013;
Cdin cir Ludt Pdu tu sé 61/2020/QHI14 ngay 17 théng 6 ndm 2020;

Can cir Nghi dinh so 43/201 4/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dat dai;

Can cir Nghz dinh s6 3 1/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phii quy
dinh chi tiét va hudng dén thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Déu tu;

Cén cir Nghi dinh s6 74/2017/NP-CP ngay 20/6/2017 ctia Chinh phu quy
dinh co ché, chinh séch dic thir 36i véi Khu Céng nghé cao Hoa Lac;

Can cit Thong tu 56 03/2021/T T-BKHDT ngay 09/4/2021 cia B truong B
Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu vin ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau
tw tai Viét Nam, dau tu tir Viét Nam ra nudc ngodi va xic tién dau tu;

Theo dé nghi ciia Gidm déc Ban Hop tdc va Ddu tu,
QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Hudng dan viéc bao dam thuc
hién du 4n dau tu c6 sir dung dat tai Khu Cong nghé cao Hoa Lac”.

Dleu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyuc thi hanh k& tir ngay ky, thay thé Quyét
dinh s6 166/QD-CNCHL ngay 19/ 10/2017 cua Trudng ban Ban Quan Iy Khu
Cong nghé cao Hoa Lac hudng dén vé viée ky quy bao dam thuc hién du 4n déu
tu cd sir dung d4t tai Khu Cong nghé cao Hoa Lac.



 Dieu 3. Chénh Vin phong Ban, Giam déc Ban Hop tac va Dau tu, Giém
dbc Ban Quy hoach, X4y dung va Mbi trudng, Giam déc Ban Ké hoach Tai
chinh, cdc Doanh nghiép phat trién ha ting, Doanh nghiép phat trien Khu Cong
nghé cao, cac Nha dau tu tai Khu Cong nghé cao Hoa Lac va cac don vi lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3;

- B6 BKHCN (dé b/c);
- B4 KHDT (dé b/c);

- Trudng ban (dé b/c);

- VPB, Ban KHTC, KHCN, QHXDMT (dé p/h);
-Lwu VT, HTDT.
(0 )




HUONG DAN
Viéc bdo dam thyc hién dy 4n diu tir c6 sir dung a4t tai
Khu Céng nghé cao Hoa Lac ’

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 209/QP-CNCHL ngay 2} théang 12 ném 2021
cua Ban Quan Iy Khu Cong nghé cao Hoa Lac)

Chuong I
QUY DPINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chinh va ddi twong 4p dung

1. Pham vi diéu chinh

Dy 4n dugc Nha nude giao dét, cho thué d4t quy dinh tai Khoan 1 Dleu 14
Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh pht quy dinh chi tiét thi
hanh mét sb dleu ctia Luét Dét dai thue hién du an dau tu tai Khu Cong nghé cao
Hoa Lac bao gom du 4n méi dugc cap Quyet dinh chap thuén chu truong dau
tu/Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu ddng thoi chap thuan nha déu tu/Gidy
chirng nhan dang ky dau tu tir ngay 01/01/2021, du an duogc cap Quyét dinh chi
truong dau tu/Gidy ching nhén dang ky dau tu hodc céc glay to khac c6 gia tri
phap ly twong duong trudc ngay 01/01/2021 va thyc hién diéu chinh dy 4n sau
ngay 01/01/2021 quy dinh tai Khoan 4 Pidu 77 Lu4t Pau tu 2020.

2. Pbi tuong 4p dung

a) Ban Quan Iy Khu Cong nghé cao Hoa Lac (sau day goi tit 13 Ban Quan 1).

b) T chirc, c4 nhan thyc hién dy 4n dau tu quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay
(sau day goi tat 1a Nha dau tu).

¢) Cac co quan quéan ly nha nudc, co quan chuyén mén c6 lién quan dén
viéc bao dam thuc hién du an.

d) Ngén hang thuong mai tiép nhén tién ky quy bao dam thuc hién du an
ctia Nha ddu tu hoic Ngan hang bio 1dnh nghia vu ky qu§ bao dam thuc hién du
an cho Nha dau tu.

Piéu 2. Giai thich tir ngir

1. Béo dém thwe hién du én dau tw 13 viéc Nha dau tu ndp mot khoan tién
vao tai khoan ctia Ban Quan 1y (tai khoan ky quy) mo tai Ngén hang thuong mai

duoc phép hoat dong tai Viét Nam hoic Iya chon mét t chirc tin dung bao lanh
nghia vu ky qu§ cho Nha dau tu dé bao dam thuc hién du 4n ding tién do.

2. Tién d3 thuc hién du dn ddu tur 13 thoi gian nha dau tu cam két thuc hién
du an dugc Ban Quan 1y quy dinh tai Quyét dinh chip thuin chu truong dau tu
d6ng thoi chap thuén nha dau tu/Gidy ching nhén déng ky dau tu hoic Quyet
dinh chap thuan diéu chinh chi truong dAu tu ddng thoi v6i chip thuan nha déu

tu/Gidy chimg nhén ding ky dau tu diéu chinh.
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3. Thoa thudn bao dam thuc hién dy dn 13 vin ban thé hién cic quy dinh v3
bién phap bao dam thyc hién dy 4n déi véi du 4n ddu tu cu thé, duoc ky két gitra
Ban Quan 1y va Nha dau tu.

4. Truong hop bat kha khang la cac truong hop quy dinh tai Khoan 1 Piéu

156 B Luat Déan sy 2015 va Biéu 15 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh pht huéng dan thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Dit dai 2013.

5. Dy an moi 1a du 4n duoc cap Quyét dinh chép thuan chi truong dau tu
dong thoi chap thu4n nha dau tu/Glay ching nhan ding ky dau tu sau ngay Luat
Pau tu 2020 c6 hiéu luc (sau day goi tit 2 QPCTCTDT/GCNDKDT).

6. Du dn diéu chinh 14 du 4n dugc cap Quyet dinh chip thuén diéu chinh
chu truong dau tu/Gidy chung nhan ding ky dau tu diéu chinh theo quy dinh cia
Luét Pau tr 2020 (sau day goi tit 13 QPCTPCCTDT/GCNDPKDTDC).

Piéu 3. Céc nguyén tic chung

1. Khi thyc hién dy dn dau tur 0 str dung dat tai Khu Cong nghé cao Hoa
Lac, Nha dau tu phai giai trinh chi tiét vé muc tiéu, tlen do, muc dich st dung dat
va cdc bién phap bao dam thyc hién dy an dau tu tai HO so dé nghi cap Quyét dinh
chép thuén chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu/Glay ching nhén
dang ky dau tu hoic Ho so diéu chinh Quyet dinh chu truong dau tu/Quyet dinh
chap thuén chu truong dau tu dong thoi chép thusn nha dau tu/Gidy ching nhan
dAu tu/Gidy chimg nhén ding ky dau tu.

2. Viéc ky quy hodc bao 1dnh duogc thyc hién trén co s& thoa thuin bang
vin ban gitta Ban Quén 1y va Nha dau tu (sau ddy goi chung 14 Théa thuén bao
dam thuc hién du an).

3. Truong hop Nha dau tu khong ky Thoa thuén bdo dam thyc hién dy én
trong thoi gian quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay ma khong c6 1y do chinh ding, Ban
Quaén ly khong giai quyet c4c thu tuc hanh chinh tiép theo ctia dy 4n ciia Nha dau
tu. Thoi gian chdm trién khai d 4n trong truong hop nay duge xé4c dinh 1a do 15i
ciia Nha dau tu.

4. Truong hop Nha dau tu khong ky quy hodc khong ndp Chimng thu bao
1anh vé nghia vu bao dam thuc hién du an dau tu trong thoi gian quy dinh tai diém
¢ Khoan 2 Piéu 5 Hudéng din ndy, Ban Quan 1y quyét dinh thu hoi
QbCTCTDT/GCNDKDT hogc QPCTDCCTDT/GCNDKDTDC va khong chiu
trach nhiém vé bét ci thiét hai nao cia Nha dau tu, trir trudng hop viéc chim tré
vi Iy do bét kha khéng theo quy dinh ciia phap luat.

5. S6 tién bao dam thuc hién dir 4n duoc ndp vio tai khoan ciia co quan
ding ky d4u tu mo tai ngén hang thwong mai dugc thanh 14p theo quy dinh cta
phép ludt Viét Nam. Nha dau tur chiu chi phi lién quan dén viéc ma, duy tri tai
khoan bao dam thuc hién du 4n va thyc hién céc giao dich lién quan dén tai khoan.
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Chuong II

CAC BIEN PHAP BAO PAM THUC HIEN DU AN; HOAN
T
CHINH VA CHAM DUT NGHIA VU BAO DAM THUC IIIEI;%I?IE;J

Diéu 4. Pbi twong thue hién bao dam thwc hién dv 4n

Nha dau tu phai ky quy hodc phai cé bao 1dnh cua t6 chirc tin dung hoic
chi nhanh ngan hang nudc ngoai thanh 14p tai Viét Nam vé nghia vu ky qu¥ trong,
truong hop dugc Ban Quan ly giao dét, cho thué dat dé thuc hién dy 4n tai Khu

Co6ng nghé cao Hoa Lac, trir cac truong hop sau:
1. Nha dau tu tring dau gia quyen st dung dat dé thuc hién du 4n dau tu
duoc Ban Quan 1y cho thué dt thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thug;
2. Nha dau tu tring d4u thiu thyuc hién du 4n dau tu ¢ st dung dat theo
quy dinh cia phap luat vé dau thau; |
3. Nha ddu tu duoc Ban Quén Iy cho thué dat trén co s& nhan chuyén nhuong
dy 4n dau tu da thuc hién xong toan bo nghia vu ky quy hoac dd hoan thanh viéc gop
von, huy déng von theo tién dé quy dinh tai QPCTCTDT/GCNDKDT;
4. Nha dau tur dugc Ban Quén ly cho thué dat dé thue hién dur an dau tu trén

co s& nhan chuyén nhuong quyén su dung dat, tai san gin lién véi dat cta ngudi
str dung dat khac khi ngudi chuyén nhuong da thuc hién xong toan bd nghia vu

ky qu§ bao dam thuc hién dy 4n c6 sir dung dét;

5. Nha dau tr 1a don vi su nghiép tu chu tai chinh, cong ty phat trién khu cdng
nghé cao duoc thanh 14p theo quyét dinh cta co quan nha nudc co tham quyén dugc
Ban Quén 1y cho thué dat dé phét trién két cdu ha tang khu c6ng nghé cao.

Piéu 5. Mikc bio dim thue hién dw 4n dau tw va trinh tw thue hi€n

1. Mirc bao dam thuc hién du an dau tu

) Mirc bao dam thye hién dy an dau tu dugc tinh béang ty 1€ phan tram trén
v6n dau tu ctia du 4n theo nguyén tic liiy tién tig phan, cu thé nhu sau:

- Pbi véi phan v6n dén 300 ty déng, mirc ky quy 1a 1,5%;
- Pbi véi phan vén trén 300 ty dong dén 1.000 ty déng, mirc k¥ quy 12 1%;
- Pbi vé6i phan vén trén 1.000 ty dong, mirc ky quf 14 0,5%.

b) S tién bao dam thyc hién dy 4n Nha dau tur phaindp la téng sb tlen duoc
tinh twong Umg v6i mirc bao dam thuc hién du an dau tu cla tirng phan von quy

dinh tai Diém a Khoan 1 Piéu nay.

c) Vbn dau tu cta du 4n dé xac dinh muc bao dam thuc hién du an va sO
tién bao dam thuc hién dy an Nha dau tu phai ndp khong bao gbm tién thué dit
ndp cho nha nudc, tién boi thuong giai phong mit bang hoan tra va chi ph1 x4y
dung cac cong trinh thude dy an dau tur ma Nha dau tu cé nghia vu ban giao cho
nha nuéc quan 1y sau khi hoan thanh (néu c6). Trudng hop tai thoi diém ky két
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Thoa thuén bao dam thuc hién du 4n chua x4c dinh duqc Chln}l xé’c c‘éc chi ppi
xay dung cac cong trinh ban giao cho Nha nuéc, Ban Qqan 1}; can clr vao ,du t}c;an
chi phi trong P& xuit du 4n do Nha dau tu 1ap dé xac dinh so ti€n bao dam thuc
hién dy 4n dau tu.

d) Péi véi du én dau tur gom nhiéu giai dioa.l’}\ va E’l‘uQCi ia{l QuAén ngChogﬁe
dat trong timg giai doan, viéc nop vé’hoép tra so’tler‘l ky quy doac n}?p, hlieAu (21 h,
chidm dirt bao 1anh duogc tinh theo von dau tu cua ’fung g‘lalb’oag ’t l,Ich erﬁi dur gn
theo quy dinh tai QPCTCTDT/GCNDKDT va 'I\"hoa’thuéa;lh a0 flm t ;IC iaiegoag
4n. Nha du tu c6 thé chuyén sb tién ky qél}”' hotggpbgjc; (1) " i%% nagl Iftlllét %hiét pﬁéi

dc dé bao dam thyc hién dy 4n cho giai doan ti ma khong nhat thic

ggén tra s6 tién ky qu§ con lai hodc chdm dut hJé:U 11.{0 cua bavo lgnh ngogll;}?gﬁg
trudc va nop bé sung s6 tiér} chénh 1éch gitra sO tleP k}: quy }waf: : ggzn s
giai doan ti€p theo vdi sb tién ky qu hodc duogc béo lanh cua giai doz -

¢) Truong hop Nha dau tu g tién bdi thuong, h5 trg, tai diilh cu ch(c; i;g
quan nha nudc c6 tham quyén dé thuc hién phuong &n boi thuong, ho tro, ta1 di
cu da dugc phé duyét:

- Trudng hop sb tién da tmg bang hogc 16n hon mtrc bao dam Athuc hi’é:n cAiu
4n theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 5 Quyét dinh nay, Nha dau tu l.cho‘n.g p}xlal nop
ngay tién ky quy ho#c ching thu bao lanh cua t6 chire tin dung tai thot diem quy
dinh tai diém c va d Khoan 2 Piéu 5 Hudng dan nay.

- Trudng hop s6 tién da tng thép‘hon murc bao dam thuc hién du an theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay, Nha dau tu phai ndp s6 tién ky quy hoic nop
chtng thu bao 1&nh cia t chirc tin dung bang phan chénh 1&ch gilta s0 tien da ung
vl mirc bao dam thuc hién du an theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay tai thoi
diém quy dinh tai Khoan 2 Piéu 3 Huéng dan nay.

- Nha dau tu c6 tién ky qu§ hodc chimg thu bao 1anh ctia to chue tin dung
dugc ndp trong cac truong hop quy dinh tai diém nay phai ndp tién ky quf cho
Ban Quéan ly khi du 4n bi chém tién d¢ quy d:inh tai Quyet dinh chap thuz;?m chu
truong dau tu dong thoi véi chép thuan nha dau tw/GCNDKDT hogc Quyét dinh
chép thuan diéu chinh cha truong dau tu dong thoi véi chip thuan nha dau tu/
GCNDBKDTDC.

g) Trudng hop diéu chinh ting von dau tu cua du an

- Nha d4u tu phai ndp bo sung sd tién ky quy tuong Ung véi sb von dau tu
tang theo quy dinh tai QPCTDPCCTDPT/GCNPKDTPC. Truong hop da duoc
hoan trd 50% tien ky quy d& ndp trudc khi didu chinh, Nha diu tu chi phai nop sb
tién bang 50% s6 tién ky qu§ phai nop bd sung.

.~ Ngén hang bao lanh didu chinh ting mtrc bao 13nh tuong Umg véi s6 vén
dau tu .téng theo quy dinh tai QBCTBCCTDT/GCNDKPTHC, Trudng hop d3
dugc gidm 50% mirc bao I&nh trude khi diéu chinh ting vbén du tu cia du an
Ngan hang bao 1anh chi phai bao 1inh 50% murc bao 1anh bd sung. o
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. h)~T@i thf"i d{’ém Chllyén nh~u'Q'ng C}l.l' élil ma bé.n_chuyén nhuong méi thuc
hién nghia vu ky qu}f/bao 1ar~1h nghle% vu lfy quy t~heo giai doan thi bén nhan chuyén
nhuong phai thuc hién nghia vu ky quy/bao lanh pghla vu k¥ qu¥ cho cac giai
doan con lai ma bén chuyén nhugng chua thuc hién nghia vu k¥ quy/bao 1anh
nghia vu ky quy.

i) Tai thoi diém nhuong quyén sir dung dét, tai san gan lién véi dAt ma bén
chuyén nhuong mdi thuc hién nghia vu ky quy/bao 1anh nghia vu ky qu¥ theo giai
doan thi bén nhdn chuyén nhuong phai thuc hién nghia vu ky qu§/bao 1a.nh nghia
vu ky quy cho cac giai doan con lai ma bén chuyén nhuong chua thuc hién nghia
vu ky qu§/bao lanh nghia vu ky quy.

2 Trinh tu thuc hién thd tuc bao dam thuc hién dy an dau tu

a) Sau khi  dugc c¢hip QDPCTCTPT/GCNDKDT - hogc
QDCTDCCTDT/GCNDKDTDC cho du 4n, can c ho so quy dinh tai K%loanv4
Pidu nay, Ban Quén 1y du thao Théa thuan bao dam thuc hién du an gui kém van
ban dé nghi Nha dau tu thuc hién tha tuc bao dam thuc hién du an theo quy dinh.

b) Trong thoi han 07 ngay 1am viéc ké tir ngy nhén dugc van ban va du thao
Théa thuan bao dam thuc hién du 4n cua Ban Quén ly, Nha dau tu cung cap day du
thong tin v& viéc Iya chon hinh thirc béo dam thyc hién dy 4n (ky qu¥ hodc bao 1anh)
va ky “Thoa thuin bao dam thyc hién du 4n” véi Ban Quan ly theo quy dinh.

¢) Truong hop Nha diu tur Iya chon hinh thirc ki quy bao dam thuc hién du 4n

- Trong thoi han 15 ngay 1am viéc ké tir ngdy ky “Thoa thuén bao dam thuc
hién du an”, Nha dau tu lya chon mdt trong cac Ngan hang thurong mai ma Ban
Quan ly 43 m& tai khoan ky quy d8 nop tién ky quy theo quy dinh tai Thoa thuén
bao dam thuc hién du an.

- Trong thoi han 01 ngay lam viéce k& tir ngdy Nha dau tu hoan tat viéc ndp
tién ky qu§, Ngan hang thuong mai noi Ban Quan ly m¢ tai khoan ky quy gui van
ban xac nhén cho Ban Quan 1y. Vin ban xac nhén nay la diéu kién dé Ban Quan
Iy thye hién thi tuc cho thué dat doi voi Nha dau tu. |

d) Trudong hop Nha dau tu lya chon hinh thirc bao 1anh nghia vu ky quy

- Trong thoi han 10 ngay lam viéc ké tir ngay ky “Thoa thuin bao dam thuc
hién dy 4n” véi Ban Quan 1y, Nha dau tu va Ngén hang thuong mai ky két Hop
ddng bao 1anh theo quy dinh cta phap luat vé dan su, tin dung, bao lanh ngé‘m
hang va phap luat c6 lién quan. .

- Trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngdy Nha dau tu va Ngan hang

thuonqg rrlai ky két Hop ddng bao 1anh, Ngan hang thuong mai phéat hanh chimg
thu bao 1anh nghia vu ky quy. .

- Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngdy Ngan hang thuong mai phat

hanh chimg thu bao 1anh nghia vu ky qu§, Nha da A . o
Ban Quan 1. 1 ky quff, Nha dau tu ndp chimg thu bao 1nh cho
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3. Trudng hop diéu chinh dy 4n du tu 1am thay dbi cac didu kién bao dam
thyuc hién du 4n, Ban Quan 1y va Nha dau tu diéu chinh Théa thuén bao dam thyc
hién du 4n theo quy dinh cta phép luat vé dau tu.
4. Hd so thii tuc bao dam thuc hién du 4n/diéu chinh Thoa thuén bao dam
thue hién du an
- QPCTCTPT/GCNDKDT hoic QPCTDCCTDT/GCNDKDTDC (ban
sao hop 1€).
- Chumng tir vé viéc Ung trudc tién bdi thudong giai phong mat bang ctia Nha
dau tu (néu co) (ban sao hop 1¢).
Pidu 6. Hoan tra, didu chinh, chAm dirt nghia vu bdo ddm thye hi¢én dy an
1. Hoan tra, diéu chinh tién ky quy
a) Hoan tra 50% s0 tién da ky quy sau khi Nha dau tu dugc co quan nha nuéc
¢6 thAm quyén quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat va cép Giay phep xay
dymg hodc c6 thong bao khoi cong cong trinh gui Co quan quan Iy nha nudc vé xay
dung & dia phuong va Ban Quan ly (d6i vé6i trudng hop mién cap Gidy phép xay

dung) khong chim hon tién do quy dinh tai QPCTCTDT/GCNDKDT hoac
QDCTDCCTDT/GCNDKDTDC (néu c9).

50% s tién da ky quy quy dinh tai diém nay duoc hoan tra giam khi dy an
duoc diéu chinh tién d6 dé khic phuc hau qua trong truong hop bat kha khang;
diéu chinh do Nha dau tu chim dugc Nha nuéc giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dat; diéu chinh theo yéu cau cia co quan quan ly hodc
do co quan quéan 1y cham thuc hién thd tyc hanh chinh hogc diéu chinh do co
quan nha nudc thay d6i quy hoach. Truong hop du an duge diéu chinh tién dd vi
nhimg 1y do khac khong quy dinh tai diém nay, 50% sb tién da ky qu¥y dugc ndp
vao ngan sach nha nudec.

b) Hoan tra s tién ky quy con lai va tién 13i phat sinh tir s6 tién ky quy (néu
c6) tai thoi diém Nha dau tu hoan thanh viéc nghiém thu cong trinh xay dung

khéng chdm hon tién d6 quy dinh tai QDPCTCTDT/GCNDPKDT hoic
QDCTPCCTPT/GCNBPKDTDC (néu cd).

S6 tién d3 ky quy con lai quy dinh tai diém nay duoc hoan tra khi du 4n
dugc diéu chinh tién d6 dé khic phuc hiu qua trong truong hop bat kha khéng;
diéu chinh do Nha déu tu chdm duge Nha nudc giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dt; didu chinh theo y€u cau cua co quan quan ly hodc
do co quan quan 1y chm thyc hién thi tuc hanh chinh hogc diéu chinh do co quan
nha nuéc thay d6i quy hoach. Truong hop du an dugc diéu chinh tién d6 vi nhing

1y do khac khéng quy dinh tai diém nay, s6 tién k¥ qui con lai dugc ndp vao ngan
sach nha nudc.

¢) Truong hop diéu chinh glam Von dau tur ctia dur 4n, Nha dau tu dugce hoan

tra sb6 tién ky quy twong tng véi sb vén diu tu giam theo quy dinh tai
QPCTDBCCTDT/GCNDKDTDC.



~

d) Truc‘mg hop du 4n khéng thé tiép tuc thuc hién vi 1y do bat kha khang
hodc do viéc thuc hién thu tuc hanh chinh cta co quan nha nudc c6 thim quyen
hodc do du 4n phai diéu chinh theo yéu ciu cia co quan nha nuéc cd thAm quyén
trong truong hop thay doi quy hoach, Nha dau tu duoc hoan tra sb tidn ky qu¥ va
tién 14i twong g hoiic chdm dirt nghia vu bao dam thuc hién dyu 4n diu tur.

2. Hoan tra, diéu chinh, chdm dirt nghia vu bao 1anh

a) Giam 50% murc bao lanh tai thoi diém Nha dau tu dugc co quan nha
nuée c6 thdm quyén cép quyét dinh giao dét, cho thué d4t va cap gidy phép xay
dung (hodc cd théng bao khadi cong céng trinh gm Co quan quan Iy nha nudc vé
xdy dung ¢ dia phuong va Ban Quan ly (d6i véi truong hop mién cap Gidy phép
xdy dung) khéng chdm hon tién do quy dinh tai QPCTCTDPT/GCNDKDT hodc

QPCTPCCTDPT/GCNDKDTDC (néu cb).

50% muc bao lanh quy dinh tai diém nay duoc giam khi du an dugc diéu
chinh t1en d6 dé khic phuc hiu qua trong truong hop bat kha khang; diéu chinh
do Nha dau tu chdm dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich str dung dét; diéu chinh theo yéu ciu ciia co quan quan ly Nha nude hodc do
co quan quan ly Nha nuéc chidm thuc hién tha tuc hanh chinh hodc diéu chinh do
co' quan quan Iy nha nudc thay ddi quy hoach. Truong hop du an duoc diéu chinh
tién d6 vi nhitng 1y do khéac khong quy dinh tai diém ndy, Ngan hang bao 1anh c6
trach nhiém ndp 50% mirc bao 1anh bao dam thuc hién du an quy dinh tai khoan
ndy vao ngan sach nha nude khi Ban Quan 1y yéu cau thuc hién nghia vu bao dam
thuc hién du 4n thay Nha déu tu.

b) Cham dit hiéu lyc cua bao 1anh nghia vu ky quy tai thoi diém Nha diu tu
hoan thanh viéc nghiém thu céng trinh xay dung khéng cham hon tién d6 quy dinh
tai QPCTCTPT/GCNPKDBT hoic QPCTPCCTDT/GCNPKDTDC (néu cd).

Bao lanh nghia vu ky quy chim dirt hiéu luc khi du 4n dugc diéu chinh tién

d6 dé khic phuc hau qua trong trudong hop bat kha khang; diéu chmh do Nha dau
tr chdm duoc Ban Quén 1y cho thué dét; didu chinh theo yéu cdu ctia co quan
quan ly Nha nudc hodc do co quan quan ly Nha nudc cham thue hién thud tuc hanh
chinh hoic diéu chinh do co quan quan ly Nha nude thay d6i quy hoach. Trudng
hop dur 4n dugc diéu chinh tién d6 thuc hién vi nhimg 1y do khac khong quy dinh
tai diém nay, Ngan hang bao 1dnh c6 trach nhiém nép 50% sb tién bao dam thuc
hién du an con lai quy dinh tai khoan nay va 1ai phat sinh vao ngén sdch nha nuéc

khi Ban Quan 1y yéu cau thuc hién nghia vu bao dam thuc hién dy 4n thay Nha

dau tu.

c) Truong hop Nha dau tu diéu chinh glam vdn dau tu cua Du an, Ngan
hang bao 1anh diéu chinh gidm muc bao l4nh twong tng véi sé vén dau tu giam
theo quy dinh tai QPCTDCCTDT/GCNDKDTDC.

d) Truong hop Du 4n khéng thé tiép tuc thuc hién vi 1y do bét kha khang
hodc do viéc thuc hién thu tuc hanh chinh cua co quan nha nude co tham quyén
hodc do Dy 4n phai diéu chinh theo yéu cdu cta co quan nha nudc cé thdm quyén
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trong trudng hop thay déi quy hoach, Nha dau tu duoc chAm dut nghia vu bag
dam thuc hién du an.

Piéu 7. H) so, trinh tw thuc hién tha tuc hoan tra, diéu chinh, cham
dirt nghia vu bao dam thuc hién dy 4an

1. Ky quy bao dam thuc hién du an
1.1. Trinh tu thu tuc

a) Nha dau tu gri Ban Quaén 1y ho so & nghi hoan tra tidn k¥ qu§ theo quy

dinh tuong Ung d6i véi timg trudng hop hoan tra quy dinh tai muc 1.2 Khoan 1
Piéu nay.

b) Trong thdi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhin duoc hd SO dé nghi
hoan tra tién ky quy ctia Nha dau tu, Ban Quan 1y gtri hd so hoan tra tién ky quy

va Vin ban dé nghj giai toa tién ky quy t6i Ngan hang thuong mai noi Nha dau tu
thuc hién viéc ky quy.

c) Trong thdi han 02 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc hd so dé nghi cta
Ban Quan Iy, Ngén hang thuong mai c6 trach nhiém hoan tra tién ky quy cho Nha

dAu tu va giri Ban Quan 1y vin ban x4c nhan d4 hoan thanh viéc hoan tra tién ky
quy cho Nha dau tu.

1.2. H6 so
a) Ho so thi tuc hoan tra 50% sé tién ky quy bao dam thuc hién du 4n

- Vin ban ctia Nha dau tu dé nghj hoan tra tién ky quy
- Quyét dinh cho thué dat (Ban sao hop 18)

- Gidy phép x4y dung hoic vin ban chap thusn khac theo quy dinh cia phéap
luat dé thuc hién hoat dong xay dung (néu cé) (Ban sao hop 18).

- Bao céo két qua thyuc hién du 4n dau tu dén thoi diém dé nghi hoan tra
50% tién ky quy. |

b) Hd so thi tuc hoan tra s6 tién ky quy con lai va tién 14i phat sinh
- Vin ban cia Nha déu tu dé nghi hoan tra tién ky quy con lai va tién 13i
phat sinh.
- Tai liéu chirg minh viéc nghiém thu cdng trinh xay dung (Bén sao hop 1€).
- Béo cdo két qua thuc hién du 4n dau tu dén thoi diém dé nghi hoan tra
tién ky quy con lai va tién 131 phat sinh.
¢) Hd so thi tuc hoan tra sb tién ky qui tvong tmg véi s6 von dau tu giam

- Vén ban cia Nha dau tu dé nghi hoan tra tién ky quy tuong ung voi s
von dau tu giam

- QPCTDCCTDT/GCNDKDTDC (Ban sao hop 1€)

- Béo cdo két qua thuc hién du 4n dAu tu dén thoi diém diéu chinh dy 4n

- Thoa thuén bao dam thuc hién dy 4n diéu chinh (Ban sao hop 1€)
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d) Hé so thu tuc hoan tra tién ky quy trong trudm
ghopd
tuc thuc hién vi ly do bat kha khang hogc do viéc thyc hlenogluli;;‘t}(ho%g htltrx;tlep
anh cia

co quan c6 thim quyén hoic do yéu ciu cia co quan quan 1Y nha
truong hop thay dbi quy hoach. nudce trong

- Vin ban ctua Nha dau tu dé nghi hoan tra tién ky quy

- Théa thuén bao dam thuc hién dy an gitra Ban Quan 1y va Nha diy tu
(Ban sao hop 1¢)

- Béo céo két qua thuc hién dy 4n dau tu dén thoi didm khong thé tiép tuc
thuc hién du an.

- Vin ban xé4c nhén cta Ban Quén 1y vé viéc du 4n khong thé tiép tuc thuc
hién vi ly do bat kha khang hodc do viéc thuc hién thu tuc hanh chinh ctia co quan
c6 tham quyén hodc do y€u cdu cua co quan quan 1y nha nudc trong truong hop
thay d6i quy hoach.

2. Bao 13nh nghia vu ky qu§ bao ddm thuc hién du an
2.1. Trinh ty thu tuc

a) Ban Quan 1y giri hd so dé nghi diéu chinh, cham durt hiéu lyc cua bao 1anh
t61 Ngén hang thuong mai bao lanh theo quy dinh déi voi timg truong hop diéu
chinh, chdm dit hoat dong clia bao 1anh quy dinh tai muc 2.2 Khoan 2 Diéu nay.

b) Trong tho1 han 07 ngay lam viée k& tir ngay nhén dugc ho so cia Ban
Quén 1y, Nha dAu tu va Ngan hang thuong mai ky Hop ddng bao lanh didu chinh
hodc Thanh 1y Hop dbng bao lanh.

c) Trong thoi han 01 ngay lam Viec ké tir ngay ky Hop d(‘)ng bao lanh diéu
chinh hodc Thanh Iy Hop déng bao 1anh, Ngan hang thuong mai phat hanh Ching
thu bao 1anh diéu chinh hodc Vin ban théng bao vé viéc chim dit hiéu luc cia
bao lanh.

d) Trong thoi han 02 ngay lam viéc tiép theo, Nha dau tu nop Chimg thu
bao 1anh diéu chinh hoic Vin ban théng bao vé viéc chim dut hiéu luc cua bao
l1anh cho Ban Quén ly.

2.2. Hb so thi tuc hoan tra, diéu chinh, chim dut nghia vu bao lanh

a) Piéu chinh ting/giam mirc bao lanh

- Vin ban ctia Ban Quan 1y yéu cdu diéu chinh tdng/gidm mirc bao lanh

- QDCTDCCTDT/GCNDKDTDC (Ban sao hop 1€)

b) Cham dirt hiéu luc cia hop ddng béo 13nh

- Vén ban ctia Ban Quan 1y thong bao vé viéc chdm dut hiéu luc cia bao 1anh

- Tai liéu ¢4 lién quan tuong ung véi ting trudng hop chdm dut hidu luc
cta bao 1anh quy dinh tai diém b Khoan 2 Piéu 6 Huéng dan nay.
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Piéu 8. S6 tidn bio dam thuwe hién du 4n ndp ngan sach Nha nwéc
1. S6 tién bao dam thuc hién Du 4n chua hoan tra duoc ndp vao ngan sach

Nha nuéc theo quy dinh tai Khoan 10 Dleu 26 Nghi dinh 31/2021/Nb-CP ngay
26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé didu cua

Luat Pau tu trong cac trudng hop sau:
a) Du 4n bj cham tién dd dua vao khai thac, van hanh theo quy dinh tai

QDPCTCTDT/GCNDPKDT hodc QPCTBCCTDT/GCNDKDTDC (néu c6) ma
khéng duoc Ban Quan 1y cho phép diéu chinh tién d6 theo quy dinh ciia Luét dAu

tu 2020 va Nghi dinh 31/2021/ND-CP.

b) Du 4n bj chdm dit hoat dong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 48 Luat Pau
tu 2020, trir truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 47 Luat Pau tu 2020.

¢) Dy an duoc diéu chinh tién dd khong vi Iy do bt kha khang; khong do
Nha déu tu cham duoc Ban Quan 1y cho thué dat; khong do co quan quan 1y Nha
nude chdm thyuc hién thu tuc hanh chinh hodc khéng do nha dau tu chdm thuc hién
diéu chinh theo yéu cau ctia co quan nha nudce co tham quyén trong truong hop
thay ddi quy hoach quy dinh tai Piém a, b Khoan 1 Diéu 6 Huéng din nay.

2. Trinh ty, thi tuc ndp tién bao dam thyc hién du 4n vao ngan sach Nha nuéc

- Ban Quén ly hoan tat hd so quy dinh tai Khoan 3 Diéu niy giri Ngan hang ky
qu§/bao 1anh yéu cau thuc hién nghia vu bao dam thyc hién dy 4n thay Nha dau tu.

- Trong thoi han 15 ngay 1am viéc ke tir ngdy nhan duoc hd so cia Ban
Quan ly, Ngén hang ky quy/bao 1anh nop tién vao ngéan sach Nha nudc theo quy
dinh ma khong can c6 y kién ctia Nha dau tu.

- Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir nhan ndp xong tién vao ngin sach

Nha nudc, Ngan hang ky quy/bao lanh guri chimg tir chimg minh viéc d3 ndp sO
tién bao dam thuc hién du 4n vao ngan sach Nha nude cho Ban Quan ly.

3. Hb so ndp tién bao dam thuc hién dy 4n vio ngan sich Nha nudc
- Van ban dé nghi ndp tién vao Ngan sach nha nuéce
- Tai liéu c6 lién quan dén hanh vi vi pham cta Nha dau tu theo quy dinh

tai Khoan 1 Diéu nay.

Piéu 9. Piéu khoan chuyén tiép

Viéc bao dam thyc hién du 4n dau tw déi véi du 4n dau tur tai Khu Cong
nghé cao Hoa Lac thyc hién trude ngay Luat Pau tu 2020 c¢6 hiéu luc thi hanh
duoc thuc hién theo Dleu 123, Nghi dinh 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cta

Chinh pht quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mét sb diéu ctia Luat Pau tu.
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Chuwong 111
TO CHU'C THUC HIEN
Piéu 10. Triach nhiém ciia cac don vi truc thudc Ban Quan 1y

Céc don vi chuyén moén tryc thu¢c Ban Quan 1y ¢6 trach nhigm phéi hop
giai quyét thu tuc bao dam thuc hién du an cho Nha dau tu theo quy dinh.

1. Ban Hop tac va Pau tu

a) La don vi dau mdi giai quyet tha tuc bao dam thuc hién dy an; hoan tra,
diéu chinh, chdm dirt nghia vu bao dam thuc hién dy 4n d6i véi cac du 4n dau tu

c6 sir dung dét tai Khu Cong nghé cao Hoa Lac.

b) Gidm dbc Ban dugc ky thira 1énh Trudng ban Ban Quan ly cac van ban
xéac nhan cua Ban Quan ly vé viéc Nha dau tu da dap tng du diéu kién dugc hoan
tra, diéu chinh, chdm dit nghia vu bao dam thuc hién dy 4n trong pham vi chirc

nang, nhiém vu quan 1y cia don vi.
c) Céng bd cong khai quy dinh vé viéc bao dam thuc hlen dy an trén trang

thong tin dién tir cia Ban Quan 1y ¢ cac don vi lién quan va cic nha dau tu biét,
thuc hién tha tuc bao dam thuc hién du an theo quy dinh.

2. Van phong Ban

a) Cong bd cong khai quy dinh vé viéc bao dam thuc hién du 4n tai tru s&
ciia Ban Quan 1y dé cac don vi lién quan va cac nha déu tu biét, thuc hién thd tuc
bao dam du an theo quy dinh.

v b) Truc tiép theo d&i, quan 1y tai khoan ky qu§ do Ban Quén 1y md tai cac
to chure tin dung hodc chi nhanh ngén hang nudc ngoai dugc thanh 1dp theo quy
dinh cua phap luat Viét Nam.

¢) Chuyén phét bao dam hd so, tai liéu lién quan dén viéc bao dam thuc
hién dy an; hoan tra, diéu chinh, chdm dirt nghia vu bao dam thyc hién du 4n t6i
t6 chirc tin dung hogc t61 chi nhanh ngén hang nudc ngoai quy dinh tai diém b
Khoan 1 Diéu nay.

d) Trudng ban Ban Quén ly uy quyén cho Chénh Van phong Ban Quan ly
1a chu tai khoan ky quy cua Ban Quan ly tai cac t6 chire tin dung, chi nhanh ngéan
hang nudc ngoai quy dinh tai diém b Khoan 1 Diéu nay.

3. Ban Quy hoach, Xay dung va Méi truong

a) Phéi hop véi Ban Hop tac va Pau tu trong viée giai quyét d& nghi thuc
hién thu tuc bao dam thuc h’ién du 4n va hoan tra, di€u chinh, cham dut nghia vu
bao dam thuc hién du &n do6i véi cac du an dau tu ¢d sir dung dat tai Khu Cong
nghé cao Hoa Lac.

b) Phéi hop vé1 Ban Hop tac va ‘Déu tu trong viéc xac nhan Nha dau tu da
d4p tmg du diéu kién dugc hoan tra, diéu chinh, cham dit nghia vu bdo dam thuc
hién du 4n trong pham vi chirc néng, nhiém vu quan ly ctua don vi.
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4. Ban K& hoach Tai chinh

a) M¢ tai khoan cua Ban Quan 1y tai Kho bac nha nuéc dé thu tién ky quy
bao dam thuc hién dyu an va tién 13i tuong Gng trong trudng hop Nha dau tu khong
duoc hoan tra tién ky qui quy dinh tai Khoan 2 Diéu 8 Hudng din nay.

b) Hang nam, tong hop sé thu quy dinh tai Piém a Khoan nay, bao cao BO
Tai chinh va Bé Ké hoach va Piu tu trinh Tha tuong Chinh phi quyét dinh
phuong an stir dung dé t1ep tuc giai phéng mit bang va tai dau tu phat trién Khu
Coéng nghé cao Hoa Lac va ndp ngan sach Nha nudec.
Piéu 11. Trach nhiém ciia Ngin hang thwong mai
1. Giai quyét thii tuc bao dam thuc hién dy 4n, hoan tra, didu chinh, cham
dirt nghia vu bdo ¢am thyc hién du 4n theo ding quy dinh tai Thoa thuan bao dam
thuc hién du 4n, phép luat vé dau tu, phép luat c6 lién quan va quy dinh tai Hudng
dan nay.
2. Binh ky hang quy hoac ca nam, ph01 hop va cung cap sb lidu vé tinh hinh
bao dam thuc hién du 4n cta cac Nha dau tu cho Ban Quén 1y dé phuc vu cong
tac quan ly.

Pieu 12. Trach nhiém ciia Nha diu tw

1. Nop tién ky qu§ hodc ndp Chirng thu bao 14nh nghia vu ky qu§ cho Ban
Quan ly theo dung quy dinh tai Thoa thuén bao dam thuc hién Dy 4n trong thoi
gian quy dinh tai diém c, d Khoan 2 DPiéu 5 Huéng dan nay.

2. Trién khai dy 4n dau tu theo ding quy dinh cua phap luat, ding ndi dung,
tién d6 da cam két va thuc hién mét trong céc bién phap bao dam thuc hién du 4n
tai Quyét dinh nay.

3. Chép hanh c4c quyét dinh xir ly vi pham cta Ban Quan 1y trong truong
hop thyc hién khong dung muc tiéu, noi dung, tién d6 d3 cam két theo quy dinh
cua Luat Pau tu, Luat D4t dai, Huéng din ndy va cdc van ban phép luat khac c¢6
lién quan.

Piéu 13. Té chirc thuc hién

Trudng hop phat sinh vuéng mac trong qua trinh thyc hién, Ban Hop tac
va Pau tu c6 trach nhiém dé xuét, lay ¥ kién cic don vi lién quan va trinh Trudng
ban xem xét, quyét dinh stra d6i, bd sung Quyet dinh cta Truéng ban Ban Quan
1y Khu Cong ngh¢ cao Hoa Lac hudng dan viéc bao dam thuc hién du 4n dau tu
c6 str dung dét tai Khu Cong nghé cao Hoa Lac.



