BO KHOA HOC VA CONG NGHE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. BANQUANLY Poc lap — Tu do — Hanh phic
KHU CONG NGHE CAO HOA LAC

86: 23 /QB-CNCHL Ha Néi, ngay A3 thang 12 ndm 2017

‘ _ QUYET PINH
Vé viéc phé duyét Po an diéu chinh quy hoach phan khu xay dung
ty 1€ 1/2000 Khu Nghién ciru va Trien khai — Khu cong nghé cao Hoa Lac.

_ TRUONG BAN ‘
BAN QUAN LY KHU CONG NGHE CAO HOA LAC

Cin ctt Quyét dinh s 10/2000/QD-TTg ngay 18/01/2000 cua Thu tudng
Chinh phii vé viéc thanh 14p Ban quéan 1y Khu c6ng nghé cao Hoa Lac truc thudc
B Khoa hoc, Céng nghé va Méi truong (nay 12 B§ Khoa hoc va Cong nghé);

Cin ctr Quyét dinh sb 68/2014/QD-TTg ngay 09/12/2014 cua Thi tudng
Chinh pht quy dinh chirc ning, nhiém vu, quyén han va co ciu td chirc ctia Ban
Quan ly Khu Coéng nghé cao Hoa Lac truc thudc B Khoa hoc va Cong nghé;

Cin c&r Nghi dinh sb 99/2003/ND-CP ngay 28/08/2003 cia Chinh phu vé
viéc ban hanh quy ché Khu c6ng nghé cao; |

Cin ctr Luat X4y dung s6 50/2014/QH13 nim 2014;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh phu vé quy
hoach va xdy dung;

Cin cr Nghi dinh s6 74/2017/NB-CP ngay 20/6/2017 ctia Chinh pht Quy
dinh co ché, chinh sach dic thu d6i véi Khu Coéng nghé cao Hoa Lac;

Cin ct Théng tu sb 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia B6 Xay dung
quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va dd 4n quy hoach x4y dung ving, quy hoach d6
thi va quy hoach xay dung khu chitc ndng dic thu;

Can ctr Quyét dinh sb 899/QD-TTg ngay 27/5/2016 cua Thu tudéng Chinh
pht vé viéc phé duyét dd an didu chinh quy hoach chung xay dung ty 1& 1/5000
Khu céng nghé cao Hoa Lac dén nim 2030;

Can ctt Quyét dinh s6 2392/QD-UBND ngay 26/05/2015 cia UBND thanh
phd Ha Ngi vé viéc uy quyén thyuc hién mét s6 nhiém vu quan ly nha nude vé quy
hoach, kién trtic va xay dung trong Khu céng nghé cao (CNC) Hoa Lac;

Cin ctr Quyét dinh sb 5097/Qb-UBND ngay 19/9/2016 cua UBND thanh
pho Ha N¢i vé viéc didu chinh, bd sung Quyét dinh sé 2392/QD-UBND ngay
26/05/2015 ctia UBND thanh phd Ha Néi v& viéc uy quyén thuc hién mét s nhiém




vu quéan ly nha nude vé quy hoach, kién triac va xay dung trong Khu cong nghé cao
Hoa Lac;

Cén ctr Quyét dinh s6 268/QD-CNCHL ngay 29/12/2010 cta Ban Quan ly
Khu CNC Hoa Lac vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/2000
Khu Nghién ctru va trién khai thugc Khu CNC Hoa Lac;

Can cit Quyét dinh sb 27/QD-CNCHL ngay 27/02/2013 ctia Ban Quén ly
Khu CNC Hoa Lac vé viéc phé duyét thiét ké hé théng ha ting k¥ thuat Dy 4n phat
trién co s& ha tAng Khu CNC Hoa Lac vay vén ODA Nhat Ban;

Cian cr Quyét dinh s6 230/QD-CNCHL ngay 11/11/2016 cta Ban Quan ly
Khu CNC Hoa Lac vé viéc phé duyét nhiém vu diéu chinh Quy hoach phan khu
xdy dung ty 18 1/2000 Khu Nghién ctru va trién khai thuéc Khu CNC Hoa Lac;

Xét hd so d6 an diéu chinh quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu
Nghién ctru va trién khai dd dugc Cong ty lién doanh SUNJIN Viét Nam chinh stra
theo ¥ kién ctia Ban Quan ly Khu CNC Hoa Lac tai vin ban sé 855/CNCHL-
QHXDMT ngay 12/12/2017 vé viéc chinh sira ndi dung dd 4n diéu chinh quy
hoach phén khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu Nghién ctru va trién khai;

Cin ctt Béo céo thidm dinh D6 4n diéu chinh quy hoach phan khu xay dung
ty 18 1/2000 Khu Nghién ctru va trién khai ctia Hoi dong thdm dinh duogc thanh 1ap
tai Quyét dinh s6 219/QD-CNCHL ngay 07/11/2016 ctia Ban Quan ly;

Theo dé nghi ctia Giam déc Ban Quy hoach Xay dung va Mbi trudng,

QUYET PINH:

Piéu 1.Phé duyét Pb 4n diéu chinh quy hoach phin khu xdy dung ty 1¢
1/2000 Khu Nghién ctru va Trién khai - Khu céng nghé cao Hoa Lac (kém theo Ho
so D6 dn diéu chinh quy hoach phdn khu) véi cac ndi dung chinh sau:

1. Tén @b an: Piéu chinh quy hoach phan khu xiy dung ty 1& 1/2000 Nghién
ctru va trién khai (Khu R&D) - Khu cong nghé cao Hoa Lac.

2. Pon vi té chire 14p quy hoach: Vin phong Ban quan 1y Khu cdng nghé
cao Hoa Lac

3. Pon vi tw van lap quy hoach: Cong ty lién doanh SUNJIN Viét Nam

4. Noi dung diéu chinh quy hoach:

4.1. Pham vi, quy md, dién tich, tinh chit khu vwc diéu chinh quy hoach:

a) Pham vi, ranh giéi: khu vuc 1dp quy hoach chia lam 02 khu vuc c6 pham

vi, ranh gidi cu thé nhu sau:




- Khu vuc tht nhit gdm céc 16 dat RD1, RD2, RD3, RD4, RD5, RD6, RD7,
RDS8, RD11 duge xdc dinh theo quy hoach sir dung d4t ctia Do 4n diéu chinh quy
hoach chung. -

+ Phia Pong: gidp tuyén duong sb 04 va dai cdy xanh du trit ha tAng cla
Khu CNC Hoa Lac.

+ Phia T4y: gidp tuyén duong s 1, dudong sd 6 va hd Tan X3 .

+ Phia Nam: gidp tuyén duong A, tuyén duong B va ho Tan Xa.

+ Phia Bic: tring ranh giéi phia Bic cia Khu CNC Hoa Lac (tiép gidp khu
dan cu Pha Hitu xa Tan X4), tuyén dudng E, hd Tan Xa.

- Khu vuec thit 2 gdm céc 16 d¢at RD9 va RD10 duoc xéc dinh theo quy hoach
st dung dt ctia D6 4n didu chinh quy hoach chung.

+ Phia Pong: gidp tuyén duong sb 05.

+ Phia Tay: gidp dai cdy xanh cach ly Quéc 16 21.

+ Phia Nam: gip tuyén dudng A.

+ Phia Béc: giap Khu Nha &.

b) Quy md, dién tich: _

- Tdng dién tich nghién ctru 14p quy hoach phan khu diéu chinh: khoang
355ha (bao gém ca dién tich dat giao thong lién két, ha ting k¥ thuét, ciy xanh lién
két, mat nude lién két theo quy hoach chung), trong do:

+ Pit Khu Nghién ctru va trién khai: 263,15 ha

+ DAt cay xanh lién két theo quy hoach chung: 32,65 ha

+ DAt mit nude lién két theo quy hoach chung: 6,46 ha

+ Dét giao thong, ha tang lién két theo quy hoach chung: 52,80 ha

- Dién tich Khu Nghién ctru va trién khai x4c dinh theo quy hoach sir dung
dat ctia D6 4n didu chinh quy hoach chung xay dung Khu CNC Hoa Lac: khoang
263,15 ha (khong bao gdm dién tich ha ting k¥ thuét, cdy xanh mit nudc theo quy
hoach chung).

+ Khu vuc thr nhit: khoang 240,27 ha

+ Khu vuec thit hai: khoang 22,88 ha

c¢) Tinh chét khu vuc diéu chinh quy hoach:

Khu Nghién ctru va trién khai dugc quy hoach dé b tri céc co s& nghién ciru
phét trién, hd trg nghién ctru phét trién, tmg dung céng nghé cao, ddng thoi 14 noi dao
tao va thu hut cac chuyén gia trong céc nganh cng nghé cao va nhimng ngudi cé trinh
d6 cao 1am cdng tac nghién ctru va tmg dung. Khu Nghién ctru va trién khai s& 14 cau
ndi gita nghién ctru va thuc tidn, noi vom mam céc phat minh.
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Céc linh vuc céng nghé cao duoc wu tién phat trién va thu hit dau tr vao Khu
Nghién ctru va trién khai duogc thuc hién theo Quyét dinh sb 66/2014/QD-TTg ngay
25/11/2014, Quyét dinh sb 13/2017/QD-TTg ngay 28/4/2017 cua Thu tuéng Chinh
phii va c4c linh vure méi phit hop chién lugc phat trién cia Bo Khoa hoc Cong nghé.

d) Dan s (nhu céu lao dong): khoang 21.000 ngudi.

4.2. Muc tiéu va yéu cau phat trién ddi véi khu vue quy hoach:

a) Muc tiéu:

- Piéu chinh quy hoach khéng lam thay d6i muc tiéu, tinh chét va dinh
huéng phét trién cia Khu Nghién ctru va trién khai.

- Piéu chinh, cép nhat ranh gi6i, quy mé dién tich, dan s6 va ha tang ky thuit
ctia Khu Nghién ctru va trién khai cho pht hop véi ndi dung dd an diéu chinh quy
hoach chung xiy dung Khu CNC Hoa Lac di dugc Thi tuéng Chinh pht phé
duyét tai Quyét dinh s6 899/QD-TTg ngay 27/5/2016.

- Piéu chinh c4c ndi dung bat cap ctia D6 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/2000
Khu Nghién ctru va trién khai da duoc Ban quan Iy Khu CNC Hoa Lac phé duyét
tai Quyét dinh s 268/QD-CNCHL ngay 29/12/2010.

- Viéc diéu chinh quy hoach khong 1am anh hudng dén cac du 4n dang hoat
d6ng, dang trién khai x4y dung tai Khu Nghién ctru va trién khai.

- Xay dung dinh huéng quy hoach phit hop véi ké hoach phét trién khoa
hoc cong nghé qudc gia. Can ddi cac linh vuc phat trién miii nhon phu hop véi
chién lugc phét trién khoa hoc cong nghé qubc gia, phtt hop véi tinh hinh thuc té.

- P 4n diéu chinh quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu Nghién ctru va
trién khai dugc phé duyét 1a cin ctr dé x4c dinh cac dy 4n dau tu xdy dung, dé quan
ly quy hoach va thu hit dau tu; tao co s& phap 1y cho Ban quan ly Khu CNC Hoa
Lac trong cdng tac xét duyét cac dy 4n diu tu vao Khu Nghién ctru va trién khai va
thuc hién cong tac quan ly xdy dung theo quy hoach dugc duyet

b) Yéu cau:

- Xac dinh vai tro, tinh chét, quy mé va phan khu chtrc ning ciia khu vuc
diéu chinh quy hoach, dam bao phtt hgp vé6i quy hoach chung va nhu ciu thue té
trong thu ht dau tu.

- P& xuét giai phap quy hoach sir dung dét, co cdu str dung dét, dinh hudng
c4c loai hinh nganh nghé trong khu vuc diéu chinh quy hoach, dam bao thuén tién
trong thu hit dau tu, khai thac va str dung hiéu qua qu¥ dit.

- Pé xudt chia gia dinh cac 16 d4t theo d6 4n quy hoach chung thanh cac 16
d4t nhé c6 dién tich khac nhau dé d& xuét giai phép quy hoach ha ting k§ thuét cho
cac 16 dt, phuc vu cong tac quan ly quy hoach va xuc tién dau tu.




- P& xuét cac giai phap t6 chirc khong gian, kién trac canh quan cta khu vyc
diéu chinh quy hoach két ndi cac khéng gian kién tric canh quan xung quanh tao
18p su hai hoa va déc trung vé kién trtc cho khu vuc.

- P& xuit dinh huéng quy hoach hé théng ha ting k¥ thuit (giao thong, cap
dién, cip nudc, cip dién, thoat nudc...) khép ndi hé thdng ha tang k¥ thuat chung
khu vuc, céc dd 4n quy hoach, du 4n diu tur xay dung da va dang trién khai tai khu
vuc, tao sy ddng b, hién dai, bén vimg.

4.3. Quy hoach sir dung dat

a) Co céu str dung dat:

TT Loai dat Dién tich Ty 16
(m2) (%)
1 |Pitco quan (Nghién citu va trién khai) 2.327.179 65,6
Dat @a c6 du dn 457.085
Pat chua c6 di dn 1.870.094
2 | Pit té hop dich vu, nghién ciru 39.017 1,1
3 | Pat ciy xanh mit nwéc 588.199 16,5
Dat cdy xanh lién két theo quy hoach chung 326.526 |
Pat mdt meée lién két theo quy hoach chung 64.619
Bat cdy xanh, mdt nuedc néi khu 197.054
4 | Pat giao thong 596.306 16,8
Pat giao thong lién két theo quy hoach chung 528.010
Dat giao thong ngi khu 68.296
TONG : 3.550.701 100

b) Chi tiéu quy hoach - kién tric:

Dat nghién ctru
va trién khai

506.612




RDI1.1-1 26.294 30 | 35 | 1,0 | 1,7 234
RD1.1-2 34.901 30 | 35 | 1,0 | 1,7 298
RD1.1-3 77.806 30 | 35 | 1,0 | 1,7 691
Du an dang ;
: o 79.179 30 | 35 | 1,0 | 27
i trién khai 1 704
RD1.1-5 65.760 30 | 35 | 1,0 | 1,7 | 3 585
RD1.1-6 46.166 30 | 35 | 10 | 1,7 [ 3 411
Dy 4n dang trién
RD1.1-7 | ° 59.869 | 235 | 35 | 03 | 1,7
khai (CN13) 1 7 | 532
RD1.2-8 66.683 30 | 35 | 1,0 [ 21 ] 3 7 | 592
RD1-23 16.989 30 [ 35 | 1,0 [21] 3 7 | 150
RD1-24 9.277 30 [ 35 [ 1,0 [ 21 [ 3 7| 83
RD1-25 12.977 30 | 35 | 1,0 | 21 | 3 7 | 107
RD1-26 10.711 30 [ 35 | 1,0 | 21 | 3 7 95
Pit t6 hop dich
12 | RD1-CC | - = 39.017 | 25 | 35 | 1,0 6
vu, nghién ctru 1 20 347
DA a
13 | RPICX aI:i £ Xan}it 32.501 5 0,05 1
' . G uan, ma . I
MN - » A |
nuoc
Pit giao tho
{4 L BDI-GT e ., ¢ 9.951
ndi bd - do xe

21 | Rmpp | Dmehénctu |0 09
va trién khai
RD2.1a | D¥indang 9545 | 30 | 47 | 07 | 1,7 ] 1 | 5 | 83
trién khai
RD2-1 .95 [°80 | 88 .1 10 |11 3 | 5 | 197
RD2-2 12870 | 30 | 35 | 10 | L7 | 1 | 5 | 110
RD2-3 51507 |30 | 35| 10 |17 | 3 | ™ [ 217
RD2-4 59664 | 30 [ 351 10 | 21| 3 | 7 | 277
RDp.s |Dwéndamgtmien| o o0 o3 |35 | o7 | 17| 1 | 7 | 495
khai -
RD2-6 13887 | 30 | 35 | 10 | 21| 3 | 7 | 12
RD2-7 29761 | 30 | 35 | 10 | 21| 3 | 5 | 261
RD2-8 Difdn cang 26155 | 30: | 35 | 10 | a7:{ .1 | 5 | 229
trién khai
RD2-9 18865 | 30 | 35 | 1,0 | 17 5 | 168
RD2-10 19033 | 30 | 35 | 1,0 | 21 7 | 168
RD2-11 12.133 | 30 | 35 | 1,0 | 21 7 | 109
22 | RD2-CX | Détcéy xanh 15.306 5 0,05 1




canh quan

Dit giao thong
ndi bo - dd xe

41 | RD4 . 119.881
va trién khai
RD4-1 12653 |30 | 35| 10 |.23xr | 3 1 7 | 12
RD4-2 30041, | .30 | 3% -0 %7 | 3 | 5 [ 268
RD4-3 26988 |30 i w0- 1] 3 | 5 | 240
RD4-4 50105 | 30 | 35 | 1,0 | 21 | 3 | 7 | 445
Dit = R
42 | RD4-CX Rk 3.379 5 0,05 1
canh quan
43 | RDa-gr | DAtEOmONg- | o o0,
do xe

n kh:

Dét nghién ctu |

51 | /RD5 ; Y1 71.968
va trién khai _
rps.y |Defndmgtienl o o b L ao o ol 1 | 7| 20
khai (CN27A) ' ’ ’
RD5-2 8.129 -] 35 |10 | 2% 71 75
RD5-3 8471 | 30 | 35 | 10 | 21 7 | 80
RDs.4 |D¥rdamgtin| o o0 1 oa0 L a5 | 10 |21 ] 3 | 7 | 197
khai _
DAt cAy xanh
52 | RD5-CX heo 7.012 5 0,05 1
canh q

98.130

61 | RD6 '
va trién khai
Du 4n dang trién

RDG11 S T 20870 | 30 | 35| 07 | 1,7 | 1 | 5 | 186
khai (CN28)
Dy nesbonp trie

RD6.1-2 | F eeee WA coaggmete gg g Jogg Loz | 1) 5 | 248

khai




RD6-4 10113 | 30 | 35 ] 10 |21 3 | 7 | %
RD6-5 12380 | 30 | 35 | 10 | 21 | 3 | 7 | 105
RD6-6 7442 | 30 | 35 | 10 | 21| 3 | 7 | 63
RD6-7 8064 | 30 | 35 | 10 |21 ] 3 | 7 | 72
6.2 cX Bt ceyrant 7.650 5 0,05 1
canh quan

t nghién C i

71 | RD7 , 181.841
va trién khai
Du 4n dang trién
RD7-1 | 17173 |30 | 35 | 03 | 1,7 | 1 | 5 | 150
khai (CN33)
Du 4n dang trién
RD7:2 | " 8666 | 23 | 35 | 03 | 1,7 | 1 | 5 | 80
khai (CN33) -
RD7-3 31145 | 30 | 35 | 10 | 21 | 3 | 7 | 277
RD7-4 57302 | 30 | 35 | 1.0 | 17 | 3 | 5 | 484
RD7-5 35477 | 30 | 35 | 10 |21 | 3 | 7 | 315
RD7-6 7761 | 30 | 35 | 10 | L7 ] 3 | 5 | 67
RD7-7 11606 | 30 | 35 | 1,0 | 21 | 3 | 7 | 109
- Dyénd
RD7-8 o rats 12711 | 30 | 35 |03 | 17| 1 | 7 | 110
trién khai _
D4t cdy xanh '
72 | RD7-CX | OO 6.951 5 0,05 1
canh quan
Dét giao tho
73 | RD7-GT | — o 220t1%8 1 11 009

ndi bo - db xe

bat nghién clru

81 | RDS vtk | 27194
Du an dang trién
RDS.IL | ongsay | 15880 | 30 | 35 | 10 [ 21| 2 | 7 | 14
RDS.1-2 36277 | 30 | 35 | 10 | 21| 3 | 7 | 313
RD8.2 35057 .| 30 | 35| 10 [21 | 3 | 7 | 312
RD83-1 31728 | 30 | 35 | 1,0 | 21| 3 | 7 | 282
RD8.3-2 37718 | 30 | 35 | 10 | 1,7 | 3 | 5 | 37
RD83-3 19487 | 30 | 35 | 10 |17 | 3 | 5 | 169
RDS.3-4 11863 | 30 | 35 | 10 [ 21| 3 | 7 | 105
RD8.3-5 39.184 | 30 | 35 | 1,0 | 21 | 3 | 7 | 347
82 | RDs.cx | DXteayxamh |4 5 0,05 1
canh quan
83 | RD8-GT | Giaothong | 8.722




Dat nghién ctru
va trién khai

133.072

Dt cdy xanh

canh quan

at nghién ctru

5.417

RDI11. : 580215
va trién khai S
RDI1L.1 06| 90 | asapan. bad. 3 | 7 B
RD11.2-1 136295 | 30 |35 | 40 .17 ] 3 | 5 | 1224
RD11.2-2 142489 | 30 | 35 | 1,0 | 21 | 3 | 7 | 1267
RD11.2-3 98763 |-.30- | .35 | 10 | 17 | 35 | 5 | 89
Du 4n dang trién : A .
RDILEL 17290 3 8 e L aglr | s 150
khai (CN12) _
RDI13-2 |DWendamgtmen) o0 30 |35 | 03 | 17| 1 | 5 | 125
khai(CN13)
| PDatca :
Ehitee | MR ] oo a4 5 0,05 1
canh quan
Giao tho
RD11-GT ok 22.592
: ndi bd
Pat HTKT, giao thong va -
5 e 918.943
cay xanh lién ket (QHC)
D4t cdy xanh '
CXLK ; 326.526
lién két (QHC)
W
lién két (QHC)
» | -Pat giao thd
OTLE = = | ssen)
lién ket (QHC) »

- Trong qua trinh xdc tién, thu hut dau tu va thim dinh du 4n dAu tu cho céc
nha dau tu, cic ban chuyén mén nghién ciru phuong 4n chia 16 gia dinh trong ban
v& quy hoach sir dung dt dé x4c dinh cu thé ranh gidi, vi tri, quy mé dién tich dat,
hé sé st dung d4t cho phu hop véi quy mo dau tu, muc tiéu, tinh chéit cﬁa'du an
ciing nhu 19 trinh thu hit dau tu va vi tri du 4n dAu tu. Ddng thoi bd tri cac vi tri 16
dat cho céc nha dau tu theo hién trang ha tang k¥ thuat da c6, tinh trang giai phdng




TTTTTRRRNNNN————

mit bang, lién ké khu vuc di c6 nha dau tu khac dé thuan tién trong qua trinh trién
khai du 4n va két ndi ha ting k¥ thuét cho duy 4n.

- Céc 16 d4t da c6 du 4n (dang trién khai) duoc gift nguyén céc chi tiéu quy
hoach hoic diéu chinh (ting) phu hop chi tiéu quy hoach 16 dAt khi nha dau tu c6
yéu cau.

- Céc du 4n c6 nhu cau sir dung dién tich dat 1én gém nhiéu 16 dit theo quy
hoach va thudc dbi tugng phai 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500, trong
qua trinh 18p quy hoach chi tiét c6 thé nghién clru, dé xuét diéu chinh vi tri c4c khu
d4t quy hoach cdy xanh, giao thong ndi khu dé dam bao cong ning hoat dong clia
dyu 4n. Tuy nhién, phai dam bao ty 1€ dién tich, cac chi tiéu cdy xanh, giao thong...
ctia téng thé toan bd khu dét quy hoach.

- Céc dy 4n duoc xdy dung ting ban 4m hodc 01 ting ham, trudng hop xay
dung > 01 tAng hdm cén ¢6 y kién chip thuén cta Ban quan ly va chi 4p dung dbi
v6i céc cong trinh diém nhin kién tric hodc diém nhan quy hoach.

4.4. Giai phap tb chirc khong gian, kién tric, cinh quan, ky thuit:
a) Céc chi tiéu kinh té - k§ thuat

I | Chitiéu dan sb

+ 86 lao ddng du kién ngudi ~21.000
II | Quy mé dién tich ha 263,15
e Chi tiéu str dung dat (tinh trén dién
tich 263,15ha)
1 | Chi tidu str dung dét
+ Pit co quan nghién ctru trién khai % 88,5
+ Dit td hop dich vy, nghién ctru s 1,5
+ DAt ciy xanh, mit nudc % 7,5
+ Pét giao thong, béi dd xe. % 2,5
7, tang cao tai khu
dat to hop dich vy,
2 | Tang cab tbi da tang nghién. ot va ditm

nhan kién tric du én
¢6 thé cao hon

nhung khong vugt
10




qué chiéu cao tinh
khong tai vi tri 16
dét
3 Mait @6 x4y dung toan khu y Khoang 30
0
(mét do gdp Brutto)
4 | Hé sb sir dung dt toan khu lan Khoang 1,7
IV | Ha tang ki thuat
+ Cép nudc I/ng.ngd 150
+ Thoat nude I/ng.ngd . 120
+ Cép dién - kvA/ha 72
+ Chét thai ran kg/ngudi/ng.d 1,1
V | Khoang lui xdy dung Don vi tinh
1 | Cong trinh chinh <3 tdng ‘ T6i thiéu
+ Tiép gidp tuyén dudng m 7
+ Tiép gidp hd Tan X4, sudi Dira Gai m 7
+ Tiép gidp du 4n khac m 4
2 | Céng trinh chinh > 3 ting Pon vi tinh Téi thiéu
+ Tiép gidp cic tuyén duong m 14
+ Tiép gi4p ho Tan X4, sudi Dtra Gai m T
+ Tiép giap du 4n khac m 4

Trong qud trinh cdp théng tin quy hoach dw dn can kham khdo thém cdc
khoding i xdy dung cia cdc cong trinh d cdp cho cdc di dn ldn cdn, hode doi dién
dé thong nhat qitdn Iy quy hoach va déng b canh quan khu vue.

b) T chirc khong gian, kién tric, canh quan

- Céc truc duong chinh cia khu vuc nghién ctu 1a truc dudng A, B, E, D,
C*, 1, 2, 4, 5, 8 chay qua Khu Nghién clru va trién khai. Ngoai chuc ning két ndi
giao thong chinh ctia khu vuc, mot s6 tuyén dudng con 13 cac truc duong canh
quan quan trong v&i cac khu cdy xanh lién két bén dudng tao nén 4n tugng vé mot
khu Nghién ctru va trién khai xanh.

- Céc tuyén dudng ndi bd trong khu vuc dugc thiét ké bam theo hinh dang
céc khu dét tao thanh céc dudng cong mém mai tao sy thay ddi khong gian va diém

nhin trong khu vuc quy hoach. Céc dai cdy xanh, tham cé bam theo céc tuyén
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dudng giao thong ndi bd tao khoang khong gian mé hai hoa gitra yéu t6 thién nhién
va nhan tao.

- Két ndi gitra cac khong gian cdy xanh, mit nudc hd Tén X&, sudi Dra Gai
va cac khu cdy xanh vuon dao ndi khu tao thanh mot tdng thé khu Nghién ctru va
trién khai xanh mat c6 tinh sinh thai cao.

- Doc theo hanh lang bao vé ke hd Tan X4&, subi Dira Gai dugc bd tri céac
cong trinh thép ting, cdc cdng trinh cao ting dugc xdy dung bam theo tuyén duong
nhim tao duogc tdm nhin tt cho toan bd cac cong trinh ra hd Tan X4, khong gian
xanh gén v&i sudi Dtra Gai. Trén mai cdc cong trinh ven hd Tan X4, sudi Dira Gai
t6 chirc cac khong gian cdy xanh, sin vuon tao mang cdy xanh hoa cing khong
gian mat nude hd Tan X&. Ty theo tinh chit timg 16 dit nghién ciru va trién khai
chuyén giao cong nghé, tai cac khu vuc tham cé bam theo hd Tan X& c6 thé bd tri
céc cong trinh tién ich phuc vu ngudi lao ddng trong cac Khu Nghién ctru trién
khai tao nén mét khu lam viéc chét lugng cao.

- Xay dung bii xe ctia du 4n tai tAng him, tAng ban 4m hoic ting 1 cla cic toa
nha, bii dd xe sinh thai.

4.5. Giai phap quy hoach hé thong ha tang ky thuit:

a) Quy hoach giao thong

Céc tuyén duong thudc ha ting chung cia Khu CNC Hoa Lac nim trong
ranh giéi nghién ctru quy hoach ctia Khu Nghién ctru va trién khai bao gdm:

Mt cét 1-1: Tuyén dudng A

Long dudng 2x11,0 =22.0m
Via hé 2x16,75 =33,5m
Dai phan cach =2,5m
Lo gidi =58,0m
Mit cit 2-2: gdm céc tuyén dudng B va dudng D
Long dudng 2x7,5 =15,0m
Via he 2x13,5 =27,0m
Dai phan céch =2,0m
Lo gidi =44,0m
Mat cit 3-3: Tuyén dudng C* doan tir QL 21 dén dudng 5
Long dudng 2x7,5 =15,0m
Via he 2x14,5m =29,0m
Dai phén cach =2,0m
Lo gidi =46,0m

Mit cit 3A-3A: GOm céc tuyén duong 1 va dudng 8
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Long duong =15,0m

Via he 2x9,5 =19,0m
Lo gidi =34,0m
Mit cit 3B-3B: Tuyén dudng 4
Long dudong =15,0m
Via he 2x9,5 =19,0m
Lo gidi =34,0m
Miit cét 3C-3C: Tuyén duong 2
Long dudng =15,0m
Via he 2x7,0 =14,0m
Lo gidi =29,0m
Mt cit 3D-3D: Tuyén dudng C* doan tir dudng 4 dén dudng 6
Long duong =15,0m
Via he 2x12.5 =25,0m
Daiphancich =2,0m
Lo gidi | =42,0m
Miit cét 3E-3E: Tuyén duong E
Long duong | =15,0m
Via he ' 2x10,0 =20,0m
Lo gidi . =35,0m
Mt cit 4-4: Gom céc tuyén dudmg 6, dudng 7.
Long duong - =12,0m
Via hé 2x9,5 =19,0m
Lo gidi =31,0m"
Mt cit 5-5: céc tuyén dudng thudc khu nghién ctru va phét trién.
Long dudng - =10,5m
Via he 12x5,0 =10,0m
Lo gi6i =20,5m

Hanh lang bao vé hd Tan X4 c6 mit cit ngang rong tir 9,5m dén 25m, trong
do6 c6 duong dao rong 3,5m.
b) Quy hoach san nén
- Cao d6 san nén thip nhit: 10,00 m
- Cao db san nén cao nhét: 18,00 m
- Téng hop khéi lwong san nén
+ Dién tich dip nén: 132,52 ha
+ Dién tich do nén: 35,75 ha
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+ Khéi luong ddp nén: 3.939.510 m?
+ Khéi luong dao nén: 408.536 m?.
c¢) Thoat nudéc mua
- Nudc mua cla cdc 16 dat tiép gidp hd, sudi dwoc thoat ra hé théng thu
gom ctia hd Tan Xa va Sudi Dtra Gai.
- Céc 16 dit khong tiép giap hd, sudi s& thoat vao hé thdng thoat nudc mua
theo cac tuyén dudng cua quy hoach chung, ngoai ra con bd sung thém mot 56
tuyén cbng thoat nudc mua trong Khu Nghién ctru va trién khai dam bao thoat

nudc mua cho céc 16 dat.

KHOI LUQNG KHAI TOAN PHAN THOAT NUGC MUA
Stt Vit tw Quycich | Ponvi | Khéi lwgng
1 |Céng BTCT D600 m 986
2 |Cbng BTCT D750 m 486
3 |Céng BTCT D900 m 321
4 |Céng BICT D1050 m 786
5 |Céng BTCT D1200 m 1095
6 |Cbéng BTCT D1500 m 514
7 |Céng BTCT D1800 m 249
8 |Cuaxa céi 6

¢) Quy hoach cép nudc
* Tiéu chudn va nhu cdu ding nudc:
- Tiéu chuén nudc cap nude 1501it/ ngudi/ ngay dém.
- Nudc tudi cay: 1,51it/m?
- Nuéc cho khu dich vu: 31it/10m?
- Nudce cho khu van phong: 201it/25m?
- Cép nuéc cong cdng: 15% Qsh
- Nudc tudi cay rua duong: 10% Qsh
* Nguon cdp: Hé théng cip nuéc dau tu theo du 4n Phat trién co s ha tang
vay von ODA Nhat Ban.
* Nhu cau: Khoang 3.150 m*/ng.d.
¢) Quy hoach hé théng thoat nudc thai va VSMT
* Tiéu chudn thodt nuéc thai
- Thoat nude thai 14y bang 80% lugng nude cap, khoang 2520m?/ng.d.
- Réc thai sinh hoat: 1.1kg/nguoi. ngd
* Gidi phdp thiét ké hé thong thodt mede thdi
- Hé théng thoat nudc thai duogc thiét ké riéng ré voi hé thong thoat nudce

mua. Hé théng thoat nudc thai cua khu vuc 13 hé théng thoat nudc thai duge dau tu
14




x4y dung theo céc tuyén dudong cta quy hoach chung, ddng thoi bd sung mot 50
tuyén 6ng thu gom nuée thai doc theo cac tuyén duong nodi bd ctia Khu Nghién ctiu
va trién khai.

- Nudec thai cua cac co sd dugce thu gom va xur ly so bo dat yéu cau chét luong
theo quy dinh ctia Khu CNC Hoa Lac, sau d6 dugc din vé hé théng thu gom nudc
thai chung va dua vé nha may xi 1y nude thai tip trung.

* Chdt thdi ran

- Toan b chét thai ran phat sinh tir cac hoat dong ctia Khu Nghién ctru va trai
khai dugc cac co sé tu thu gom, phan loai va thué don vi c6 chirc nang van chuyén
di xtr ly theo quy dinh.

- B4 tri cac thung rac cong cong trén via hé cc tuyén dudng dé thu gom rac
thai sinh hoat chung, dinh ky dugc thu gom va van chuyén di xtr ly theo quy dinh.

d) Quy hoach hé théng cip dién va chiéu séng

* He thong cdp dién:

Ngudn cép dién tir tram bién 4p 110/35/22KV Hoda Lac s6 1 cong suat 3 x
63MVA dang xdy dung va tram dién E10.7 cong suit 2x40MVA hién c6, c4c tram
cit RMU, dudng day 24kV dugc dAu tu theo du 4n phét trién co sé ha ting Khu
CNC Hoa Lac.

Téng cong suit du kién cho Khu Nghién ctru va trién khai 1a: 89.25kVA.

* Hé thong théng tin lién lac

Hé théng théng tin lién lac toan Khu duge xdy dung theo cac tuyén duong
chinh tir dy 4n phat trién co s& ha ting Khu CNC Hoa Lac.

4.6. Danh gia tac dong moi truong

5.1 Méi truomg khéng khi:

Xay du’ng hé thng giao thong coéng cong dong bd; Han ché cic phuong tién

qua cii (khong dam bao tiéu chuén khi thai quy dinh);

Pé xuit co quan chirc ning 4p dung tiéu chudn khi thai Euro cho céc loai xe
dang luu hanh trén dia ban thanh phd Ha Néi.

Trong céc dai cdy xanh c6 than gd 16n két hop véi ciy bui va tham c tao
thanh hang rao doc theo tuyén dudng giao théng. BS tri trdng cdy xanh sdn vudn
va hé phd, két ndi hé théng ciy xanh giira c4c cong trinh dé tao mdi truong canh
quan. Xéc dinh hanh lang cach ly cy xanh bao vé céc cong trinh ha tang theo quy
dinh hién hanh. Phun nudc rira dudong hang ngay dé giam bui.

5.2 Moi truong nudc:

Xay dung hé thdng thoat nudc thai riéng hoan toan véi hé théng thoat nude

mua. Nudc thai dugc thu gom, xtr 1y triét dé tir khu dich vu cong cong, khu lang
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cong nghé...dat ti€u chuén vé vé sinh méi truong duge co quan cb tham quyén cho
phép méi dugce thoat vao hé théng nudc thoat nudc khu vue. Viéc xdy dung hé
théng thoat nudc thai phai dam bao chét lugng tranh ro ri nude thai ra méi trudng.

Xay dung méi hé théng thoat nuéc mua dong bd véi céc cong trinh ha tang
k¥ thuat khac. Tuan thu quy hoach thoat nudc mua, san nén chung ctia khu vye,
ddng thoi dam bao viée thoat nhanh, tranh gay ngap ung cho khu vuc lan can.

5.3 Chat thdi rén:

B& tri céc thung rac cong cong trong khu vue dich vu, céng cong phai c6 bé

thu gom rac, thu gom va van chuyén rac theo ding quy dinh.
5.4 Cac bién phap khac:

Phéi hop tb thanh tra méi truong dé xir Iy céc yéu td tac dong tidu cuc dén
moi truong.

Thuc hién céc ndi dung vé bao vé méi trudng di duge quy dinh trong cac
vin ban quy pham phép luét vé bao vé méi trudmg.

5. Hang muc wu tién dau tw xdy dung va ngudn lwc thuwe hién

- Nam 2018 - 2019: Hoan thanh c6ng viéc giai phong mat bang cac khu vuc

chinh, chuén bi dau tu. y

- Nam 2020 - 2025: Hoan thanh cong viéc thi cong hé thdng giao thong va
ha tang k¥ thut ddng bd, khép ndi véi hé théng chung ctia khu vure. |

- Pau tu xay dung phén cong trinh duoc thuc hién theo timg du 4n di diéu

kién trién khai.

- Ngudn vén diu tu xiy dung du tinh gom:

+ Ngudn ngan sach nha nudc.
+ Vén huy dong hop phap khac.

Piéu 2. Trén co s& d6 an diéu chinh quy hoach phin khu xay dung ty 18
1/2000 Khu Nghién ctru va Trién khai — Khu CNC Hoa Lac dugc phé duyét:

1. Ban quén ly Khu cong nghé cao Hoa Lac giao cho Ban Quy hoach, Xay
dung va Moi trudng kiém tra, x4c nhan hd so thuyét minh, ban v& quy hoach va
quy dinh quan 1y quy hoach phu hop vé&i Quyét dinh phé duyét dd an diéu chinh
quy hoach phan khu x4y dung ty 16 1/2000 Khu Nghién ctru va Trién khai.

2. P6 4n diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu Nghién ciru va
trién khai dugc phé duyét 1a cin cir dé xé4c dinh cac du 4n dau tu xay dung, dé quan
Iy quy hoach va thu hit dau tu; tao co s& phap 1y cho Ban quan ly Khu CNC Hoa
Lac trong cdng tic xét duyét cac du 4n dau tr vao Khu Nghién ctru va trién khai va

thuc hién cong tac quan ly xdy dung theo quy hoach dugc duyét.
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Pidu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Cac Ong/ Ba Gidm dbc: Ban
Quy hoach, Xay dung va Mdi truong, don vi ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay.

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3; i

- Trudng ban (d€ b/c); .
- Vin phong ban (d€ p/h);

- Ban HTDT (4 p/h);__%(
- Luu VT, QHXDMT.
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